WOJT GMINY EACK

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WE WSI GRABINA GMINA LACK

cz¢s$¢ poludniowa

AUTOR PLANU:
PROJEKTOWNIA
ul. Zubrzyckiego 54, 09 — 410 Plock

Zespot autorski: mgr inz. arch. Alicja Krymowa
cztonek OIU z/s w Warszawie o nr WA-100
mgr inz. Andrzej Krymow
mgr inz. Alicja Pejta Jaworska
cztonek OIU z/s w Warszawie o nr WA-154
mgr inz. Andrzej Szymczak
mgr inz. Elzbieta Tokar
mgr inz. Tadeusz Skrzypczynski
swiadectwo MGPiB nr 322

Fack — sierpien — 2014r,



UCHWALA NR XXV/280/2014
RADY GMINY LACK
zdnia 1 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi

Grabina gmina Lack czes¢ poludniowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. Nr 97 poz. 594) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust.1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr X1/106/2012
Rady Gminy w Lacku z dnia 03.08.2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina

Rada Gminy Lack stwierdza:

§ 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina fack

czgs¢ _potudniowa nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Lack. W studium obszary objete planem

okreslone sa jako:

« tereny wielofunkcyjne z rekreacjg, wypoczynkiem i mieszkalnictwem;

etereny dla ktorych nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

» tereny zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

» otulina Gostyninsko - Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego;

» obiekty i zespoly wpisane do ewidencji konserwatorskiej;

« stanowiska archeologiczne o najwigkszym znaczeniu naukowo — badawczym;

« tereny do zalesienia i zadrzewienia;

« droga powiatowa nr 31333 (obecnie nr 6908 W);

« drogi gminne istniejace / projektowane;

oraz uchwala co nastepuje:

CZESC 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina, gmina

Lack czgs¢ potudniowa zwany dalej “planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni: ok.
23ha potozony we wsi Grabina.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego uchwatg, oznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali

1:1000, stanowigcym integralny zatacznik do niniejszej uchwaly i przebiegaja

nastepujgco: teren miedzy droga powiatowa nr 6908 W w kierunku potudniowym w strefie
do 400m od drogi powiatowej i droga wewnetrzng od dziatki nr ew. 303/x i terenem
dziatek nr ew. 364/x.



Zakgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaly - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w
okresie wylozenia do publicznego wgladu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zalacznik
nr 3.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkow

§ 4.

§5.

zycia mieszkancow oraz stworzenie mozliwosci roZwoju gminy poprzez:

1) przeznaczeniu terenéw rolnych na cele inwestycyjne, gldwnie budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne na wydzielonych dziatkach;

2) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji dziatalnosci oraz inwestycji
umozliwiajacych wielofunkeyjny rozwéj gminy;

3) poprawe fadu przestrzennego i okreélenie zasad zagospodarowania;

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) minimalizacj¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terendw dla
roznych funkcji.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni  catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;

8) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

I1) sposobow i termindéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sic oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony niniejsza uchwala, stanowiaca
akt prawa miejscowego;



2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi  oraz  ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 3. niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé czgs$¢ obszaru planu z okre$lonym przeznaczeniem,
oznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu symbolem - cyframi i literami;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, o przebiegu
oznaczonym na rysunku planu;

6) dziafce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt dziatek
zainwestowanych lub przeznaczonych do zainwestowania objetych jednym (réwniez
realizowanym etapowo) zamierzeniem inwestycyjnym;

7) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktéry — w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, jest realizowany w pierwszej kolejnosci i ktéremu nalezy
podporzadkowa¢ inne sposoby uzytkowania terenu;

8) przeznaczeniu terenu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i
zajmuje — o ile ustalenia szczegdétowe nic stanowig inaczej — nie wiecej niz 30%
powierzchni  terenu  zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym
przeznaczeniem,

9) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy, wyznaczona zgodnie z norma
PN-ISO 9836  (okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych);

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktére nie zostaty
zakwalifikowane do zadnej z grup zawartych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z
dnia 09.11.2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, poza inwestycjami celu publicznego wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych;

11) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wptyw danego przedsigwzigeia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp ;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ na danej dziatce do powierzchni dzialki;

13) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania osiedlowego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciggu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami
i urzadzeniami technicznymi, zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciggéw nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,
kategorii i funkcji ulicy;



14) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumieé wszystkie drogi na terenie planu,
ktore nie sg drogami publicznymi;

I5) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumieé wymagang minimalna ilo$§¢
miejsc postojowych, ktérg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu na
konstrukcji nosnej lub forme przestrzenng niosgca przekaz informacyjno-reklamowy
(zawierajacg informacje o towarach, ustugach lub pozadanych zachowaniach).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca funkcja ustugowa, oznaczone
symbolem MN/U;

3) tereny wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych wraz z zielenig legows,
oznaczone symbolem WS;

4) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

5) tereny drég publicznych KD w klasach:
a) pas terenu na poszerzenie ulicy lokalnej - KDL,
b) ulic dojazdowych - KDD,

6) tereny drog wewnetrznych KDW.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej;

2) dopuszczenie realizacji funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni
nieprzekraczajgcych wielkosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych
dla budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszczenie budowy wolnostojacych wiat, altan, budynkéw gospodarczych i
garazowych na dziatkach budowlanych;

4) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw z zakazem uzywania kolorow
agresywnych;

5) stosowanie stonowanej kolorystyki dachéw w odcieniach brazu, z zakazem realizacji
dachéw w kolorach: zielonym, niebieskim, z6itym, biatych oraz ich pochodnych, przy
czym zakaz ten nie dotyczy realizacji dachéw plaskich;

6) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy mieszkaniowe;j
w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu na terenach
MN;

7) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i pokrycia dachow oraz elewacji dla
budynkéw istniejacych na terenach MN;

8) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywnos$ci  zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

9) realizacje ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic;

10)od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujgcych
z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowe, oraz
ograniczenie muréw do podmuréwki i stupéw; zakaz stosowania ogrodzen



z prefabrykowanych elementow betonowych, cegly, siatki; nakaz zachowania
przynajmniej 50% dtugosci ptotu w formie azurowe;;

11) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku
planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

12) zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych  wzdluz drogi
powiatowej;

13) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sgsiednie tereny;

14) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach MN.

Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy okreslone w Rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu

y

2)

3)

4)
S)

6)

7
8)

9)

kulturowego ustala sie:

ochrong i ksztaltowanie $rodowiska na terenach objetych prawna formg ochrony
przyrody (otulina Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego) na podstawie
przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko za
wyjatkiem przedsigwzig¢ ustalonych w niniejszym planie oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

ochrong i utrzymanie istniejacych ukladow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, = $rédpolnych i nadwodnych, ciekow i zwigzanych z nimi terendéw
podmoktych dla zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych;

zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)  zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu umozliwiajacego kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania;

zachowanie ciekéw, rowéw i oczek wodnych wraz z pasmem roglinnosci okalajace;,
pozostawienie pasa wolnego od posadowienia obiektéw i ogrodzen o szerokosei 3m od
gornej krawedzi skarpy rowéw. Zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych
powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych z mozliwoscia realizacji oczek wodnych na
poszczegdlnych dziatkach inwestycyjnych;

zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

nakaz zachowania przynajmniej 50% (na terenach MN i MN/U) powierzchni kazdej
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

10) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych

nosnikow energii;

11) prowadzenie gospodarki $ciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowigzujacych

regulacji gminnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

D
2)

ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych na obszarach w granicach
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,arch” zgodnie a przepisami odrgbnymi;

W granicach opracowania planu nie wystepuja obiekty lub obszary, ktére wymagaja
wprowadzenia zasad ochrony débr kultury wspétezesne;.



§ 10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

D
2)

3)

4)

obowigzek utwardzenia ulic;

obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkéw zagospodarowania dla o0sob
niepetnosprawnych we wszystkich przestrzeniach publicznych;

zachowanie i ochrong istnicjgcej zieleni, w przypadkach koniecznych wymiane
nasadzen;

dopuszczenie umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw malej architektury,
urzadzen technicznych i zieleni.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenOw gérniczych, a takze
obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
ustala sie:

1) na

obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny 1 obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12.

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej na obszarze planu ustala sie:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7

koordynacje w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub rownoczesng realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza sie
realizacjg lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem;

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych

w systemie wodociggu gminnego, poprzez budowe sieci rozbiorczej w ukladzie

pierscieniowym i przytaczy od istniejgcych przewodow usytuowanych wzdtuz drog;

rozwigzanie gospodarki $ciekowej docelowo W oparciu o:

a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej i ustugowej z odprowadzeniem
sciekéw do oczyszczalni w ramach aglomeracji Zazdzierz,

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Sciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki z okresowym wywozeniem do
oczyszczalni Sciekdw lub przydomowe oczyszezalnie $ciekow dla dzialek o
powierzchni min. 2000m?;

odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na

terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzgdzenia

sciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody

opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w

przepisach dotyczacych ochrony srodowiska; Maksymalne zagospodarowanie wod

opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego

napiecia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach



technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastepujacych

warunkow:

a) dla odbiorcow zasilanych niskim napieciem poprzez istniejgcg lub projektowana
sie¢ elektroenergetyczng i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
zkgczowo - pomiarowych usytuowanych gtéwnie w linii ogrodzenia lub poza nig w
granicy dziafki,

b) budowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej
przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych ulic tak, aby byly zachowane
odpowiednie odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

¢) dla istniejgcych i projektowanych linii SN i nn zaréwno napowietrznych jak i
kablowych strefy ochronne ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) lokalizacje nowych budowli typu stacja transformatorowa SN/nN napowietrzna
(stupowa) lub/i kontenerowa i innych urzadzen elektroenergetycznych (np. obiekty
liniowe typu linia napowietrzna lub/i kablowa) w liniach rozgraniczajacych ulic
jak réwniez na terenach innego przeznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa
napowietrzna lub/i kontenerowa i innych urzgdzen elektroenergetycznych nie
obowiazujg wyznaczone w niniejszym planie linie zabudowy,

g) lokalizacja budowli typu stacja transformatorowa i innych  urzadzen
elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustalen planu;

8) zabezpieczenie w 1lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych
operatorow:

a) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyijne i teleinformatyczne;

9) rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke
odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogdlnodostepnych i wywoéz na sktadowisko odpadéw komunalnych;

10) zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych technologii i nos$nikow energii. Dopuszcza sie
budowe kominkow:

11)zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggow S$redniego
cisnienia w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowg 1°. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikéw na gaz.

§ 14. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych:

1) KDL (1KDL) - tereny komunikacji kolowej, pas na poszerzenie drogi powiatowej,
ulicy lokalnej o szerokosciach od 4m do 9m, wg oznaczenia na rysunku planu:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych drogi powiatowej 20m,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
¢) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;

2)KDD (od 1KDD do 6KDD) - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice
dojazdowe:
d) rozstaw linii rozgraniczajacych, wg oznaczenia na rysunku planu,
¢) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokos¢ jezdni min. 5,0m,
f) bezposrednia obshuga terenow przyleglych;

3) KDW (od 1IKW do 6KW) - drogi wewnetrzne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.



2.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych 1 ulicznych

wymienionych w ust. 1:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w stosunku do budynkow istniejacych na terenie pasa drogowego, ktdére nie powoduja
zagrozenia bezpieczefistwa ruchu, stosuje sie odpowiednio przepisy o drogach
publicznych;

3) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i przewidzianych

do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) linie zabudowy odnosza sie do nowoprojektowanej i rozbudowywanej istniejace;]
zabudowy;

2) istniejaca zabudowa moze byé utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy o ile
nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu;

3) linie zabudowy nie dotycza nadbudowy istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przy
ulicach dojazdowych i drogach wewnetrznych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic
0 rozstawie min. 12m;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej minimum 2 miejsca
parkingowe (wliczajac garaz) na lokal mieszkalny.

CZESCII
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 3

Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy oraz zasady i warunki

scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od IMN do 10MN) ustala

sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic: lokalnej, dojazdowych i drog
wewnetrznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych od
frontu dziatki;

4) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, altan i wiat
bezposrednio przy granicy dzialek sasiednich;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8 pkt 9);

6) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, dla ktdrego
inwestor posiada tytul prawny:;

7) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca;

8) funkcja ustugowa faczona z funkcjg mieszkaniowg jako wbudowana w obiekt giowny;

9) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem  przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy ustalonych w ust. 3;

10) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;



1) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasza uzytkowe, wysokog¢ budynkow do 10m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych, altan i wiat 1. kondygnacja
nadziemna, plus ewentualnie poddasze (do 7m);

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych w granicach od 10 do 16m;

4) geometria dachow: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia od 30° do 45°, gléwna kalenica dachu budynku frontowego: rownolegta do
ulicy 1KDL, i ulic KDD, dowolna do drég wewnetrznych KDW i na dziatkach
naroznych;

5) formy zabudowy nawiazujgce do architektury regionalnej i krajobrazu;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.

4. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 800m?;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20m, za wyjatkiem dziatek zlokalizowanych
przy siggaczach gdzie front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz Sm;
3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

5. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej - 800m?.

§ 16. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U (IMN/U) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa z towarzyszgcg funkcjg
ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa magazynowo-skladowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych i dojazdowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8 ust. pkt 9);

4) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktorego
inwestor posiada tytu} prawny;

5) adaptacja istniejace] zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, przeksztatcen w ramach dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy ustalonych w pkt 3;

6) towarzyszaca funkcja ustugowa nie moze przekraczaé 70% powierzchni dziatki
inwestycyjnej;

7) funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa, wbudowana w budynki
mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace;

8) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasza uzytkowe, wysokosé budynkéw do 10m;
2) dopuszcza sie lokalizacje¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan o
wysokosci do 7m, tj. 1 kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie poddasze;
3) szeroko$¢ elewacji frontowych: nieprzekraczajgca 20m;



4) geometria dachu: uklad pofaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 15° do 45°, glowne kalenice dachéw budynkow mieszkalnych rownolegle do
frontéw dziatek, pozostatych budynkow dowolne;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;
2) szeroko$é frontu dzialki: min. 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m?.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do 7WS) ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (rowy melioracyjne wraz z zielenig
tegowa).
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli
1 urzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych:
2) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno — meteorologicznej, stopni
wodnych oraz innych urzagdzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody;
3) zachowanie rowéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i
ogrodzen o szerokosci min. 3m od gornej krawedzi skarpy rowow i zbiornikéw.

§18 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 2Z1) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

CZESC 111
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 4
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 19. Ustala sie nastgpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1uzytkowania terendw:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania terenu
W sposob dotychezasowy.

§ 20. Ustala sie Jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang
uchwaleniem niniejszego planu w wysokoscei:
1) dla terenéw 0znaczonych symbolem MN : 5%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U : 10%.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniky
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej

gminy.
&sji—c\zﬁcyRady Gminy
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