UCHWALA NR 11/15/10
RADY GMINY LACK

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jeziora Zdworskiego
polozonego na terenie gminy Lack i gruntéw przyleglych do jeziora w strefie do 300m.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami) oraz Uchwaly Rady Gminy w tacku Nr XII/161/2004 z dnia 29 wrze$nia 2004r. uchwala sig:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jeziora Zdworskiego potozonego na terenie gminy tack
i gruntéw przylegtych do jeziora w strefie do 300m zwany dalej “planem”.

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar o powierzchni: 59ha
potozony we wsi Matyldow, 34ha potozony we wsi Zofiowka, 32ha polozony we wsi Koszeléwka 1 93ha potozony
we wsi Zdworz, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym integralny zatacznik do niniejszej uchwaly.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢§¢ uchwaly - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy - zatacznik nr 3,

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) granic obowiazywania ustalen planu,

2) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wtym linii zabudowy:
obowiazujacych 1imaksymalnych nieprzekraczalnych, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy,

5) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

7) zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,

8) granic Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego,

9) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

10) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;,
12) zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci,

13) szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy,

14) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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15) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wynikajacych z uchwalenia planu,

2. Ze wzgledu na przedmiot ustalen planu nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych takich jak: tereny gornicze, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania nieruchomosci,
3) granic obszaréw wymagajacych scalen,
4) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
6) granic terendw przeznaczonych pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.
8) granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowiaca akt prawa miejscowego,

2) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu
i opisanych w § 1 ust. 2. niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu z okre$long funkcja, oznaczona na rysunku planu
specjalnym symbolem - cyframi i literami,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznym sposobie zagospodarowania,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iaktow prawa
miejscowego,

7) liniach podziatu na dziatki budowlane — rozumie si¢ przez to linie podziatu wyznaczone stosownie do warto$ci
kartometrycznych na rysunku planu,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére powinno przewazaé
(stanowi¢ wigcej niz 50 % powierzchni terenu, oznaczone odpowiednim symbolem uzytkowania) na obszarze
ograniczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze by¢
wprowadzane tacznie lub alternatywnie do przeznaczenia podstawowego,

10) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla terenu funkcje, ktérej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkow
otej funkcji, wlacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow wystepujacych na tej dziatce
budowlane;j,

11) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalona obowiazujaca lub maksymalna nieprzekraczalna
granicg usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy, wyznaczona zgodnie z norma PN-ISO 9836
(okreslanie 1 obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, pokrytej ros§linnoécia oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, atakze 50 % sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2,
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13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, nieuciazliwego
rzemiosta ushluigowego (poza warsztatami obslugi samochoddéw istacjami paliw), administracji
i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur komercyjnych, bankéw iinnych
o0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych
oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje nieodwracalnych zmian §rodowiska
przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez
emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie nieestetycznych odpaddéw na otwartej przestrzeni;

14) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od naturalnej warstwicy
terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez
masztow odgromnikowych, anten, kominow i wiez kosciotow,

15) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sig na danej dziatce do powierzchni dziafki,

16) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu
lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi,
jezdnia, placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami i urzadzeniami technicznymi,
zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciaggow
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od
klasy, kategorii i funkcji ulicy,

17) drodze — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony
w zaleznosci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, miejsca postoju
pojazdéw, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym niezwiazanej z funkcja komunikacyjna oraz zielen
publiczna,

18) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie drogi na terenie miasta, ktore nie sa drogami
publicznymi,

19) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych,
ktora nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustalenia ogolne dla catego obszaru objgtego planem

1) tereny zieleni objete prawna forma ochrony przyrody — tereny Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora
Zdworskiego, oznaczone symbolem ZN,

2) tereny zieleni objgte forma ochrony przyrody — korytarz ekologiczny, oznaczone symbolem ZNE,

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych z agroturystyka, oznaczone symbolem
RMA,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sezonowej o charakterze rekreacji indywidualnej, oznaczone
symbolem MNS,

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

8) tereny parkingdw publicznych, oznaczone symbolem KS,
9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL,

10) tereny dolesien, oznaczone symbolem ZLD,
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11) tereny rolne, oznaczone symbolem R,
12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS,
13) teren infrastruktury technicznej: urzadzenia stuzace uzdatnianiu wody, oznaczone symbolem W,
14) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem KD w klasach:

a) ulicy zbiorczej - KDZ

b) ulicy dojazdowej - KDD

¢) ciagu pieszo-jezdnego - KDPj
15) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala sig:

1) wprowadzanie nowych elementow zabudowy mieszkaniowej w nawiazaniu do gabarytow i wystroju elewacji
obiektow w ich otoczeniu na terenach zainwestowanych RMA, MN, MNS, U i US,

2) do wykonczenia elewacji budynkow preferuje si¢ stosowanie takich materiatow jak: kamien naturalny, cegta
licowa, tynk, drewno,

3) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji budynkow,
4) nakaz stosowania dachow w stonowanej, jednorodnej kolorystyce brazoéw, czerwieni, dachowki ceramicznej,
5) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewacji na terenach RMA, MN i MNS,

6) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni
biologicznie czynnej,

7) realizacja ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w zewngtrznych granicach Zespohu
Przyrodniczo-Krajobrazowego,

8) zakaz grodzenia terendow potozonych na obszarze Zespotu Przyrodniczo- Krajobrazowego z wyjatkiem
istniejacej zabudowy,

9) od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych z krajobrazem, z maksymalnym
wykorzystaniem drewna na jego budowe, oraz ograniczenie muréw do podmuréwki i stupow; zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, cegly, siatki itp.; nakaz zachowania przynajmniej 50%
dtugosci ptotu w formie azurowej,

10) nakaz ksztaltowania ukladu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu
ustalonych obowiazujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

11) zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych wzdtuz ulic KDZ, KDL i KDD,
12) zakaz lokalizowania na obszarze planu elektrowni wiatrowych,

13) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na sasiednie
tereny,

14) zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywania zmian w uksztaltowaniu powierzchni terenu.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

Zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego
§ 6. Ustala sig:
1) ochrong terendéw i obiektow, na podstawie przepisow odrgbnych:

a) dla Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (caty obszar objgty planem) obowiazuja
przepisy odrebne tj. rozporzadzenie Nr 15 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006r. w sprawie
Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157, poz. 6152), w tym
m.in.:
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- zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej jezior
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolne;j,
lesnej lub rybackiej,

- czynna ochrona ekosystemow lesnych, tak i pastwisk,
- ochrona zieleni wiejskiej.

b) dla fragmentu zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Jezioro Zdworskie” oznaczonych symbolem ZN -
obowiazuja przepisy odrebne, tj. rozporzadzenie nr 220 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001
roku ,w sprawie wprowadzenia zespolow przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewodztwa
mazowieckiego”(Dz. Urz. Woj. Maz . Nr 162, poz. 2402),

¢) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury o charakterze lokalnym oraz przedsigwzig¢ stuzacych turystyce zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) adaptacje istniejacej zabudowy z ograniczeniem jej rozbudowy i nadbudowy do ustalonych niniejszym planem:
wskaznika intensywnosci zabudowy oraz gabarytow dla wlasciwych przeznaczen terenu,

3) dopuszczenie poziomu hataséw dla ,terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, szpitale i domy
opieki spotecznej, pod budynki zwiazane ze stalym Iub wielogodzinnym pobytem dzieci imlodziezy,
przeznaczonych na cele uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” — zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony §rodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.)
oraz przepisami wykonawczymi,

4) realizacjg zieleni wzdhuz glownego ciagu komunikacyjnego i granic dziatek,

5) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewief, rowow, oczek wodnych oraz ochrong
uksztattowania powierzchni terenu,

6) obowiazuje maksymalna adaptacja istniejacego drzewostanu, wycinke drzew ograniczy¢ do terenu niezbgdnego
dla budowy i prawidlowego korzystania z budynku oraz do wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu
ruchu drogowego,

7) ksztattowanie  zieleni urzadzonej: drzew ikrzewoéw zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkoéw odpornych na
zanieczyszczenia,

8) zachowanie ciek6w wodnych, rowdéw melioracyjnych i rowéw melioracji szczegoétowych oraz pozostawienie
pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 3m od gérnej krawedzi skarpy rowow,

9) nakaz zachowania przynajmniej 50 % (MN) 70 % (RMA, MNS), 90% (US) oraz 20% (U) terenu kazdej dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

10) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawarto$ci siarki lub odnawialne zrodta energii,

11) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej iodpadami statymi, stosownie do obowiazujacych
regulacji gminnych,

12) podjecie dziatan na rzecz zmniegjszenia odptywu iustabilizowania poziomu wod —gruntowych
i powierzchniowych (np. rozbudowa matej retencji),

13) zachowanie istniejacych ros§linnych pasow brzegowych,
14) zachowanie przybrzeznych mokradet (niedopuszczanie do ich zasypywania),
15) bezpieczne dla srodowiska udostepnianie atrakcji przyrodniczych,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1) w stosunku do objetych ochrona konserwatorska stanowisk archeologicznych wpisanych do krajowej ewidencji
stanowisk archeologicznych:

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) w stosunku do objetych ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych wpisanych do krajowej ewidencji
stanowisk archeologicznych:

Id: ADZUD-THZWV-NOMZC-RNJYK-FZPVU. Przyjety Strona 5



a) Matyldow nr 7 (AZP 52-54/31),
b) Matyldow nr 4 (AZP 52-53/17),
¢) Zdworz nr 3 (AZP 52-53/11),
d) Zdworz nr 6 (AZP 52-53/10),
e) Zdworz nr 4 (AZP 52-53/4),

f) Zdworz nr 5 (AZP 52-53/5),

g) Zdworz (AZP 52-53/28),

2)na obszarach iw granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,arch” obowigzuje uzgadnianie
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych inwestycji: obiektéw kubaturowych,
inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej, eksploatacji kruszyw 1iinnych zwigzanych z robotami
ziemnymi, naruszajacymi struktur¢ gruntu ponizej warstwy humusu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) koordynacja w czasie realizacji zabudowy izagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) budowa irozbudowa sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny ulic,
warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza si¢ realizacje lokalnych sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepiséw szczego6lnych.

3) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw ustala si¢ mozliwos¢ ich
rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla urzadzen iobiektow infrastruktury o powierzchniach wynikajacych
z potrzeb technologicznych z zabezpieczeniem dostgpu do drog publicznych,

5) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie wodociagu
gminnego opartego na ujgciu w Zdworzu, poprzez budowe sieci rozbiorczej w ukladzie pierScieniowo-
rozgateznym i przylaczy od istniejacych przewodoéw usytuowanych wzdtuz drog.

6) rozwiazanie gospodarki sciekowej w oparciu o:

a) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej sezonowej, ustugowej izagrodowej z odprowadzeniem
SciekOw na oczyszczalni¢ w Zazdzierzu;

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje $ciekow w oparciu o szczelne
zbiorniki na $cieki 1 okresowe wywozenie na oczyszczalnig $ciekow,

c) utylizacja §ciekow dowozonych i doprowadzonych siecia w oparciu o programowang oczyszczalni¢ §ciekow
w Zazdzierzu,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki dla pompowni $ciekdw o powierzchni wynikajacej potrzeb
technologicznych,

7) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych powierzchniowo do gruntu
poprzez istniejace i profilowane rowy,

a) wody opadowa odprowadzane do zbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony §rodowiska,

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci
z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem poprzez istniejacg lub projektowana sie¢ elektroenergetyczna
i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek zlaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii
ogrodzenia lub poza nig w granicach dziatki,
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b)w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy Ilub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewnos$ci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca realizowaé na
podstawie odrebnych projektdéw w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez Zaktad Energetyczny
Whioskodawcy,

c) budowe i przebudoweg sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w pasie drogowym tak,
aby byly zachowane odpowiednie odleglosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu.
Dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych po obu stronach pasa drogowego, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci i zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

d) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzadzeniami energetycznymi,
wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy, po zawarciu z wlascicielem  sieci
elektroenergetycznej tj. ZEP S.A. stosownej umowy okreslajacej warunki tej przebudowy,

e) minimalna dopuszczalna odlegto$¢ rzutdéw poziomych od skrajnego nie uziemionego przewodu
napowietrznej linii energetycznej 15kV do projektowanych budynkéw ibudowli (nazwana strefa
bezpieczenstwa) powinna wynosi¢c 6m od skrajnego przewodu linii; w strefie tej obowiazuje:* zakaz
zabudowy mieszkaniowej iinnej zabudowy o charakterze chronionym,* dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych
obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci.

9) zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych operatorow.

10) rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadéw do pojemnikow
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywoz na sktadowisko zgodnie
z regulacjami gminnymi,

11) zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych zZrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych technologii i no$nikow energii. Dopuszcza si¢ budowe kominkow.

12) zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociaggow Sredniego cisnienia. Dopuszcza sig¢ stosowanie
zbiornikow indywidualnych na gaz ptynny.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie klasyfikacji ulic
1) 1IKDZ - tereny komunikacji kotowej, droga wojewoddzka, ulica zbiorcza:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 6,0m,
¢) ograniczona bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
2) KDZ (od 2KDZ do 3KDZ) - tereny komunikacji kotowe;j, drogi powiatowe, ulice zbiorcze:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,
b) ograniczona bezposrednia obstuga terendw przylegtych;
3) KDL (1KDL) - tereny komunikacji kotowej, ulica lokalna:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — 15m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,5m,
¢) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
4) KDD (od 1KDD do 3KDD) - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — od 10m do 14m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,0m,
¢) bezposrednia obstuga terenow przylegtych;
5) KDW (od 1IKDW do 93KDW) - ulice wewnetrzne, drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych
w ust. 1:

1) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) w stosunku do budynkéw istniejacych na terenie pasa drogowego, ktore nie powoduja zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych,

3) mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych 1 pieszych w liniach rozgraniczajacych ulicy KDZ,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych wzdtuz pasow drogowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic
z zachowaniem przepiséw szczegolnych,

5) ogrodzenie od strony drog i ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,

6) przy budowie drég iich modernizacji nalezy zapewni¢ warunki do migracji zwierzat ze szczegolnym
uwzglednieniem ptazow i gadow.

3. Ustala si¢ obowiazujace imaksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych
i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowane;j
i rozbudowywane;j istniejacej zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sig urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o rozstawie min. 12m
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw ushug - 30 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub na 100
miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy rolniczej, mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej min. 2 miejsca parkingowe,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w ust. 4. pkt 2) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach swoich dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN (od 1ZN do 29ZN) plan ustala:

1) tereny Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w rozporzadzeniu nr 220 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001 roku w tym w odlegtosci 100m od
linii brzegowej jeziora zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow zwiazanych
z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym i budowa urzadzen wodnych,

¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli shuza innym celom niz ochrona przyrody i zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

f) likwidowania matych zbiornikow wodnych, rowdw, starorzeczy oraz obszaréw wodnoblotnych,
g) wylewania gnojowicy,

2) zakazy wymienione w pkt 1) nie dotycza prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody i realizacji
inwestycji celu publicznego — po uzgodnieniu z rada gminy,

3) obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych

b) adaptacja istniejacej zabudowy z ograniczeniem jej rozbudowy inadbudowy do ustalonych niniejszym
planem wskaznika intensywnosci zabudowy oraz gabarytow dla wlasciwych przeznaczen terenu,
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c¢) dopuszczenie urzadzania $ciezek przyrodniczo-edukacyjnych, platform widokowych iinnych urzadzen
shuzacych bezpiecznemu udostepnianiu atrakcji przyrodniczych,

d) utrzymanie tak i pastwisk ekstensywnych,
e) zachowanie istniejacych roslinnych paséw brzegowych,
f) zachowanie przybrzeznych mokradet (niedopuszczanie do ich zasypywania),

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZNE zabagnionych mokradet przybrzeznych
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — korytarz ekologiczny (fragment) funkcjonujacy pomigdzy Jeziorem Zdworskim
a Jeziorem Lackim Matym,

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej i dojazdowej,
2) zachowanie naturalnych elementéw krajobrazu.
3. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podziatu terenu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMA (od IRMA do 5SRMA) zlokalizowanego na
obszarze i w sasiedztwie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych w powiazaniu
z agroturystyka w ramach wyznaczonych na rysunku planu lokalizacji,

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w zakresie ustug
nieuciagzliwych, na terenie oznaczonym symbolem 1RMA,

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa sezonowa o charakterze rekreacji indywidualnej na terenie
oznaczonym symbolem 1RMA,

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu
1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy dojazdowe;j,

2) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, remontu iprzeksztalcen w ramach
dopuszczalnych funkcji oraz przystosowanie obiektow do celow pensjonatowych,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 6 pkt 9),

4) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

5)na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego adaptacje istniejacej zabudowy
z mozliwos$cia jej remontu, przeksztatcen i rozbudowy, o ile nie zwigksza one negatywnego oddziatywania na
srodowisko,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w istniejace obiekty lub w oddzielnych budynkach,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej i ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasza uzytkowe (do 9m),

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna, plus poddasze (do 7m),

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, kierunek
glownej kalenicy dachu dowolny w zharmonizowaniu z dachami istniejacych na dziatce budynkow,

5) stosowanie tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych zgodnie z §5 ust. 1. pkt 2), 3), 4),

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3,
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4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem 2RMA.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do20MN) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej, ulic dojazdowych i drog wewngtrznych,

2) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 6 pkt 9),

4) ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, dla ktoérego inwestor posiada tytut
prawny,

5) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca,

6) funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt gléwny lub jako obiekty
wolnostojace,

7)na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego adaptacje istniejacej zabudowy
z mozliwoscia jej remontu, przeksztatcen i rozbudowy, o ile nie zwigksza one negatywnego oddziatywania na
srodowisko,

8) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasza
uzytkowe (do 9m),

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych 1. kondygnacja nadziemna, plus poddasze (do
7m),

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych od 10 do 16m,

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°, kierunek
gtownej kalenicy dachu: réwnolegly do ulicy zbiorczej 1KDZ i ulic dojazdowych KDD, dowolny przy drogach
wewnetrznych KDW.

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
6) stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych zgodnie z §5 ust. 1. pkt 2), 3), 4),
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800m2,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18m,

3) pokazane na rysunku planu postulowane linie podzialu nieruchomo$ci moga zosta¢ usci§lone w projekcie
podziatu,

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS (od 1IMNS do 57MNS) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa sezonowa o charakterze rekreacji indywidualne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa na terenach
bezposrednio przyleglych do ulicy zbiorczej;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej, ulic dojazdowych i drog wewngtrznych,
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2)na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego adaptacje istniejacej zabudowy
z mozliwo$cia jej remontu, przeksztatcen i rozbudowy, o ile nie zwigksza one negatywnego oddziatywania na
srodowisko,

3) ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 6 pkt 9),
5) zabudowa realizowana jako wolnostojaca,
6) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych,
7) zakaz sytuowania ciagtych cokotéw w ogrodzeniu od strony laséw,
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe (do 9m),
2) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10m do 15m,

3) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°, kierunek
glownej kalenicy dachu: rownolegty do ulic zbiorczych KDZ, ulicy lokalnej KDL, ulic dojazdowych KDD, ulic
wewngetrznych KDW i dowolny na pozostatych terenach.

4) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
5) stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych zgodnie z §5 ust. 1. pkt 2), 3), 4),
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2,
4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji mieszkaniowej sezonowej 1200m2,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

3) pokazane na rysunku planu postulowane linie podzialu nieruchomosci moga zosta¢ uscislone w projekcie
podziatu,

4) ustala si¢ konieczno$¢ dostosowania powierzchni istniejacych dziatek do powierzchni minimum 1200m2,
z rdwnoczesnym poszerzeniem wydzielanych drog wewngtrznych do szerokosci min. 5Sm  w liniach
rozgraniczajacych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (1U) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej 1KDZ i drogi wewngtrznej KDW,
2) ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 6 pkt 9),

4) ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci uslugowej do terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny,

5) wyklucza sig realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

6) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcji
i z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy ustalonych w ust 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ushugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe (do
12m),

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do 7m, tj. 1 kondygnacja
nadziemna, plus ewentualnie poddasze,
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3) szerokos$¢ elewacji frontowych: nieprzekraczajaca 20m,

4) geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°, gtéwna
kalenica dachu dowolna,

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
6) stosowanie tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych zgodnie z §5 ust. 1. pkt 2), 3), 4),
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig mozliwos¢ podziatu terenu,
2) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy ustugowej: 500m2 ,
3) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 18m.

§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem US (od 1US do 8US) w tym potozonych na
terenie Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki (w tym baza noclegowa
z gastronomig);

2) przeznaczenie uzupehiajace: plaze, pola namiotowe i obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowych KDD i drog wewngtrznych KDW,

2) na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego adaptacje istniejacej zabudowy
z mozliwoscia jej remontu, przeksztatcen i rozbudowy, o ile nie zwigksza one negatywnego oddziatywania na
srodowisko,

3) ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
4) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazy,
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 6 pkt 9),
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasza uzytkowe (do 9m),

2) uktad potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, kierunek gtdéwnej
kalenicy dachu dowolny,

3) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4) stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych zgodnie z §5 ust. 1. pkt 2), 3), 4),
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1.
4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podzialéw nieruchomosci.
§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS (od 1KS do 2KS):
1) przeznaczenie podstawowe: zespoty parkingowe,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) procent zagospodarowania parkingéw zielenia wysoka i niska min. 20% powierzchni dziatki oraz zastosowanie
nawierzchni azurowych.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 12ZL) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
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2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
2) zakaz grodzenia,
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbednych sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ urzadzanie Sciezek przyrodniczo-edukacyjnych, ciagdw spacerowych, platform widokowych
1 innych urzadzen shuzacych bezpiecznemu udostepnianiu atrakcji przyrodniczych.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1) zakaz podziatu terenu.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZLD (od 1ZLD do 9ZLD) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz wszelkiej zabudowy,
2) zakaz grodzenia,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ urzadzanie Sciezek przyrodniczo-edukacyjnych, ciagdw spacerowych, platform widokowych
i innych urzadzen shuzacych bezpiecznemu udostepnianiu atrakcji przyrodniczych.

5) uprawa lesna w odleglosci co najmnie;:
a) 1,5m od granicy sasiedniej dziatki uzytkowanej jako grunt lesny,
b) 3m od granicy sasiedniej dziatki uzytkowanej jako grunt rolny, stanowiacej wiasnos¢ innego podmiotu,
¢) 12m od istniejacych i projektowanych obiektow kubaturowych.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1) zakaz podziatu terenu.
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R (od 1R do 5R) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zalesien na glebach o klasach bonitacyjnych Vi VI,
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
2) zakaz grodzenia terenow.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1) zakaz podziatu terenu.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do 11WS) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod $srdédladowych;
2. zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie stabilnego poziomu woéd powierzchniowych poprzez budoweg budowli iurzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych,

2) lokalizacje urzadzen pomiarowych shuzby hydrologiczno — meteorologicznej, stopni wodnych oraz innych
urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,
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3) lokalizacj¢ urzadzen sportoéw wodnych: kapielisk, pomostow, zjezdzalni, przystani itp., dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 2WS, wg oznaczenia na rysunku planu,

4) zachowanie ciekéw irowow melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen
o szerokosci min. 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowow

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — teren ujgcia wody i stacji uzdatniania,
z uwzglednieniem przepisdw szczegdlnych.

2) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli a takze innej zabudowy i zagospodarowania niezwiazanego
Z przeznaczeniem terenu.

2. zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow obstugi systemu wodociagowego,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych przewodow, urzadzen iobiektow infrastruktury niezbednych do
funkcjonowania lokalnych i ponad lokalnych systeméw infrastruktury techniczne;j,

3) zagospodarowanie i zabudowa musi posiada¢ dostep do drogi publicznej oraz umozliwiac¢ przytaczenie do sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 23. Ustala si¢ nastgpujacy sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ wykorzystania terenu w sposob dotychczasowy,

2) dla istniejacych obiektow, kolidujacych z ustaleniami planu (w zakresie przeznaczenia terenu, usytuowania na
dzialce, formy i gabarytow zabudowy) dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem
i remontowanie obiektow bez mozliwosci ich rozbudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 24. Jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowang uchwaleniem niniejszego
planu ustala si¢ w wysokosci 1% .

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Lech Drohomirecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 11/15/10
Rady Gminy Lack
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rysunek planu

VN

L
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 11/15/10
Rady Gminy Lack
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jeziora Zdworskiego polozonego na terenie gminy Lack i gruntéw przyleglych
do jeziora w strefie do 300m.

L.p. Data Zglaszajacy uwage Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu |Zarzadzenie Wojtanr ..z dnia.. | Rezstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu nieruchomosci, planu dla zalacznik do uchwaly
uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci, ktérej Nr .....z dnia .....
Nazwisko |Adres uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
i imi¢ lub uwzgledniona | nieuwzgledniona [ uwzgledniona | nieuwzgledniona
nazwa
jednostki
organizacyjnej
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. [17.09.2010r. Marek 96-516  |Zmiana 136/13, 136/14 |Tereny zieleni objgte -47/2010 W projekcie
Suchocki Szymanow |przeznaczenia Zofiowka |prawna forma ochrony z17.12.2010 r miejscowego planu
reprezentowany Nowa [terendéw z 15ZN przyrody — tereny zagospodarowania
przez Zofig | Piasecznica |(zespot Zespotu Przyrodniczo- przestrzennego dla
Suchocka- 471 przyrodniczo- Krajobrazowego Jeziora jeziora Zdworskiego
Kory$ krajobrazowy j. Zdworskiego, oznaczone potozonego na terenie
Zdworskiego) pod symbolem 15ZN gminy Lack i gruntow
budownictwo przylegtych do jeziora
mieszkaniowe w strefie do 300m,

i letniskowe

dziatki o nr ewid.
136/131 136/14

W miejscowosci
Koszeléwka, wchodza
w sktad Zespolu
Przyrodniczo —
Krajobrazowego
Jeziora Zdworskiego -
wprowadzonego
rozporzadzeniem nr 220
Wojewody
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Mazowieckiego z dnia
10 lipca 2001 roku ,,w
sprawie wprowadzenia
zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych na
terenie wojewodztwa
mazowieckiego” (Dz.
Urz. Woj. Maz . Nr
162, poz. 2402) oraz na
terenie Gostyninsko-
Gabinskiego Obszaru
Chronionego
Krajobrazu dla ktorego
Wojewoda Mazowiecki
w rozporzadzeniu Nr 15
z27.07.2006r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 157,
poz. 6152) okreslit
obowiazujace warunki

i zasady
zagospodarowania
terenu w tym zakaz
zabudowy w odlegtosci
100m od rzek i jezior
zlokalizowanych w jego
granicach i zwiazku

Z tym musza pozostac
w dotychczasowym
sposobie uzytkowania
bez prawa zabudowy

2. {11.10.2010r.

Krystyna
1 Tadeusz
Zuchniewicz

09-400
Ptock
ul.
Stowackiego
20

1)Brak
uzgodnienia
wylozonego
projektu planu

z Regionalna
Dyrekcja Ochrony
Srodowiska.

172/1 168//2
Zdworz

Patrz uwagi w kolumnie
12

1) Celem sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
jeziora Zdworskiego
potozonego na terenie
gminy Lack i gruntow
przylegtych do jeziora
w strefie do 300m jest
glownie potrzeba
ochrony przed dalsza
urbanizacjq terenow
przybrzeznych jeziora
Zdworskiego. Zespot

projektowy od dnia
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otrzymania pisemnego
nieuzgodnienia projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego przez
Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska
(pismo z dnia
20.08.2010r. nr RDOS-
14-WST-I1-GZ-7041-
71/10) na biezaco
prowadzil rozmowy

w siedzibie RDOS,

a takze wizje w terenie
z przedstawicielami
gm. Lack. Po licznych
konsultacjach doszto do
wyjasnienia spornych
kwestii i pismem Nr
RDOS-14-WST-1I-GZ-
7041-71/10 z dnia
11.10.2010r. Wojt
gminy otrzymat

w formie pisemne;j
uzgodnienie projektu
planu (wersji

z wrze$nia 2010r.).
W/w problemy
skutkowaty
konieczno$cia
ponownego wylozenia
projektu planu do
publicznego wgladu.

Z uwagi na zmiany
dotyczace ochrony
przyrody projekt nie
wymagat dokonywania
powtornych uzgodnien
z innymi organami.

2a)Brak
informacji
terenu

dla
ZN27

W czgS$ci opisowej

2a) Wystapit blad w §10
(winno by¢ od 1ZN do
29ZN)

2b)Niezgodnosc 1) Tereny zieleni objgte - 48/2010 2b) Obowiazujace
ustalen  projektu prawng forma ochrony z17.12.2010r SUIKZP gminy Lack
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planu

z ustaleniami
zawartymi

w obowiazujacym
studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Lack.

przyrody — tereny
Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jeziora
Zdworskiego, oznaczone
symbolem 27ZN

2) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
oznaczone symbolem
17MN

3) Teren infrastruktury
technicznej: urzadzenia
shuzace uzdatnianiu
wody, oznaczone
symbolem 1W

uchwalone zostato

w 1999r., gdzie
owczesne przepisy
moéwity o spojnosci
mpzp ze studium, stad
w studium
prawdopodobnie nie
wszystkie lokalizacje
zostaly oznaczone

i opisane. Zgodnosé
miejscowego planu ze
studium obowiazuje od
2003r. Ustalenia
przedmiotowego mpzp
nie koliduja

z obowiazujacym
studium i sg zgodne

z obowiazujacymi
przepisami
iuzgodnione

z organami do tego
powotanymi.

3) Brak
rozwiazania
projektowego dla
terenu 1W

Patrz uwagi w kolumnie
12

3) W miejscowym
planie
zagospodarowania
przestrzennego okresla
si¢ przeznaczenie
terenu i szereg innych
parametrow zgodnie

z art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie
sporzadza si¢ projektow
zagospodarowania
terenu poszczegodlnych
dziatek.

4)  Niezgodnos¢
ustalen  projektu
planu

z ustaleniami
zawartymi

w obowiazujacym
studium
uwarunkowan

Patrz uwagi w kolumnie
12

4) Obowiazujace
SUIKZP gminy Lack
uchwalone zostato

w 1999r., gdzie
owczesne przepisy
moéwity o spojnosci
mpzp ze studium, stad
prawdopodobnie nie
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i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Lack.

wszystkie lokalizacje
zostaly oznaczone

i opisane. Zgodno$¢é
miejscowego planu ze
studium obowiazuje od
2003r. Ustalenia
przedmiotowego mpzp
nie koliduja

z obowiazujacym
studium 1 sa zgodne

z obowiazujacymi
przepisami
iuzgodnione

z organami do tego

powolanymi.
30.11.2010r. Krystyna 09-400 [5) Niezgodno$é¢ 172/1 Patrz uwagi w kolumnie jow. 5) Obowiazujace
i Tadeusz Plock Zapisow §22 12 SUIKZP gminy Lack
Zuchniewicz ul. uchwaty ze uchwalone zostato
Stowackiego [studium w 1999r., gdzie
20 uwarunkowan owczesne przepisy
i kierunkow mowily o spojnosci
zagospodarowania mpzp ze studium, stad
przestrzennego w studium
gminy Lack prawdopodobnie nie
wszystkie lokalizacje
zostaly oznaczone
i opisane. Zgodnosé
miejscowego planu ze
studium obowiazuje od
2003r. Ustalenia
przedmiotowego mpzp
nie koliduja
z obowiazujacym
studium i sa zgodne
z obowiazujacymi
przepisami
i uzgodnione
z organami do tego
powolanymi.
1 2 3 4 5 6 7 10 11 12
3. [11.10.2010r.| Bogdan Ku$ |09-520 Lack (Zmiana 179 Zdworz |Tereny zabudowy
Zdworz 34 |przeznaczenia mieszkaniowej
terenéw pod jednorodzinne;j,
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budownictwo

oznaczone symbolem

mieszkaniowe 15SMN
11.10.2010r. Danuta 09-402  [Zmiana 213,173/1, [Tereny zieleni objgte -49/2010 z 17.12. W projekcie
Matgorzata Plock ul. |przeznaczenia 173/6 Zdworz |prawna forma ochrony 2010r miejscowego planu
Jozwik Traugutta |terendw pod przyrody — tereny zagospodarowania
10/18 budownictwo Zespotu Przyrodniczo- przestrzennego dla
mieszkaniowe Krajobrazowego Jeziora jeziora Zdworskiego

Zdworskiego, oznaczone
symbolem 27ZN —
dziatka nr ew. 173/1

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
sezonowej o charakterze
rekreacji indywidualnej,
oznaczone symbolem
STMNS — dziatki nr ew.
213 (zabudowana)
1173/6 55MNS

potozonego na terenie
gminy Lack i gruntow
przylegtych do jeziora
w strefie do 300m,
dziatka o nr ewid. 173/1
oraz cze$¢ dziatki nr
ew. 173/6

W miejscowosci
Zdworz, wchodza

w sktad Zespolu
Przyrodniczo —
Krajobrazowego
Jeziora Zdworskiego -
wprowadzonego
rozporzadzeniem nr 220
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
10 lipca 2001 roku ,,w
sprawie wprowadzenia
zespoltdw przyrodniczo-
krajobrazowych na
terenie wojewodztwa
mazowieckiego” (Dz.
Urz. Woj. Maz . Nr
162, poz. 2402) oraz na
terenie Gostyninsko-
Gabinskiego Obszaru
Chronionego
Krajobrazu dla ktorego
Wojewoda Mazowiecki
w rozporzadzeniu Nr 15
2 27.07.2006r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 157,
poz. 6152) okreslit
obowiazujace warunki

i zasady
zagospodarowania

terenu w tym zakaz
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zabudowy w odleglosci
100m od rzek i jezior
zlokalizowanych w jego
granicach i zwiazku

Z tym musza pozostac
w dotychczasowym
sposobie uzytkowania
bez prawa zabudowy

11.10.2010r.

Bozena Smok
Andrzej Smok
Jozef Smok

09-500
Gostynin ul.
Bema 13/49
09-520 Lack
Zdworz 43/1
09-520 Lack

Zdworz 51

Zmiana
przeznaczenia
terenow pod
ustugi sportu
i rekreacji

177 Zdworz

Tereny laséw, oznaczone
symbolem 26ZN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
oznaczone symbolem
15MN

-50/2010
z17.12.2010r

W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
jeziora  Zdworskiego
potozonego na terenie
gminy tack igruntow
przylegtych do jeziora
w strefie  do  300m,
dziatka onr ewid. 177
W miejscowosci
Zdworz, wchodzi
w sktad Zespotu
Przyrodniczo —
Krajobrazowego
Jeziora Zdworskiego -
wprowadzonego
rozporzadzeniem nr 220
Wojewody
Mazowieckiego z dnia
10 lipca 2001 roku ,,w
sprawie wprowadzenia
zespolow przyrodniczo-
krajobrazowych na
terenic  wojewddztwa
mazowieckiego”  (Dz.
Urz. Woj. Maz . Nr
162, poz. 2402) oraz na
terenie  Gostyninsko-
Gabinskiego  Obszaru
Chronionego
Krajobrazu dla ktorego
Wojewoda Mazowiecki
w rozporzadzeniu Nr 15
z27.07.2006r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 157,
poz. 6152)  okreslit
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obowiazujace warunki
i zasady
zagospodarowania
terenu  wtym zakaz
zabudowy w odleglosci
100m od rzek 1ijezior
zlokalizowanych w jego
granicach i zwiazku
ztym musza pozostac
w dotychczasowym
sposobie  uzytkowania
bez prawa zabudowy

6. 112.10.2010r. Jolanta 09-402  [Zmiana 218 Zdwérz |Tereny zabudowy
Brudzynska Plock ul. [przeznaczenia mieszkaniowej
Goérna 47  [terendw na jednorodzinnej
budowlane sezonowej o charakterze
rekreacji indywidualne;j,
oznaczone symbolem
STMNS
7. 112.10.2010r. | Maciej Borczuk | 09-520 Lack |Przeznaczenie 169/1 Zdworz |Tereny zabudowy
Zdworz 39 |catej dziatki pod mieszkaniowej
budownictwo jednorodzinne;j,
mieszkaniowe oznaczone symbolem

17MN

8. 112.10.2010r.

Jozef, Bozena
Kochanscy

Przeznaczenie obu
dziatek jako
budowlane

214 -
zabudowana,
215 Zdworz

1) Tereny zieleni objgte
prawna forma ochrony
przyrody — tereny
Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jeziora
Zdworskiego, oznaczone
symbolem 28ZN

-51/2010
z 17.12.2010r.

2) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
sezonowej o charakterze
rekreacji indywidualne;j,
oznaczone symbolem
S7TMNS — dziatka nr ew.
214 (zabudowana)

w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
jeziora  Zdworskiego
potozonego na terenie
gminy Lack igruntow
przylegtych do jeziora
w strefie  do  300m,
dziatki o nr ewid. 214i
215 W miejscowosci
Zdworz, wchodza)
w sktad Zespotu
Przyrodniczo —
Krajobrazowego
Jeziora Zdworskiego -
wprowadzonego
rozporzadzeniem nr 220
Wojewody
Mazowieckiego z dnia

10 lipca 2001 roku ,,w
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sprawie wprowadzenia
zespolow przyrodniczo-
krajobrazowych na
terenic  wojewodztwa
mazowieckiego” (Dz.
Urz. Woj. Maz . Nr
162, poz. 2402) oraz na
terenie  Gostyninsko-
Gabinskiego  Obszaru
Chronionego
Krajobrazu dla ktorego
Wojewoda Mazowiecki
w rozporzadzeniu Nr 15
z27.07.2006r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 157,
poz. 6152)  okreslit
obowiazujace warunki
1 zasady
zagospodarowania
terenu  wtym zakaz
zabudowy w odlegtosci
100m od rzek i jezior
zlokalizowanych w jego
granicach i zwiazku
ztym musza pozostac
w dotychczasowym
sposobie  uzytkowania
bez prawa zabudowy
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 11/15/10
Rady Gminy Lack
z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Realizujac ustalenia zawarte w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. gmina przewiduje nastepujace wydatki zwiazane z realizacja infrastruktury technicznej zgodnie
z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla jeziora Zdworskiego potozonego na
terenie gminy tack igruntoéw przylegltych do jeziora w strefie do 300m (zawarte w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia ,,Miejscowego planu ...””), ktore beda realizowane w sposdb nastepujacy:Zadanie 1. —
wykup terenu pod drogi publiczne w perspektywie 10 lat, koszt: 1 570 000zt;Zadanie 2. — budowa infrastruktury
technicznej w perspektywie 10 lat, koszt: 14 746 500zt;Zadanie 3. — budowa nawierzchni drog wraz
z urzadzeniami w perspektywie 10 lat, koszt: 15 373 357zLW/w wielkosci zostana usci$lone na etapie
sporzadzania dokumentacji projektowo - kosztorysowej oraz operatow szacunkowych dotyczacych wyceny
gruntéw, celem wykupu przez gming.
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