RADA GMINY UCHWALA NR VIII/43/2007

w LACKU RADY GMINY W EACKU
z dnia 12 lipca 2007

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lack we wsi Senden Maly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) oraz
Uchwaty Nr XIX/224/2005 Rady Gminy w Lacku z dnia 14.12.2005r. uchwala sig:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lack we wsi Senden Maly
zwany dalej “Planem”.

Rozdzial I Zakres obowiazywania planu

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lack we wsi Senden Maty o
powierzchni okoto 15 ha polozony we wsi Senden Maty, zwany dalej w tresci uchwaty planem.
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym integralny zalacznik do niniejszej uchwaly i przebiegaja nastepujaco:
* na poinocy - pétnocna linia rozgraniczajaca drogi gminne;j (dziatka o nr ew. 62);
0 nawschodzie - wschodnia linia rozgraniczajaca drogi gminnej (dziatka o nr ew. 97);
* na poludniu - zachodnie granice dziatek o nr ew. 77/1, 76/2, 75, 74/2, 74/1, 73 i cze$¢ dziakki o
nr ew. 62 (droga).
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czes¢ uchwaly - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy - zatacznik nr 3,
4) stwierdzenie o zgodno$ci planu =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - zatacznik nr 4.

§2
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) granic obowiazywania ustalen planu,

2) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu tub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym linii
zabudowy: obowiazujacych 1 maksymalnych nieprzekraczalnych, gabarytow obiektow i
wskaznikoéw intensywnosci zabudowy,

5) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,



1)

2)
3)

4)
5)

6)

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

zasad 1 warunkow podzialu nieruchomosci,

szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy,

sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu,

granic terenow shuzacych organizacji imprez masowych.

1. Plan ze wzgledu na niewystgpowanie nie okresla:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw szczegélnych takich jak: tereny gornicze, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

szczegblowych zasad i warunkoéw scalania nieruchomosci,

granic obszarow wymagajacych scalen,

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

zasad ochrony débr kultury wspoétczesne;,

zasad zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,

granic terendw przeznaczonych pod budoweg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

granic terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,

10) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

§3

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniej szej uchwaty j est mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowiaca akt prawa
miejscowego,

przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 2. niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu z okreslong funkcja, oznaczona na
rysunku planu specjalnym symbolem - cyframi i literami,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkosé cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odregbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

liniach podzialu na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podzialu wyznaczone
stosownie do warto$ci kartometrycznych na rysunku planu,



8)

9)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ (stanowi¢ wigcej niz 50 % powierzchni terenu, oznaczone odpowiednim symbolem
uzytkowania) na obszarze ograniczonym liniami rozgraniczaj acymi,

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona obowiazujaca lub maksymalng
nieprzekraczalna granic¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy, wyznaczona
zgodnie z norma PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych),

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki

budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej roslinnos$cia oraz wodg powierzchniowa na dziatce
budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachdw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

11) uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii,

nieuciazliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi samochodow i stacjami paliw),

administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznos$ci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i

opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur

komercyjnych, bankéw i innych

0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych normalne

funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrédlem uciazliwych lub szkodliwych odpadéow, nie powoduje nieodwracalnych
zmian §rodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

€) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sasiadujacych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie
nieestetycznych odpaddéw na otwartej przestrzeni;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od

naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten
1 kominow,

13) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek procentowy

powierzchni zabudowy wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na danej dziatce do powierzchni
dzialki,

14) ulicy, pasie ulicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony liniami

rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania
miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu pieszych wraz ze
znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia, placami, zatokami postojowymi
oraz chodnikami, drzewami, krzewami 1 urzadzeniami technicznymi, zwiazanymi z
prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciagdéw
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie
zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy,

15) drodze - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczony w zalezno$ci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej i
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym niezwiazane;j
z funkcja komunikacyjna oraz zielen publiczng



16) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktéora na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych peini funkcjg wewnetrznej drogi dojazdowej,

17) wymaganiach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlane;.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§4
Plan ustala podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolem RM,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
3) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS,
4) tereny drog publicznych KD w kategoriach: a)
ulic dojazdowych - KDD

5) tereny drog wewnetrznych KDW w kategoriach:
a) ulic dojazdowych - KD
b) ciagéw pieszo-jezdnych - KPj
6) tereny infrastruktury technicznej:
a) urzadzenia elektroenergetyczne, oznaczone symbolem E,

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Obowiazuje:

1) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy mieszkaniowej w nawiazaniu do
gabarytdw i wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu na terenach RM i MN,

2) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukeji i pokrycia dachéw oraz elewacji na terenach RM i
MN,

3) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywno$ci zabudowy oraz udzialu powierzchni
biologicznie czynnej,

4) realizacja ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic,

5) od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujacych z Krajobrazem, z
maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowg, oraz ograniczenie muréw do
podmurowki i slupdéw; zakaz stosowania pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, cegty itp.; nakaz zachowania przynajmniej 50% dtugosci ptotu w formie azurowe;,

6) nakaz ksztattowania uktadu zabudowy poprzez uwzglednienie wskazanego na rysunku planu
przebiegu ustalonych obowiazujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

7) zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych wzdtuz ulic KDD,

8) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na
sasiednie tereny,

9) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych na terenach RM i MN
0 powierzchni wigkszej niz Im?,

10) realizacja zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KDD,



11) zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywania znacznych zmian w uksztaltowaniu powierzchni

terenu.

Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§6

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania $Srodowiska przyrodniczego

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1.

2.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ochrong terendw, na podstawie przepisow odrgbnych:
a) dlaterenu planu potozonego w granicach otuliny Gostyninsko-Wtoctawskiego parku

Krajobrazowego - obowiazuja przepisy szczegolne, tj. uchwaly Nr
XIX/70/79 Wojewodzkich Rad Narodowych w Plocku i Wioctawku z dnia 5 kwietnia 1979 roku
w ,,sprawie utworzenia ,, Gostyninsko-Wiloclawskiego Parku Krajobrazowego''’ oraz

rozporzadzenie nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 roku ,,w sprawie
Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czesci polozonej w wojewddztwie
mazowieckim " (Dz. Urz. Woj. Maz . Nr 120, poz. 3562),
dopuszczenie poziomu hatasow dla ,,terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwiazane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, przeznaczonych na cele uzdrowiskowe i
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” - zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustawq z dnia
27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony srodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 200lr.) oraz przepisami
wykonawczymi,
realizacj¢ zieleni wzdhuz gtownych ciagdéw komunikacyjnych i granic dziatek,
ochrong i1 utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien, oczek wodnych oraz ochrong
uksztattowania powierzchni terenu,
ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkéow odpornych na
zanieczyszczenia,
nakaz zachowania przynajmniej 50 % (RM i MN) terenu kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,
zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow
energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrodta
energii,
prowadzenie gospodarki $ciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowiazujacych regulacji
gminnych,
w przypadku lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nalezy
w porozumieniu z odpowiednim organem do spraw ochrony S$rodowiska wykona¢ raport
oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, z wykazaniem rozwiazan technicznych
minimalizujacych skutki tego oddziatywania.

§7

Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych

Plan ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:

1)

ulice w liniach rozgraniczajacych, oznaczone symbolami: KDD,

Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt. 1 plan ustala:

a) funkcje podstawowa: tereny ulic,



1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie sytuowania budowli i urzadzen zgodnie z przepisami szczegolnymi i w
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

c) realizacje zieleni w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KDD z zastosowaniem roslinnosci
odpornej na zanieczyszczenia komunikacyjne,

d) stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn w obrgbie odcinkow ulic
oraz towarzyszacych im ciagow zabudowy,

e) stosowanie ujednoliconych nawierzchni ciagéw  komunikacyjnych, pieszych i
samochodowych w obrgbie odcinkow drog oraz towarzyszacych im ciagéw zabudowy,

f) konieczno$¢ zapewnienia warunkow do migracji zwierzat ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
ptazow i gadow.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Budowa i rozbudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
ulic, warunek ten nie dotyczy przyltaczy, dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych sieci infrastruktury poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.
W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw ustala si¢
mozliwo$¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie
wodociagu gminnego, poprzez budowe sieci rozbiorczej w ukladzie pier§cieniowym i przytaczy od
istniejacych przewodow usytuowanych wzdluz dréog - sie¢ <j) 110; dopuszcza si¢ mozliwos¢
budowy witasnych studni.
Rozwiazanie gospodarki Sciekowej w oparciu o:
1) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z doprowadzeniem $ciekéw na planowana oczyszczalni¢ w Sendeniu
Duzym,;
2) szczelne zbiorniki na $cieki na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej; zakaz
odprowadzania $ciekow do gruntu, nawet oczyszczonych ze wzgledu na staba izolacje warstw
wodono$nych, chronionych w ramach GZWP;
3) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje $ciekdw w oparciu o
szczelne zbiorniki na $cieki 1 okresowe wywozenie na oczyszczalni¢ §ciekow,
4) utylizacja $ciekéw dowozonych i doprowadzonych siecia w oparciu o istniejaca oczyszczalnie
sciekow w Lacku,
5) lokalizacja pompowni $ciekOw i szczegdtowe rozwiazania maja nastapia na etapie projektu
technicznego. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatki dla pompowni, co nie wymaga zmiany
planu.
Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych powierzchniowo
do gruntu poprzez istniejace i profilowane rowy,



7.

10.

11.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach technicznych ustalonych przez
zarzadceg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) dla odbiorcéw =zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowang sie¢
elektroenergetyczna 1 przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek zlaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nig w granicach dziatki,

2) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewnos$ci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca
realizowa¢ na podstawie odrebnych projektow w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez
Zaktad Energetyczny Wnioskodawcy,

3) budowe i przebudowe sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢ w pasie
drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odleglosci od obiektow budowlanych i
urzadzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych po obu stronach pasa
drogowego, na warunkach okreslonych przez Zaklad Energetyczny Wnioskodawcy. W
przypadku niezachowania odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i1 urzadzen
uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ prowadzenie linii energetycznych po trasach uzgodnionych z
Zakladem Energetycznym,

4) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi urzadzeniami
energetycznymi, wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy, po zawarciu z
wlascicielem sieci elektroenergetycznej tj. ZEP S.A. stosownej umowy okreslajacej warunki tej
przebudowy,

5) minimalna dopuszczalna odleglo$¢ rzutow poziomych od skrajnego nie uziemionego przewodu
napowietrznej linii energetycznej 15 kV do projektowanych budynkow i budowli (nazwana strefa
bezpieczenstwa) powinna wynosi¢ Sm. od skrajnego przewodu linii; w strefie tej obowiazuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

b) dopuszcza sig lokalizacje innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci.
Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw.

Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogo6lnodostepnych i wywoz na
sktadowisko w Gostyninie przy ul. Kowalskiej,

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepla z wykorzystaniem
proekologicznych technologii i no§nikow energii. Dopuszcza si¢ budowe kominkow.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociagow Sredniego cis$nienia. Dopuszcza sig
stosowanie zbiornikéw indywidualnych.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowg;
a) rozstaw linii rozgraniczajacych docelowo-j*rim i 15m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokos¢ jezdni min. 5,0m,
€) bezposrednia obshuga terenow przylegtych;
2) KDW - ulice wewnetrzne, drogi dojazdowe i ciagi pieszo-jezdne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:
* 1Om dla ulic dojazdowych - KD,



*  min. 5mi 6m dla ciagow pieszojezdnych - KPj,

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 1:

1)
2)

3)

4)
5)

zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

w stosunku do budynkow istniejacych na terenie pasa drogowego, ktére nie powoduja zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych,

mozliwo§¢ prowadzenia Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulicy
1KDD,

ogrodzenie od strony drog i ulic nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,

przy budowie droég i ich modernizacji nalezy zapewni¢ warunki do migracji zwierzat ze
szczegblnym uwzglednieniem ptazow i gadow.

Ustala si¢ obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1))

Ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do
nowoprojektowanej i przebudowywanej istniejacej zabudowy. Istniejaca zabudowa moze by¢
utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu.

Ustala sig nastgpujace zasady parkowania:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic

0 rozstawie min. 12m;

ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy rolniczej i mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe,

potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w ust. 4 pkt 2 wiasciciele
posesji zapewniajq na terenach swoich dziatek.

Rozdzial 111 Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM (od 1RM do 2RM) plan ustala:

1)

2)

funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

funkcja uzupehiajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w zakresie
uslug nieucigzliwych 1 agroturystyki; obstuga rolnictwa, jako towarzyszaca zabudowie
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej a takze zabudowa mieszkaniowa o charakterze
rekreacji indywidualne;j.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu,

linie zabudowy od granic dziatek sasiednich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

obsluga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych, dojazdowych, ciagéw pieszojezdnych i
drég wewngtrznych,

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, remontu i przeksztatcen w ramach
dopuszczalnych funkgji,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni wydzielonych
dziatek na terenach zabudowy zagrodowej,



6)

ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do terenu, dla ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w ramach jednego obiektu lub w oddzielnym
budynku,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej do 2 kondygnacji naziemnych, w
tym poddasza uzytkowe (do 8m),

maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja naziemna, plus
ewentualnie poddasza (do 7m),

geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do
45°, gtowna kalenica rownolegta do ulic KDD,

stosowanie tradycyjnych materialtow wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce, budowa
ogrodzen z wykorzystaniem materiatow naturalnych np. kamien, drewno

i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 6,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla funkcji uzupetniajacej do 0,3.

Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

1)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialow dziatek na nastgpujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - 900m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji mieszkaniowo - ushugowej - 1200m?,

c) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

d) drogi wewngtrzne i dojazdy do dziatek budowlanych o rozstawie w liniach
rozgraniczajacych - min. 5m.

§ H

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 4MN) plan ustala:

1)
2)

funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajaca:
a) uslugowa w zakresie ustug nieuciazliwych,

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

ustalone obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna bezpoérednia z ulic lokalnych, dojazdowych, ciagow pieszo - jezdnych i
drog wewngtrznych,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 %,

ograniczenie uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnos$ci uslugowej do terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomosci moga zosta¢ uscislone,
funkcja uslugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt gtéwny lub jako
obiekty wolnostojace,

wyklucza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca,

adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztalcen w ramach
dopuszczalnych funkcji i z zachowaniem zasad ksztahowania zabudowy ustalonych w pkt 3.

Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej do 2 kondygnacji naziemnych, w
tym poddasza uzytkowe (do 8m),

maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych 1. kondygnacja naziemna, plus
poddasze (do 7m),

szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych w granicach 10 - 15m, budynkéw
ustugowych - wg programu funkcjonalnego,

geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do
45°, gtéwna kalenica dachu: rownolegta do ulic KDD, prostopadta lub rownolegta do ciagdéw
pieszojezdnych KPjJ, wyznaczona przez pierwszy wybudowany przy tym ciagu obiekt.

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

stosowanie tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych w tradycyjnej kolorystyce, budowa
ogrodzen z wykorzystaniem materialow naturalnych np. kamien, drewno

i zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 900m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m.

§12

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS plan ustala:

1)
2)
a)

b)
c)

d)

tereny wod srodladowych;

zasady zagospodarowania:

utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowg budowli

i urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,

lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno - meteorologicznej, stopni wodnych
oraz innych urzadzen melioracyjnych shuzacych do korzystania z wody,

lokalizacj¢ urzadzen sportow wodnych: kapielisk, pomostow, zjezdzalni, przystani itp., dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 10WS,

zachowanie ,,oczka wodnego” oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o
szerokos$ci wskazanej na rysunku planu.

§13

1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i
1)

2)

uzytkowania terendw:

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu w sposob
dotychczasowy,

dla istniejacych obiektow, kolidujacych z ustaleniami planu (w zakresie przeznaczenia terenu,
usytuowania na dziatce, formy i gabarytow zabudowy) dopuszcza si¢ uzytkowanie zgodne z
dotychczasowym przeznaczeniem i remontowanie obiektow bez mozliwosci ich rozbudowy.
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Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§14

Jednorazowg optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowana uchwaleniem
niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci: a) 15 % dla terenu MN.

§15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lack.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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