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W zwiqzku ze zmianq polityki przestrzennej gminy odnosnie zagospodarowania terenow w
miejscowosci L.qck w granicach czesci dziatki Nr ewid. 3/72 i dziatki nr 3/73 obreb PSO f.qck, Rada
Gminy Lqck podjeta Uchwate Nr XX11/162/2009 z dnia 30 listopada 2009r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lqck” okreslajqc jako zakres zmian tereny w/w dzialek W obrebie PSO Lqck, ktore W
obowiqzujqcym Studium przeznaczone byly do rozwoju funkcji ustugowej zMnqzanej z wypoczynkiem
i rekreacjq. Zmiana polityki przestrzennej dotyczy rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem usfugowej. Powyzsza sytuacja ma zwiqzek ze zwigkszonq dynamikq wielofunkcyjnego
rozwoju obszarow Miejskich, presjq urbanizacyjnq w zakresie funkcji mieszkaniowych i ustugowych
oraz ograniczeniem dziatan PSO Lqck, w ktérych M tadaniu byly przedmiotowe dziafki.

Tres¢ zmiany Studium wyroZniono kursywaq.
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1. Synteze¢ uwarunkowan rozwoju gminy zawiera zataczone na wstgpie zestawienie

szans 1 zagrozen rozwoju.
Uwarunkowania, czyli czynniki sprzyjajace rozwojowi oraz zagrozenia dla
aktywizacji gminy byly analizowane z punktu widzenia kryteriow:
» przyrodniczo - srodowiskowych
e kulturowych
» spoteczno - gospodarczych

* zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i stanu wtadania terenow.
Uwarunkowania te uzasadniaja kierunki rozwoju gminy przyjgte w oparciu
0 sprecyzowane cele polityki przestrzennej. Beda one realizowane w dluzszym
horyzoncie czasowym, przez kolejne kadencje wtadzy samorzadowej gminy Lack dla
uzyskania pozytywnych efektow spoteczno - gospodarczych.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU dot. dziatek nr ewid. 3/72 i 3/73 W obrebie PSO Lqck

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium dotyczy dziatek nr ewid. 3/72 (czes¢) i 3/73 w obrebie PSO
Lack, potozonych w potnocno - zachodniej czesci gminy. Wedlug ewidencji sq to w wiekszosci grunty
orne o klasie bonitacyjnej V, {qcznie obejmujq powierzchnie ok. Sha. Przedmiotowy teren stanowi
przewaznie grunt uzytkowany rolniczo -pola uprawne, wzdtuz
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cieku -porosniety drzewami, krzewami i trawq w potnocnej czesci zainwestowany budynkiem
gospodarczym. Sqsiedzhvo od strony zachodniej, potudniowej i czesciowo wschodniej stanowiq tereny
zabudowy mieszkaniowej. Od péinocnego - wschodu analizowany teren graniczy z hipodromem,
potnocng granice stanowiq Lasy Gostyninsko-Wioclawskie. Granice terenow objetych zmiang ,,
Studium ” wskazano na zatqczniku graficznym.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenéw jest odlogowana, wykorzystywana jako tereny
sportowe (wybieg dla koni), Zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz cieku majq charakter zieleni
nieurzqdzonej. Wystepujqce na terenie drogi wewnetrzne majq powierzchnie nieutwardzonq i zmienne
parametry techniczne. Zabudowania przedstawiajq dobry stan techniczny.

3. Stan srodowiska przyrodniczego

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski gmina f.ack lezy na pograniczu dwoch duzych
regionow Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej (Kotlina Ptocka) i Niziny Srodkowomazowieckiej
(Rownina Kutnowska). Kotlina Plocka zajmujqca potnocnq czes¢ gminy do wysokosci wsi L.qck jest to
rozszerzenie pradoliny Wisly pomiedzy Gagbinem, a Wloctawkiem. Na wysokim tarasie Wisty
zachowaty sie formy zwiqzane z zanikiem jezora lodowcowego: jeziora, ozy, kemy, czesciowo
przemodelowane przez wiatr w waty wydmowe stanowiqc zalesiony fragment krajobrazu pojeziernego
zwanego Pojezierzem Gostyninskim. PotudnioM>a czes¢ gminy nalezy do mezoregionu Rownina
Kutnowska - rozleglej rowniny denudacyjnej o mato urozmaiconej plaskiej rzezbie. Analizowany
teren polozony jest na wysokosci 87,5m np. m. i stanowi poziom sandrowy niski, ktérego
powierzchnia charakteryzuje sie plaskq rzezbq o spadkach terenu do 1 %.

BudoM’e seolosiczng stanowiq piaski i Zwiry rzeczne i wodnolodowcowe, sq to grunty
mineralne, rodzime o miqzszosci ok. 4m, grunty nosne.

Pierwsze zwierciadto wody gruntowej wystepuje na glebokosci ok. 2m. Wody gruntowe posiadajq
swobodne zwierciad{o.

Glowny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w piaszczystych utworach czwartorzedowych.
Poziom ten w czesci potnocnej i srodkowej gminy faqck nalezy do Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 220 ,, Pradolina Srodkowej Wisly”, ktéry zostal wydzielony ze wzgledu na
wysokq zasobnos¢ i walory uzytkowe. Nalezy go chroni¢ w sposob szczegolny - stopien jego
ewentualnych zanieczyszczen jest zroznicowany ze w>zgledu na zagrozenia wod podziemnych ze
strony wplywow powierzchniowych (brak warstwy izolacyjnej od powierzchni). Srednia glebokosé
ujec czerpiqcych wode z tej jednostki wynosi 30-90m, a wydajnosé¢ 60-80m°/h. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne w granicach gminy wynoszq 24260 m*/dobe. W potudniowej czesci gminy ujmowane sq
tez wody trzeciorzedowego pietra wodonosnego z glebokosci ok. 13 Om. Wody te wystepujq pod
cisnieniem hydrostatycznym. Jakos¢ ujmowanych wod podziemnych jest dobra. W bezposrednim
sqsiedztwie analizowanego terenu zlokalizowane jest ujecie i stacja uzdatniania wody. Ujecie sklada
Sie z 2 studni glebinowych o wydajnosci 72,8m /h i 67,5m /h ujmujqcych wode z glebokosci ok 50m,
studnie chronione sq poprzez wygrodzonq bezposredniq strefe ochrony. Caly obszar gminy Lqck lezy
tez w zasiegu GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska - wody w osadach trzeciorzedowych, srednia
glebokos¢ ujec - 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni, klasa jakosci wod - .

Gmina L.qck jest jednostkq niejednorodnq pod wzgledem hydrologicznym, obejmuje obszary
nalezqce do trzech zlewni: czes¢ potnocno-zachodnia do rz. Skrwy Lewej, czes¢ srodkowo-zachodnia
i potudniowa do rz. Osetnicy, czes¢ wschodnia i potnocna do zlewni
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Wielkiej Strugi. Dzial wod podziemnych pomiedzy tymi dorzeczami jest niestabilny. Istotne znaczenie
dla uzyskania mozliwie stabilnego poziomu wody w jeziorach majq warunki ich zasilania wodami
ciekow odptywajqcych lub przeptywajacych przez nie, a takze bezposredni doptyw wod gruntowych.
llosci wody zmieniajq sie jednak w czasie, sq uzaleznione od wystepujqcych w zlewni warunkow
meteorologicznych i innych czynnikow fizjograficznych. Zawikianie hydrografii zwiqzane jest z
miodosciq postglacjalng tych terenow. Siec¢ rzeczna jest rozwinieta stabo, dzialy wodne sq labilne.
Liczne sq smugi zabagnien i blot spetniajacych role powolnego odptywu tub po przeprowadzeniu
rowow szybszego. Ciek tanowiqcy potudniowq granice opracowania ma potqczenie z jeziorem f.qckim
Duzym.

Warunki gruntowe i wodne dla posadowienia obiektow sq dobre.

Projektowany teren do zabudowy to rejon gleb o niskich walorach przyrodniczych, nie przydatne do
produkcji rolniczej - gleby klasy V bonitacyjnej, sq to gleby brunatne wylugowane wytworzone z
piaskow luznych. Grunty orne nie podlegajq ochronie prawnej. Ze wzgledu na polozenie w
sqsiedztwie terenow zabudowanych gospodarka rolna staje sie nieoplacalna, gleby sq odtogowane,
zadeptywane przez wykorzystanie sportowo- rekreacyjne, ulegajq degradacji poprzez absorbcje
zanieczyszczen z atmosfery i komunikacyjnych.

Wedtug regionalizacji klimatycznej gmina f.ack lezy w klimatycznej ,,dzielnicy srodkowej".
Wystepuja przecietne warunki klimatu lokalnego: przecietne -warunki solarne wlasciwe terenom
plaskim, dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe, stabsze przewietrzanie. Temperatura Srednia
roczna wynosi 8° C, opady atmosferyczne srednie roczne M>ynoszq ok. 550 mm, Srednia roczna
wilgotnos¢ wzgledna ok. 80%. Przewaga wiatrow potnocno - zachodnich i potudniowo - wschodnich.

Analizowany obszar wchodzi w skiad systemu obszarow chronionych o najwyzszych walorach
przyrodniczo - krajobrazowych o znaczeniu ponadregionalnym - otulina Gostyninsko-Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego.

Na opracowywanym terenie nie wystepujq zwierzeta ani rosliny wymagajqce szczegolnej
Ochrony. Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatu i ma pietno kontynentalne.
Szata roslinna odznacza sie duzym stopniem antropogenicznego przeksztalcenia, reprezentujq jq
zbiorowiska segetalne (chwasty, trawy) oraz zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne i przydrozne,
zarosla i roSlinnos¢ iqgkowa zwiqzana z otoczeniem cieku. Na potnoc od Jezior Lqckich i
przedmiotowego terenu wystepuje kompleks lasow - duze powierzchnie siedlisk swietlistej dabrowy,
gradu i boru Swiezego, ktore charakteryzuje srednia roznorodnosc¢ szaty roslinnej, wysoki udziat
fitocenoz o cechach naturalnych i wysoki udziat gatunkow chronionych — powyzej 20 gatunkow.
Objete sq one w czesci ochrong w ramach systemu Natura 2000 ,,uroczyska f.qckie" i rozciagajq sie
w odleglosci 250m od analizoM>anego terenu

Obszar posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonane w 2008r. oceny stanu jakosci
powietrza w powiecie ptockim ze wzgledu na zdrowie ludzi i ochrone roslin, wykazaty w obu grupach
klase A. Na pogorszenie warunkow aerosanitarnych wplyM>ajq; niska emisja energetyczna oraz
niezorganizowane zZrodlo hatasu i zanieczyszczenie powietrza emisjq spalin samochodowych wzdtuz
pobliskiej drogi b-ajowej Nr 60.

4. Stan dziedzictwa kulturowego
Na analizowanym obszarze nie wystepujq walory i obiekty kulturowe , ktore podlegatyby ochronie
konsenvatorskiej.

5. Warunki i jakosé Zycia mieszkarncow
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Przedmiotowy teren jest nie zamieszkany. Miejscowos¢ Lqck zamieszkuje ok. . . 0sob gtownie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Obecnie warunki Zycia sq na Srednim
poziomie, bezrobocie dotyczy . .5 populacji. Budynki mieszkalne reprezentujq dobry i sSredni stan
techniczny. Potrzeby spoleczno-gospodarcze oraz dostep do ustug publicznych zabezpiecza wies
gminna L.qck oraz miasto Plock.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Nie wystepujq zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Walory przyrodnicze, dobra jakosc srodowiska, sqsiedztwa miasta Plocka i drogi krajowej Nr
60 sprzyjajq rozwojowi funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Okreslone w obowiqzujqcym ,,Studium” cete i kierunki strategiczne obejmowaty m.in. rozwoj
funkcji turystyczno-wypoczynkowej w tym ustug ogolnodostepnych o wysokim standardzie techniczno-
uzytkowym. W zwiqzku z powyzszym przedmiotowe dziatki znalazly sie w strefie przeznaczonej do
zabudowy i zagospodarowania wedtug dominujqcej funkcji ustugowej zwiqzanej z wypoczynkiem i
rekreacjq.

Planowana zmiana polityki przestrzennej odnosnie tych terenow wynika ze zmian w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy i zdynamizowania wielofunkcyjnego rozwoju obszarow
wiejskich. Wpisuje si¢ tez w dziatania operacyjne - stymulowanie wielofunkcyjnej urbanizacji na
terenach o szczegolnych predyspozycjach uwarunkowanych potozeniem oraz warunkami fizjograf i
cznym i.

Zapotrzebowanie spoteczne wskazuje na potrzebe rozwoju i wyznaczenia terenow mieszkaniowo -
ustugowych w rejonie centrum wsi..

8. Stan prawny gruntow
Dziatki objete opracowaniem sq wltasnosciq PSO Lqck. Analizowany obszar stanowi obecnie w
wiekszosci odtogowangq rolniczq przestrzen produkcyjng.

9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq przez: otuline
Gostyninsko-Wloctawskiego Parku Krajobrazowego.

10. Obszary naturalnych zagroien geologicznych
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq naturalne zagrozenia geologiczne..
11. ZloZa kopalin i zasoby wéd podziemnych
Na analizowanym obszarze nie wystepujq ztoza kopalin.
Zasoby wod podziemnych - obszar lezy w zasiegu dwoch zbiornikow wod podziemnych:
GZWP Nr215 Subniecka Warszawska - wody w osadach trzeciorzedowych, * srednia glebokosé ujeé -
160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni, klasa jakosci wod I. GZPW Nr 220
Pradolina Srodkowej Wisly o Sredniej glebokosci uje¢ 60 m. Zbiornik ten miejscowo podatny jest na
skazenia pochodzqce z powierzchni ziemni ze wzgledu na brak izolacji poziomow wodonosnych.
12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Na przedmiotowym terenie nie dokonano ustalenia granic obszarow i terenow gorniczych.
13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjng bezposredniq zapewnia droga gminna przy potnocnej granicy terenu,
obstuge posredniq droga powiatowa relacji tqck - Seden. Drogi gminne sq naturalnie
wytyczonymi szlakami, nie posiadajq utwardzonej nawierzchni.
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Obszar posiada dostqp do nastepujqcych systemow infrastruktury technicznej: siec¢
wodociqgowa, sie¢ elektroenergetyczna nn i sie¢ telefoniczna.

14. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq ponadlokalne cele publiczne.

A. GLOWNY CEL ROZWOJU:

Osiaganie dobrobytu mieszkancow poprzez zrownowazony i harmonijny

rozwoj gminy.

Komentarz:

Zgodnie w obowiazujacymi przepisami o ochronie i ksztattowaniu srodowiska - Rzeczpospolita Polska, kieruje sig

zasada zrOwnowazonego rozwoju, oznaczajacg dazenie do:

zachowania mozliwo$ci odtwarzania zasobow naturalnych,
racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastgpowania ich substytutami,
ograniczenia uciazliwos$ci dla §rodowiska i nieprzekraczania granic wyznaczonych jego naturalng odpornoscia,

zachowania r6znorodnosci biologicznej, przestrzeni,

zapewnienia obywatelom bezpieczenstwa ekologicznego,

tworzenia podmiotom gospodarczym warunkéw do uczciwej konkurencji w dostgpnosci do ograniczonych
zasobow $rodowiska i mozliwo$ci odprowadzenia zanieczyszczen, zapewniajac ochrong i racjonalne ksztattowanie
srodowiska stanowiacego dobro ogolnonarodowe.

Zréwnowazony rozwdj - rozumie si¢ przez to taki rozwdj spoteczno - gospodarczy, w ktorym w celu

rownowazenia szans dostgpu do srodowiska poszczegolnych spoteczenstw lub ich obywateli, zarowno wspotczesnych,
jak 1 przysztych pokolen - nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spolecznych z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych.

B.
1.

CELE | KIERUNKI STRATEGICZNE:

Rozwoj funkcji turystyczno - wypoczynkowej w tym ustug ogdlnodostgpnych
0 wysokim standardzie techniczno - uzytkowym.

Umocnienie powiazan zewngtrznych gminy podnoszacych jej znaczenie
gospodarczo - spoteczne w regionie.

Rozw¢j rolnictwa ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci dla rynku
lokalnego i stref miejskich.

Dalsza indywidualizacja wizerunku gminy i jej zagospodarowanie.

W celu realizacji celow strategicznych niezbedne sa konsekwentne dziatania wtadz

samorzadowych w r6znych sferach polityki przestrzennej. Ustalono:

C. KIERUNKI DZIALAN OPERACYJNYCH:

1.

Ochrona oraz racjonalne gospodarowanie zasobami $Srodowiska przyrodniczego,
zachowanie jego naturalnej odpornosci na degradacje.
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Wyposazenie terenu gminy w infrastruktur¢ techniczna a w szczegodlnosci
uporzadkowanie gospodarki $cieckowej na terenach w zlewni jezior.
Uporzadkowanie i wzbogacenie struktury funkcjonalno - przestrzennej w tym
wprowadzenie ogdlnodostgpnych form zagospodarowania turystyczno -
wypoczynkowych o wysokim standardzie techniczno - uzytkowym.

Rozwo6j rolnictwa ukierunkowanego na potrzeby zwiazane z wypoczynkiem i
rekreacja w tym drobnego przetworstwa ptodow rolnych takze dla potrzeb strefy
miejskiej.

Wyltaczenie grantow nieprzydatnych dla rolnictwa i nie przeznaczonych do
urbanizacji w aktywny .(motywacyjny) program zwigkszania obszarow,
zalesionych i zadrzewionych poprzez stworzenie gospodarstw lesnych.
Stymulowanie wielofunkcyjnej urbanizacji na terenach o szczegolnych
predyspozycjach uwarunkowanych potozeniem oraz warunkami fizj ografi
cznymi.

. PRIORYTETY W REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH:

Uporzadkowanie gospodarki  §ciekowej na terenach zabudowanych 1
przeznaczonych do urbanizacji w zlewni jezior, podjecie budowy oczyszczalni
sciekow 1 komunalnego systemu ich odprowadzania.

Realizacja programu gazyfikacji jako elementu istotnie podnoszacego szanse
rozwoju gminy.

Promocja dziatan zmierzajacych do inwestowania w ogolnodostgpne formy
zagospodarowania wypoczynkowo - turystycznego o wysokim standardzie
techniczno-uzytkowym i zindywidualizowanym charakterze.

Wdrozenie aktywnego (motywacyjnego) programu zalesien i zadrzewien gruntow
nieprzydatnych dla rolnictwa i nie przeznaczonych do urbanizacji.

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ ZABEZPIECZAJACE
ZROWNOWAZONY ROZWOJ GMINY
Powiazanie urbanizacji terenow o rdéznych funkcjach z réwnoczesnym

zabezpieczeniem infrastruktury technicznej, a w szczegdélnosci kontynuacja
porzadkowania gospodarki $ciekowe;.

Utrzymanie ekstensywnej zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zwigzanych z
wypoczynkiem, turystyka 1 rekreacja; kontynuacja polityki przestrzennej dot.
minimalnej powierzchni dziatek, wielkosci zespotéw zabudowy letniskowej, oraz
stref ochrony jezior.

Ochrona 1 zachowanie obszaréw czynnych biologicznie, a w szczegolnosci

terendw bagiennych, trwatych uzytkow zielonych, oczek wodnych i innych
naturalnych elementéw srodowiska przyrodniczego.
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4. Wzbogacanie struktury przestrzeni urbanizowanej poprzez wprowadzanie zieleni
urzadzonej uzupekniajacej zagospodarowanie i zabudowg terendéw przeznaczonych
dla r6znych funkcji.

5. Powigkszanie kompleksow lesnych poprzez:
przeznaczonych do zalesienia celem uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzenie mozliwos$ci tworzenia
gospodarstw le$nych, takze na innych terenach rolniczych niebudowlanych.

wskazanie terenOw

Ze wzgledu na priorytetowe zadania zwigzane z uzupelnieniem wyposazenia
gminy w infrastrukture techniczna szczegdétowo zestawiono polityki modernizacyjne i
rozwojowe w tym zakresie:

Przyjeto dwa rodzaje polityki:
- polityke modernizacyjna ktora wskazuje sposoby utrzymania i poprawy

funkcjonowania istniejacych systemow,
- polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszaréw obstugiwanych przez

systemy.

Polityki realizowane sa poprzez dziatania podane ponize;j:

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Uporzadkowana modernizacja z rozbudowa| - prowadzenie dalszych prac
gospodarka oczyszczalni Sciekow projektowych dot. kanalizacji
$cickowa w Lacku sanitarnej z oczyszczalnia
rozbudowa sieci kanalizacyjnej w|  sciekow dla obszarow
F.acku - Budach Starych nadjeziomych
- promocja budowy przydo- - opracowanie koncepcji
mowych oczyszczalni $ciekow uporzadkowania gospodarki
dla zabudowy rozproszonej Sciekowej dla catej gminy
Gospodarka - prawidlowe zagospodarowanie |- uzbrojenie terenow
wodna stref ochrony pos$redniej rozwojowych
istniejacych uje¢ wody - oszczedne gospodarowanie
prawidlowa obstuga stacjii ~ woda, likwidacja strat na
wodociagowych stect
- rozbudowa sieci wodociagowe;j
W oparciu wspolpraca z gminami sasiednimi
0 rezerwy w przepustowosci stacjilV dziataniach inwestycyjnych
wodociagowych - zapewnienie powszechnego
dostepu do korzystania
z wody pitnej
Gospodarka - promocja modernizacji - opracowanie projektu
cieplna istniejacych kottowni zatozen do planu zaopatrzeg-
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Przedmiot

Polityka modernizacyjna

Polityka rozwojowa

z wprowadzaniem technologii
ekologicznych

nia gminy w ciepto (zgodnie z
Prawem energetycznym
Dz.U.Nr 54/97r.) z wdrazaniem
nowoczesnych systemow
grzewczych 1 likwidacja
matych, przestarzatych kottowni

Zaopatrzenie w gaz

doprowadzenie gazociagu
wysokiego ci$nienia do Lacka
budowa stacji redukcyjno -
pomiarowej 1°

budowa gazociagu $redniego
ci$nienia wg. opracowanej

koncepcji gazyfikacji gminy

Gospodarka
odpadami

- zapewnienie bezpiecznego dla
srodowiska kontrolowanego
procesu unieszkodliwiania
odpaddw poprzez:

- wprowadzanie segregacji
odpadow

- zwigkszenie ilosci

pojemnikow na odpady na

terenie gminy

poprawa eksploatacji

istniejacego wysypiska

odpadow

kontynuacja dziatan
Stowarzyszenia Gmin
Turystycznych Pojezierza

Gostyninskiego

- prowadzenie polityki gospodarki
matoodpadowe;j,

maksymalny odzysk surowcow

wtornych (recykling)
- popularyzacja matych
kompostowni

Elektroenergetyka

Modernizacja sieci elektro-
energetycznej (szczegolnie w
miejscowosciach: Lack, Wola
Lacka, Grabina, Zdworz,
Koszelowka, Zazdzierz 1 Seden

Maty) poprzez:

- wymiang przewodow na
wigkszy przekroj

- wymiang przylaczy na
izolowane

stosowanie wzdtuznych

zabezpieczen na dlugich obwodach

modernizacj¢ wezlow

elektroenergetycznych 15/0,4 kV

Opracowanie projektu zalozen do

planu  zaopatrzenia w energi¢

elektryczna.

Budowa:

- wezlow elektroenergetycznych

15/0,4 kV

- linii SN-15 kV

- linii rozdzielczych n.n

- przylaczy i linii n.n
prowadzonych w trudnych
warunkach wykonanych
przewodem izolowanym
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Telekomunikacja Rozbudowa sieci teleko-- Budowa centrali cyfrowej
munikacyjnej,  adekwatnie  do{0 pojemnosci 1024 NN.
wystepujacych potrzeb

- Ewolucja sieci poprzez wzrost
udziatu sieci kablowe;j

Zabieganie o polepszenie pokrycia/l$wiattowodowej.

obszaru gminy siecia telefonii- Budowa laczy abonenckich

lkomoérkowe;. poprzez cyfrowe sieci dostgpu
radiowego
w rejonach o jednostkowych
zapotrzebowaniach na telefon.

- Uzyskania wskaznika
telefonizacji 25 telefondw na
100 mieszkancow

i pojemnosci CA

Na mapie STUDIUM w skali 1:10 000 pt. ,,KIERUNKI ROZWOJU” wskazano
zasady 1 formy ochrony S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz polityke
przestrzenna na terenie gminy. Oznaczenia opisane syntetycznie na w/w mapie omowiono
kolejno ponizej dla uzasadnienia i uczytelnienia ich tresci:

OBSZARY OBJETE LUB WSKAZANE DO OCHRONY

Cala gmina Lack polozona jest w ,,Obszarze chronionego krajobrazu” zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 106/98 Wojewody Plockiego z dnia 24.1VV.1998 r. w sprawie
dostosowania Uchwaly Nr 163/XXVI/88 b. WRN w Plocku w sprawie ochrony
krajobrazu w wojewédztwie plockim do wymagan Ustawy z dnia 16.X.1991 r.

e rezerwaty przyrody: ,tack”, ,Korzen”, ,Dabrowa lLacka” - rezerwaty czes$ciowe,
obszary pokryte drzewostanem, objete Scista ochrona 1 wytaczone z zabudowy

e Gostyninsko - Wloclawski Park Krajobrazowy z otulina - obowiazuja ustalenia
Planu Ochrony zatwierdzonego PvOzporzadzeniem Wojewody Ptockiego Nr 19/977 z
dnia 20.11.1997 r.

Ustalenia Planu Ochrony sa wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art.24 ust.9 Ustawy z dnia 12.X. 1991 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114 p0z.492 z p6zniejszymi zmianami).

» wskazana strefa ochrony jezior - na terenach zurbanizowanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Wojewody Ptockiego obowiazuje strefa ochronna o szerokos$ci

11
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100 m do czasu jej ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca si¢ zwigkszenie strefy ochrony na terenach udostgpnianych do zabudowy i
zagospodarowania (tereny potencjalnego rozwoju) do 200 - 300 m ze wzgledu na stan
wod w jeziorach i ich duza podatno$¢ na degradacje oraz ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie z nieuporzadkowana gospodarka Sciekowa.

lasy - tereny pokryte drzewostanem oraz inne tereny okreslone jako lasy w art. 1 Ustawy
z dnia 28.1X.1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101 poz.444 z pozniejszymi zmianami).
Obowiazuje gospodarka le$na ukierunkowana gléwnie na funkcje gospodarcze
realizowane na podstawie planu urzadzania lasow.

lasy ochronne - obszary lesne uznane za ochronne n/p Zarzadzenia nr 28 Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 28.03.1994 r. wg

wyodrebnionych kategorii ochronnosci:
- lasy wodochronne i glebochronne z cechami wodochronnosci

- lasy uszkodzone przez przemyst w 1l strefie zagrozenia przemystowego

pomniki przyrody - pojedyncze twory przyrody zywej i nicozywionej

0 szczegbélnych wartosciach krajobrazowych, odznaczajace si¢ indywidualnymi
cechami. Obowiazuje zakaz wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew, umieszczania
tablic i napisOw oraz wznoszenia budowli o promieniu 15 m od pnia drzewa lub obiektu
objetego ochrona.

glowny zbiornik wéd podziemnych /Nr 22/0 dla zachowania naturalnej jako$ci wod
podlegajacy ochronie powierzchniowej na zasadach ogdlnych okreslonych w Ustawie z
dnia 31.1.1980 r. 0 ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska (jednolity tekst - Dz. U. Nr 49
poz. 196 z 1994 r. z pdzniejszymi zmianami); priorytet dla gospodarki rolne;j

uzytki rolne klasy IV i wyzszej, predysponowane dla produkcji rolnej, podlegajace
ochronie na podstawie Ustawy z dnia 3 .II. 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych (Dz. U. Nr 16 poz.78 z 1995 r. z p6Zniejszymi zmianami)

obiekty i zespoly obiektow wpisane do rejestru zabytkow:

- palac w Lacku

- park krajobrazowy w Lacku

- dwor murowany w Lacku

- kaplica patacowa p.w. Sw. Piotra i Pawta w Lacku

- dwa czworaki murowane.

Wyzej wymienione zabytki architektury wpisane do rejestru zabytkéw objgte sa
wszelkimi rygorami wynikajacymi z tre$ci odpowiednich aktow prawnych, w tym
przede wszystkim z Ustawy o ochronie dobr kultury. Wszelkie prace remontowe,
zmiany wlasnosci, zmiany funkcji 1 przeznaczenia obiektu wymagaja pisemnej zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w trybie okre§lonym przez Rozporzadzenie
Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 r. w sprawie
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zezwolen na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach i archeologicznych
prac wykopaliskowych (Dz. U. nr 16, poz.55 z 1994 r.). Nabywcom obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow nalezy przekazaé kopie decyzji wraz z pouczeniem o
prawach 1 obowiazkach. W przypadku zamierzanej zmiany funkcji budynku lub jego
czesci, uzytkownik lub wlasciciel moze ztozy¢ wniosek o przebudowe w celu
dostosowania do nowej funkcji, przedstawiajac opracowany na witasny koszt projekt
zmian.

Zalecenia konserwatorskie dotyczace terenu parku krajobrazowego w Lacku sa
nastgpujace:

» zachowac teren parku w jego historycznych granicach. Nie wolno dzieli¢ obszaru na
dziatki uzytkowe. W miar¢ mozliwosci nalezy dazy¢ do scalenia zabytkowego
zalozenia 1 wladania przez jedna osobg.

* na terenie parku wprowadza si¢ zakaz prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez
uzgodnien z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow

* wszelkie prace porzadkowe 1 renowacyjne prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Jezeli nie przewiduje si¢ prac
renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. W
miarg mozliwosci zachowa¢ dawne funkcje poszczegolnych zespotow patacowych.

* zleci¢ wykonanie studium historycznego w celu ustalenia szczegdtowego zakresu i
form ochrony zatozenia w nowych warunkach.

» zlikwidowac przeped koni przez teren parku.

obiekty i zespoly obiektow znajdujace sie w ewidencji konserwatorskiej:

- Lack
Zespot stadniny koni:

dom dyrektora stadniny

dom pracowniczy ul. Kolejowa 12
dom pracowniczy ul. Kolejowa 14
stajnia |

stajnia Il

stajnia 11

stajnia powozownia
kuznia-rymarnia

2 czworaki ul. Ptocka Nr 214

dom dwurodzinny ul. Ptocka Nr 3 ®
magazyn paszowy

Zespot nadlesnictwa:
m budynek administracyjny
m suszarnia i magazyn szyszek
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Grabina:
m  budynki mieszkalne Nr 52 i 67

- Maty Idow:
m budynek mieszkalny Nr 17

Korzen:
m  kosSciol p.w. Sw. Walentego
m cmentarz stary katolicki

Ludwikow:
m pozostalo$ci cmentarza ewangelicko-augsburskiego.

Wyzej wymieniony wykaz zestawiony zostal w oparciu o zaktualizowana listg
przygotowana przez Shluzbg Ochrony Zabytkéw Oddzial Terenowy w Plocku.
Przystgpujac do remontu lub przebudowy budynku znajdujacego si¢ w ewidencji
konserwatorskiej nalezy zasiggna¢ opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktory okresli dopuszczalno$¢ prowadzenia prac, ich zakres oraz zalecona forme
architektoniczna.

o strefa ochrony ekspozycji zalozenia palacowo - parkowego obejmuje obszar w
promieniu 150 m od granic parku i stanowi zabezpieczenie wlasciwego eksponowania
zalozenia. Na obszarach tych uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wymagaja wszelkie inwestycje kubaturowe (np. budynki, instalacje naziemne), zmiany
elewacji i przebudowy obiektow juz istniejacych oraz inne prace mogace negatywnie
wplynaé na ekspozycje zabytku.

* historyczna granica zalozenia parkowego - ustalony na podstawie historycznych
dokumentow teren jednorodnego zespolu patacowo - parkowego stanowiacego
pierwotnie kompozycyjna catos¢. Celowe jest dazenie do scalenia wyodrgbnionych
czescl 1 objgcie calosci zatozenia w jedno wladanie.

» stanowiska archeologiczne o najwi¢kszym znaczeniu naukowo - badawczym
- wszystkie stanowiska archeologiczne naniesione zostaly na mapg uwarunkowan
rozwoju w skali 1:10000 p.t. ,,Uwarunkowania $rodowiskowo - przyrodnicze i
kulturowe”.

(W zalaczeniu wykaz). Na mapie Studium oznaczono stanowiska 1 obszary
archeologiczne o szczegdlnym znaczeniu.

Wszystkie wymienione w wykazie i naniesione na mapy stanowiska oraz obszary
archeologiczne sa chronione na mocy Ustawy o ochronie dobr kultury. Wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjna, a szczegdlnie prace ziemne winny by¢ poprzedzone
badaniami wykopaliskowymi lub sondazowymi badz prowadzone pod nadzorem
archeologicznym. Dziatania zwiazane z zagospodarowaniem przestrzennym terenu
gminy obejmujace swym zasiggiem stanowiska i obszary archeologiczne musza byc¢
uzgadniane z konserwatorem zabytkow przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
badz pozwolenia na budoweg. Dotyczy to gléwnie: budownictwa mieszkalnego i
letniskowego, ustugowo - produkcyjnego, zalesiania, eksploatacji zi6z surowcow
mineralnych, inwestycji liniowych (gazociagi, wodociagi,

14



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I ROZWOJU GMINY LACK

kanalizacja, telekomunikacja itp.) oraz innych robo6t zwiazanych z pracami ziemnymi.

LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO I ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

zloza surowcéw naturalnych - obszary wystegpowania torfu, piasku, zwiru i gliny;
wskazane ograniczenie przeznaczania terenéw do zabudowy i zagospodarowania

uzytki rolne stanowiace rolnicza przestrzen produkeyjng - tereny o najwyzszych w
gminie walorach dla towarowej uprawy warzyw, drzew i krzewdow owocowych;
priorytet dla gospodarki rolnej.

glowne ciagi powiazan ekologicznych regulujacych stosunki wodne - obszar

0 wysokim poziomie wod gruntowych zabezpieczajacy naturalne réwnowazenie
stosunkdw wodnych, strefa oczyszczania wod, tereny wystgpowania torfu; ochrona
terenéw, zakaz zabudowy

lasy wskazane do uzytkowania rekreacyjno - wypoczynkowego - tereny pokryte
drzewostanem, zagospodarowane na cele wypoczynku i objgte intensywna penetracja
turystyczno - rekreacyjna. Obszar do wylaczenia z gospodarczych funkcji lasu.

osie widokowe - ekspozycja terendow o walorach krajobrazowych i kulturowych, strefa
wylaczona z zabudowy dla zachowania wgladu na jezioro Lackie Duze

jeziora - stan wod i podatno$¢ na degradacj¢ wskazuja na zagrozenia srodowiskowe
wynikajace z intensywnego i nieuporzadkowanego korzystania ze §rodowiska w zlewni
jezior.

Ustala sig uporzadkowanie gospodarki §ciekowej oraz zalesianie gruntéw
0 niskiej bonitacji gleb na wskazanych terenach

cieki wodne prowadzace wody pozaklasowej czystosci wynikajace z
nieuporzadkowanego korzystania ze Srodowiska w zlewni Kanalu Dobrzykowskiego 1
Kanatu Poptacinskiego.

Ustala si¢ uporzadkowanie gospodarki scieckowej na obszarze gminy.

gléwne Zrédla zagrozen Srodowiska - emisje zanieczyszczen powietrza z wigkszych
kotlowni opalanych tradycyjnymi paliwami, wskazana zmiana technologii z
wykorzystaniem paliw ekologicznych

zlewnia jezior o nieuporzadkowanej gospodarce Sciekowej - ustala si¢ priorytet
dzialan w celu objgcia komunalnym systemem oczyszczania i odprowadzania $ciekéw
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e trasy drogowe i linie kolejowe z przewozem S$rodkow toksycznych i substancii
niebezpiecznych - wskazuja na zagrozenia srodowiska przyrodniczego wynikajace z
obciazenia transportu drogowego i kolejowego przewozami w/w srodkow.

Celowe jest wspieranie dziatan zmniejszajacych te zagrozenia np. poprzez
umozliwienie budowy rurociagéw przesytowych.

TERENY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY | ZAGOSPODA-
ROWANIA, TERENY ZABUDOWANE WG DOMINUJACEJ LUB

WYLACZNEJ FUNKCJI
(przeznaczenie do zabudowy n/p MPZP gminy Lack oraz jako wskazanie n/p STUDIUM)

* mieszkaniowej - tereny gitownie dla nierolniczej zabudowy mieszkaniowej z
mozliwoscia lokalizacji nieuciazliwych uslug, pod warunkiem ograniczenia
ewentualnych uciazliwosci do granic wtasnosci

e ustugowo-mieszkaniowei

Dla realizacji tej polityki, w obszarze zmiany Studium okreslono nastepujqce ustalenia
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Wedtug obowiqzujqcego ,, Studium ~ przedmiotowe obszary potozone sq w strukturze
zurbanizowanej gminy, dla ktorej okreslono kierunki zagospodarowania wg dominujqcej funkcji
ustugowej zwiqzanej z wypoczynkiem i rekreacjaq.

Majqc na wzgledzie rozwdj spoteczno - gospodarczy gminy, polozenie dziatek w centrum wsi,
sqsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i drogi krajowej, presje urbanizacyjnq, a takze dopuszczone w
obowiqzujqcym ,,Studium”  kierunki dziatan operacyjnych - stymulowanie wielofunkcyjnej
urbanizacji na terenach o szczegolnych predyspozycjach uwarunkowanych polozeniem oraz
warunkami fizjograficznymi — na terenie dziatek nr ewid. 3/72 i 3/73

ustala sie nastepujqce przeznaczenie wg dominujqcej funkcji:

zabudowy mieszkaniowo- ustugoweyj,

2. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow
Analizowany obszar ksztaltowany bedzie w ramach terendw przeznaczonych do zabudowy.
Przeksztatcenia majq cechy intensyfikacji procesow> inwestycyjnych, urbanizacyjnych
zwiqzanych glownie z rolq wsi Lack jako osrodka koncentracji funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
w tym turystyczno-sprtowo-rekreacyjnych.

2.1. Standardy zabudowy w strefie funkcjonalnej

Proponuje si¢ nastepujqce wskazniki zagospodarowania terenow:
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m zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: funkcja ustugowa realizowana jako dopuszczona, wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.5, max. procent zabudowy dziatki - 40%, minimalna wnelkosc
dziatki 1500m?, max. wysokos¢ budynkéw — 10m,

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Teren objety zmianq ,, Studium ” usytuowany jest W granicach otuliny Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego.

W ramach ochrony srodowiska ustata sie nastepujqce zasady:
1) zakaz budowy zaktadow> stwarzajqcych zagrozenie dla zycia tub zdrowia ludzi,

2) zaopatrzenie w> ciepto z wykorzystaniem proekologicznych czynnikow grzewczych,

3) maksymalne wykorzystanie istniejqcej zieleni w zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie
istniejqcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, Srodpolnych,
nadwodnych, ciekow,

4) zachowanie odleglosci ogrodzen i zabudowy od cieku - minimum 1 Om,
5) uporzaqdkowana gospodarka sciekowa i odpadami statymi,

6) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dziatki ok. 50%,

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosowanie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

8) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje posiada tytut prawny,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
Nie okreSlono ze wzgledu na brak obiektow i walorow kulturowych

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjnq przeksztatcanego terenu zapewniajq istniejqce drogi:
gminna - obstuga bezposrednia,
- powiatowa - obstuga poprzez skrzyzowania.

W zakresie rozM>oju systemow komunikacji okresla sie:

® rozbudowe i budowle drogi gminnej o szerokosci w limach rozgraniczajqcych 10m,
zapewniajqcej bezposredniq obstuge terenow przyleglych,
* budowe ukladu komunikacyjnego: drog dojazdowych, wewnetrznych dla obstugi terenow
potencjalnego rozwoju osadnictwa,
° rozbudowe i budowe urzqdzen obstugi ruchu w celu pelnego obstuzenia terenow
istniejqcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komun
ikacyjnej.
W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej okresla sie:
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- zachowanie urzqdzen oraz przebiegu istniejqcych sieci infrastruktury technicznej:
wodociqgowych,  elektroenergetycznych, telefonicznych,
kanalizacji sanitarnej
rozbudowaq istniejqcych systemow poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu
zaopatrzenia w media terenow rozwojowych,
odprowadzenie wod opadowych w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej,
rozwiqzanie gospodarki sciekowej w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem Sciekow do oczyszczalni we wsi, gospodarke cieplng w oparciu o
indywidualne i lokalne zZrodia ciepla z zastosowaniem proekologicznych nosnikow
energii,
rozwiqzanie gospodarki odpadami - wiqczenie do gminnego systemu gospodarki
odpadami,
rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odrebnymi; na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie sytuowanie obiektow i urzqdzen infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu.
Zmiana przeznaczenia gruntow zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejacych urzqdzen
melioracyjnych.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq reprezentowane
przez:
uktad komunikacyjny ( drogi gminne, dojazdowe), ktory wymaga budowy i
rozbudowy,
systemy uzbrojenia technicznego: rozbudowa sieci wodociqgowej, budowa
kanalizacji sanitarnej i deszczowej Zgodnie z obowiqzujqcym planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego i programami zadan rzqdowych i samorzqdowych, na
przedmiotowym terenie nie planuje sie lokalizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

1. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
Ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie sposobow’ ich zagospodarowania i zabudowy
wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Zgodnie z politykq przestrzennq zawartq w niniejszej zmianie ,, Studium” na analizowanym
terenie nie bedzie wystepowata rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

9. Obszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Nie wystepuje zagrozenie powodziowe i osuwaniem sie mas ziemnych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny gornicze.

11. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji
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Nie -wystepujq

13. Granice terenow zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.

» zwiazane| z prowadzonym gospodarstwem rolnym - tereny na ktorych priorytet ma

zabudowa i zagospodarowanie na potrzeby gospodarki rolnej

wylacznie letniskowej - zespoty dzialek budownictwa letniskowego, nie dopuszcza si¢
zabudowy ustugowej i gospodarczej

obstugi mieszkancow - zabudowa gtownie o funkcjach ustugowych dla mieszkancow,
zabudowa 1 lokale mieszkaniowe stanowia uzupetnienie funkcji ustugowych

uslugowej zwiazanej z wypoczynkiem i rekreacja - priorytet dla obiektow 1 urzadzen
dla potrzeb ruchu turystycznego i zwiazanych z wypoczynkiem, rekreacja oraz sportem

wylacznie dla funkcji rekreacyjno - sportowych - teren z mozliwo$cia lokalizacji
lotniska obstugujacego gtownie ruch turystyczny (loty krajoznawcze, sportowe itp.) i
innych funkcji rekreacyjno - sportowych. Do czasu zagospodarowania teren pozostaje w
uzytkowaniu rolniczym.

produkcyjnej, skladowej i innej dzialalnosci gospodarczej - priorytet dla zabudowy
zwigzane] z produkcja hurtowniami, sktadami i1 bazami oraz innej dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ustugowym. Uciazliwo$¢ dziatalnosci winna by¢
ograniczona do granic wlasnosci.

publicznej w tym zwiazanej z infrastruktura techniczng - obiekty i urzadzenia w
przewadze realizowane i utrzymywane w ramach zadan witasnych gminy; wskazane
zachowanie istniejacych 1 projektowanych lokalizacji.

tereny do zalesiania i zadrzewiania - przewidziane w MPZP gminy Lack oraz
ustalone n/p opracowania granicy polno - le$nej jako uzupelnienie istniejacych
kompleksow lesnych.

Nie wskazane do innego zagospodarowania. Zaleca rdwniez si¢ promocj¢
zadrzewien 1 zakrzewien terenu odmianami szybko rosnacymi (modrzew, plantacje
swierkow, itp.).

KIERUNKI URBANIZACJI - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU
WG DOMINUJACEJ FUNKCJI

Wskazuje si¢ wigksze obszary do udostepniania dla zabudowy i zagospodarowania (tereny
rozwojowe) dotychczas nie przeznaczane w MPZP gminy do urbanizacji. Tereny te
wymagaja sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania terenu.
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terenv wielofunkcvijne zwiazane z rekreacja, wypoczynkiem i mieszkalnictwem

- tereny rozwojowe przeznaczone glownie (funkcja podstawowa) do zabudowy i
zagospodarowania na cele letniskowe, wypoczynkowe, dla osrodkéw rekreacyjno

- sportowych, pensjonatow, dla lokalizacji obiektéw obstugi wypoczywajacych jak
restauracje, bary, salony gier, galerie itp. Celowe jest umozliwienie zabudowy
mieszkaniowe] dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie funkcji
podstawowych

tereny wielofunkcyjne zwiagzane z dzialalno$cia handlowo - uslugowo -
produkcyjng - tereny rozwojowe przeznaczone gldwnie (funkcja podstawowa) dla

wigkszych obiektow handlu detalicznego typu ,makro”, hurtowni, salonéw
samochodowych, meblowych, wyposazenia doméw i urzadzania ogrodow, drobnej
produkcji o nieuciazliwym charakterze i innej dzialalno$ci aktywizujacej rynek pracy i
umacniajacej powiazania z regionem. Celowe jest dopuszczenie wprowadzania
zabudowy mieszkaniowej dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie funkcji
podstawowych.

tereny zabudowy mieszkaniowej - przeznaczone glownie dla budownictwa
mieszkaniowego o charakterze jednorodzinnej zabudowy nierolniczej; stosownie do
zapotrzebowania mozliwe jest realizowanie tzw. wielomieszkaniowych matych doméw.
Na terenach wskazanych w Koszelowce przyjeto ekstensywna zabudowe na
wigkszych dziatkach z wlaczeniem do zagospodarowania istniejacych oczek wodnych,
zespolow zadrzewien i1 zakrzewien terenu, ktore podlegaja ochronie.
Celowe jest dopuszczenie wyltacznie ustug na codzienne potrzeby mieszkancow.

tereny uslug centrotworczych - uzupetnienie zabudowy i zagospodarowania centrum
wsi Lack obiektami i urzadzeniami obstugi ruchu turystyczno - wypoczynkowego i
mieszkancow w celu uatrakcyjnienia oferty 1 podniesienia standardu ustug
ponadlokalnych. Proponuje si¢ kluby, informacj¢ turystyczna, kawiarnie, bary, obiekty
handlowe, pamiatkarstwo, gield¢ ogrodnicza itp.

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

rezerwaty przyrody - obszary lesne pokryte drzewostanem podlegajace Scistej
ochronie, obowiazuje zakaz zabudowy

lasy nie wylaczone z funkcji gospodarczych - nie podlegaja zabudowie, gospodarka w
oparciu o plan urzadzania laséw

strefa ochrony jezior - pas terenu o zalecanej szerokosci 200 - 300 m, na ktérym
nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiektoéw kubaturowych naziemnych i podziemnych, w
tym takze zbiornikOw nieczysto$ci; zagospodarowanie strefy wylacznie zielenia
urzadzona lub poprzez zadrzewienia i1 zakrzewienia, zakaz stosowania nawozdw
sztucznych
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tereny powigzan ekologicznych regulujace stosunki wodne - obszar o wysokim
poziomie wod gruntowych, zabezpieczajacy naturalne rownowazenie stosunkow
wodnych, strefa oczyszczania wod, tereny wystepowania torfu - podlega zachowaniu

osie widokowe - ekspozycja terenéw o walorach krajobrazowych i kulturowych - strefa
wyltaczona z zabudowy dla zachowania wgladu na jezioro

pas terenu dla projektowanych i modernizowanych odcinkéw dréog krajowych i
gminnych - stanowi zabezpieczenie niezbednych terenow dla realizacji obejscia droga
krajowa Nr 60 w rejonie Lacka - Woli Lackiej oraz przebudowy tej drogi na
dwujezdniowa ze wskazaniem zasady realizacji drugiej jezdni lub poszerzenia pasa
drogowego.

Wskazano takze projektowane odcinki dréog gminnych niezbgdne dla obstugi
terenow zabudowanych lub przeznaczonych do urbanizacji.

Przyjeto wylaczenie terenu przeznaczonego dla drog z zabudowy i trwalego
zagospodarowania np. zalesiania.

strefa korzystna dla lokalizacji oczyszczalni $ciekow - rejon optymalnej lokalizacji
oczyszczalni $ciekow dla uporzadkowania stanu Srodowiska terendw intensywnie
zurbanizowanych w otoczeniu jezior, inwestycja stanowi priorytetowe zadanie w
realizacji celow publicznych.

POLITYKA PRZESTRZENNA

dzialania dla przywrocenia rownowagi ekologicznej w zlewni jezior, w tym:

- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej ze wzgledu na niezadawalajacy stan
czystosci wody w jeziorach i ich duza podatno$¢ na degradacjg. Zrealizowane
wodociagi wiejskie oraz przedtuzajacy si¢ okres uzytkowania obiektéw
letniskowych zwigkszaja zagrozenia Srodowiska 1 moga spowodowac nieodwracalne
skutki wylaczajace akweny z rekreacyjnego uzytkowania

- ekstensywne zagospodarowanie terenu i kontynuacja polityki przestrzennej
okreslonej w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Lack zabezpieczajacej przed przekroczeniem naturalnej chlonnosci turystycznej
terendOw o najwyzszych warto$ciach przyrodniczo krajobrazowych. Zachowanie
zasady minimalnej powierzchni dziatek 1200 m? liczebnosci zespotow
letniskowych ograniczonej do 25 - 30 dziatek, powiazanie tych zespolow terenami
leSnymi, zadrzewionymi 1 zakrzewionymi lub dziatkami zabudowanymi o
powierzchni min. 5000 m?

- popularyzacja ekologicznych form uzytkowania terenu tj. stosowania naturalnych

nawozOw przy wprowadzaniu i pielggnacji terendéw z zielenia zabezpieczania
szczelnos$ci zbiornikow nieczystosci ptynnych, wprowadzenie segregacji odpadow i
zorganizowany ich odbiér oraz wywo6z na wysypisko, korzystanie z
ogodlnodostepnych parkingdéw dla pojazdéw samochodowych
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- uporzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej w rejonie pin. obszaru przy
Jeziorze Zdworskim we wsi Maty Idow - ograniczenie intensyfikacji zabudowy,
promocja dzialan zmierzajacych do powigkszania powierzchni nieruchomosci
zabudowanych domami letniskowymi, oraz promocja dziatan zmierzajacych do
powigkszenia istniejacych terenow lesnych, zadrzewionych i1 zakrzewionych,
wprowadzanie kompleksoéw lesnych na obrzezach zabudowy i jako tereny wiazace
poszczegblne zespoly letniskowe.

¢ rekultywacja lub zagospodarowanie terenow zdegradowanych

- przyjeto jako niezbedne podjecie prac rekultywacyjnych terenu b. wysypiska $mieci
przy zachodnim skraju jeziora Lackiego Duzego dla zabezpieczenia skutkom
przesiakow do jeziora i wod podziemnych.

- Uznaje si¢ za celowe opracowanie koncepcji wykorzystania i zagospodarowania
terenu po dawnym wyrobisku zwiru w Zdworzu; nie wyklucza si¢ mozliwosci
adaptacji istniejacej konfiguracji 1 zadrzewienia terenu dla celow rekreacyjno-
wypoczynkowych

e mienie_komunalne do zagospodarowania - wskazano tereny niezabudowane lub
zabudowane stanowigce wilasno$¢ gminy, ktére moga by¢ oferta dla inwestorow
podejmujacych dzialalno§¢ gospodarcza aktywizujaca gming. Preferencje dla
dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z funkcja rekreacyjno - wypoczynkowa lub inna
ogodlnodostgpna.

» szczegblne warunki _dopuszczenia __ekstensywnej zabudowy w__ obszarze
oddzialywania na stan jezior; ustala si¢ obowiazek sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza stanu istniejacego 1 wskazanie zainwestowania uzasadnia nastgpujace
mozliwos$ci zagospodarowania:

1. Seden Maly - uzn aje si¢ jako uzasadnione zabudowg¢ jednym budynkiem
letniskowym lub mieszkalnym dziatki Nr ewid. 10/ w potaczeniu =z
zagospodarowaniem zielenig urzadzona bez mozliwosci podziatu dziatki.

2. Grabina - dla terenu przeznaczonego na ustlugi zwiazane z wypoczynkiem i
rekreacja obejmujacego dzialki Nr ewid. 219/1, 222, 232/1 1 232/2 celowe jest
zabezpieczenie parkingu ogolnodostgpnego o powierzchni min. 0,5 ha.

3. Zazdzierz - ze wzgledu na przeznaczenie terenu przylegajacego do drogi Nr
31334, po poéinocnej stronie istniejacego osrodka wypoczynkowego ,,Izokor-
Instal” w obowiazujacym miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania gminy
Lack na cele inwestycyjne (mylnie ustalone w/w planie jako wtasnos¢ Lasow
Panstwowych) przyjeto mozliwo$¢ jego zabudowy na cele letniskowe po
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W
granicach wskazanych na Zalaczniku Nr 1 do Uchwaly.
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4. Nowe Rumunki - na dziatkach Nr ewid. 60 i 59 dopuszcza si¢ po zalesieniu terenu
realizacj¢ po jednym budynku letniskowym lub mieszkalnym, bez mozliwos$ci
podzialu w/w dzialek.

Matyldow

5.1. Istniejace podzialy i stany nieruchomosci rolno - leSnej uzasadniaja przyjecie
zasady dot. dopuszczenia zabudowy letniskowej usytuowanej na uzytku rolnym,
pod warunkiem, ze powierzchnia nieruchomosci jest nie mniejsza niz 1200 m?.

5.2. Tereny potozone na poédlnoc od Jeziora Zdworskiego stanowiace enklawy
pomigdzy istniejacymi zespotami zabudowy letniskowej przeznaczone sa do
zalesienia; dopuszcza sig realizacj¢ po jednym budynku letniskowym na
nieruchomosciach, ktoérych powierzchnia jest nie mniejsza niz 5000 m? po ich
uprzednim zalesieniu. Dla czg¢$ci dziatek niezbedne sa scalenia.

5.3. Uznaje si¢ jako uzasadnione zabudowg jednym budynkiem letniskowym dziatki
Nr ewid. 31/2 w potaczeniu z zagospodarowaniem zielenia urzadzona, bez
mozliwosci podziatu dziatki.

5.4. Uznaje sig za uzasadnione przeznaczenie dziatki rolnej Nr- ewid. 42/65
0 powierzchni 0,12 ha stanowiacej enklawg pomigdzy zespotami zabudowy
letniskowej na cele zabudowy letniskowej bez mozliwosci podziatu dziatki.

Zofidwka

6.1. Uznaje si¢ za uzasadniong zabudowg jednym budynkiem letniskowym na kazdej z
dziatek rolnych Nr ewid. 72/29, 71/1, 64/2, 63/2, 62/7 i 62/8 stanowiacych
uzupelnienie zespotu zabudowy letniskowej pod warunkiem nie dzielenia w/w
dziatek oraz zachowania ustalonej strefy ochronnej od jeziora Zdworskiego.

preferencje dla przeksztalcenia na funkcje mieszkaniowe - uznano predyspozycje
czeSci istniejacych zespotow zabudowy letniskowej do przeksztatlcenia w zabudoweg
mieszkaniowg stalego zamieszkania. Tereny te wymagaja sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

wprowadzenie zalesien i zadrzewien, mozliwos¢ tworzenia gospodarstw leSnych

- tereny nieprzydatne dla rolnictwa wskazane w STUDIUM do zalesiania (LS) i
zadrzewienia (Lz). Przyjeto zasadno$¢ powigkszania istniejacych kompleksoéw lesnych,
wprowadzanie drzewostanu na gruntach niskich bonitacji nieprzydatnych dla rolnictwa.
Po zalesieniu lub zadrzewieniu 1 zakrzewieniu gruntu (plantacje odmian szybko
rosnacych) celowe jest umozliwienie wiladajacym gruntem lokalizacje zabudowy
mieszkaniowo - gospodarczej zwiazanej z powstalym gospodarstwem lesnym. Dziatka
gruntu tworzaca gospodarstwo le$ne nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha, gdyz zabezpiecza
to ksztaltowanie si¢ ekotonu lesSnego. Powyzsze nie powinno by¢ realizowane poprzez
rozdrabnianie istniejacej struktury
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wlasnosci dla zachowania m.in. powierzchni gospodarstwa lesnego. Obowiazuje
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajacego
warunki zabudowy, uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjne;j.

uzytki rolne kl. V, VI i Viz nie przeznaczone do urbanizacji, mozliwos¢ zalesienia
i_tworzenia gospodarstw _leSnych - pozostate tereny rolne, nie przeznaczone do
urbanizacji; moga one pozosta¢ w rolniczym uzytkowaniu lub by¢ zalesiane (Ls) 1
zadrzewiane i zakrzewiane (Lz). Celowe jest umozliwienie wtadajacym gruntem po jego
zalesieniu lub zadrzewieniu i zakrzewieniu lokalizacje zabudowy jak wyzej. Pozostate
warunki jak wyzej.

kreowanie miejsc tozsamosci, indywidualizacja wizerunku gminy - wskazuje si¢
obiekty i tereny, ktére wymagaja szczegolnie starannego zagospodarowania, wysokiego
standardu uzytkowego 1 ich eksponowania dla uzyskania wysoce atrakcyjnych miejsc
'wyrdzniajacych gming. Sa to: zespot Stadniny Ogieréw, centrum kLacka, zespot
patacowo - parkowy w Lacku, plaze nad jeziorami Lackim Duzym, Ciechomickim i
Zdworskim, publiczny teren rekreacyjno - kulturalny w Lacku.

tereny dla ktéorych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego - ze wzgledu na uwarunkowania lokalne, zakres udostgpniania terendw
rozwojowych, potrzebg porzadkowania struktury funkcjonalno - przestrzennej,
rozdrobniong strukturg wtasno$ci prywatnej itp. zabudowa i zagospodarowanie terenu
winno by¢ poprzedzone sporzadzeniem MPZP dla terenow we wskazanych granicach.
Sa to tereny mogace tworzy¢ zespoly urbanistyczne stwarzajace warunki
komplementarnego ich projektowania

I zagospodarowywania; tereny te nie nalezy dzieli¢ w celu pomniejszania zasiggu
sporzadzania MPZP.

Ponadto MPZP nalezy sporzadzi¢ dla:

-terendw letniskowych wskazanych w Zal. Nr 1 do Uchwaly jako predysponowane do
statego zamieszkania

-terenow przewidzianych do zalesienia 1 tworzenia gospodarstw lesnych

-terenow dla ktorych uzasadnione sa szczegolne warunki dopuszczenia ekstensywnej
zabudowy.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I UKLAD KOMUNIKACYJNY -
KIERUNKI ROZWOJU

strefa korzystna dla lokalizacji oczyszczalni $§ciekow dla terenéw przyjeziornych -
rejon optymalny dla usytuowania oczyszczalni, ktéra odbierze $cieki z istniejacych i
projektowanych zespotéw zabudowy w otoczeniu jezior, teren wytaczony z lokalizacji
innej zabudowy i zalesienia
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granica terenu do objecia komunalnym systemem odprowadzania

1 oczyszczania $ciekow - wskazuje obszar z ktorego zebrane zostang $cieki do
istniejacej oczyszczalni w Lacku i1 projektowanej oczyszczalni w Zazdzierzu. Na
pozostatym obszarze gminy dopuszcza si¢ indywidualne i1 grupowe systemy
oczyszczania $ciekOw.

kierunki rozbudowy istniejacych systemoéw wodociagéw - wskazuja celowos¢
| zasade rozwoju istniejacej sieci wodociagowej dla terendow zurbanizowanych

lokalizacja stacji redukcyjnej gazu 1° - optymalne usytuowanie stacji w stosunku do
teren6w zurbanizowanych przeznaczonych do gazyfikacji uwzgledniajace proponowana
lokalizacj¢ lotniska sportowo - gospodarczego'

projektowany gazociag wysokiego ciSnienia ze strefa bezpieczenstwa - wg
koncepcji gazyfikacji gminy tack zasilanie z gazociaggu DN 400 relacji Kutno -
Gostynin, strefa bezpieczenstwa wg przepisow szczegdlnych

strefa ochronna istniejacych rurociagéw surowcowych wg obowigzujacego MPZP
gminy Fack zatwierdzonego Uchwala Nr 22/V/94 Rady Gminy Lack w dniu
5.XI1.1994r. W strefie tej projektowany jest rurociag paliwowy Plock - Ostrow Wlkp.
Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli i sktadowania materiatow palnych w pasie szer.
200 m oraz przepisy szczegolne

strefa _ochronna od napowietrznej linii_ WN 220 KV - o$ istniejacej linii
elektroenergetycznej ze strefa bezpieczenstwa i ograniczeniami dla zabudowy
I zagospodarowania regulowanymi przepisami szczegolnymi

strefa ochronna od napowietrznej linii WN 110 KV - o$ istniejacej linii
elektroenergetycznej ze strefa bezpieczenstwa i ograniczeniami dla zabudowy
I zagospodarowania regulowanymi przepisami szczeg6lnymi

droga krajowa Nr 60 do modernizacji - przewidywana dobudowa drugiej jezdni wg
zasady jej realizacji wskazanej na mapie STUDIUM, dojazd do nowej przeprawy
mostowe] przez Wiste w Plocku poprzez skrzyzowanie projektowane poza granicami
gminy.

Konieczno$¢ uporzadkowania ruchu pieszego szczegodlnie w obszarach zurb anizo
wany ch.

Droga krajowa - pozadana klasa GP - droga w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog
Publicznych - Oddziat Centralny w Warszawie.

Wzdtuz drogi przewiduje sig realizacjg $Sciezki rowerowej.

projektowane odcinki drogi krajowej - pas terenu rezerwowany dla realizacji obejscia
droga krajowa Nr 60 wsi Lack, wytaczony z zabudowy pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu

droga wojewodzka Nr 577 - pozadana klasa G, droga w zarzadzie Mazowieckiego
Zarzadu Drog Wojewoddzkich w Warszawie - Rejon drogowy Gostynin.
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Konieczno$¢ uporzadkowania ruchu pieszego szczegélnie w  obszarach
zurbanizowanych. W trakcie zabudowy i zagospodarowania terenu rozwojowego we wsi
Zdworz, po pld. stronie drogi postuluje si¢ realizacj¢ kiadki dla pieszych w kierunku
terendow nad jeziorem Zdworskim. Wzdluz drogi przewiduje si¢ realizacj¢ S$ciezki
roweroweyj.

drogi_powiatowe - pozadane klasy G i Z, wyjatkowo dopuszczalne klasy L. Drogi
zarzadzane przez Powiatowy Zarzad Drog w Plocku. Na mapie STUDIUM wskazano
drogi do utrzymania w Klasie Z.

drogi gminne - pozadane klasy drog L i D, wyjatkowo dopuszczalne klasy Z. Drogi
zarzadzane' przez Gming tack. Niezbedna modernizacja drog a w szczegodlnosci
utwardzenie nawierzchni drég gruntowych. Na terenach zabudowanych

i przeznaczonych do urbanizacji wskazano projektowane odcinki drog gminnych do
realizacji - pas terenu na ten cet rezerwowany wytaczony jest z zabudowy, pozostaje w
dotychczasowym uzytkowaniu

Uznaje si¢ za uzasadnione zachowanie dla drog publicznych parametrow
ustalonych w obowiazujacym MPZP gminy.

Sciezki rowerowe - projektowane po trasie istniejacych szlakéw turystycznych jako
Sciezki o charakterze rekreacyjno - sportowym (w tym $ciezka dydaktyczna). Sciezki
rowerowe taczace miejsca pracy, zamieszkania 1 wypoczynku projektuje si¢ wzdluz
drog Nr 60 1 577, przebieg Sciezek do rozwigzania w projekcie budowlanym

parkingi ogélnodostepne - ustalono tereny na ktorych nalezy zabezpieczy¢ mozliwo$¢
parkowania pojazdow w celu uporzadkowania miejsc i terendéw wypoczynku
szczegolnie w strefie przyjeziornej. Niewskazane jest ich zagospodarowanie na inne
cele.

lokalizacje korzystne dla obiektow i urzadzen obslugi uczestnikow ruchu -
tereny do zagospodarowania na stacje paliw i obiekty towarzyszace jak parkingi,
gastronomia, handel zwigzany z motoryzacja itp.
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