| ) UCHWALA NR XXVI1/290/2022
RAUA UVIINY
LACK RADY GMINY LACK

z dnia 8 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lack dla terenu wsi Korzen Krolewski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 559 z pozn. zm.), art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2022 r., poz. 503) oraz Uchwaty Nr XX/197/2021 Rady Gminy Lack z dnia
28kwietnia 2021 r.,

Rada Gminy Lack stwierdza:
zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ominy Fack dla terenu wsi

Korzeh Krélewski nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy L.ack

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Eack
dla terenu wsi Korzen Krélewski zwanag dalej ,,planem”™.

2. Zakres planu obejmuje obszar dziatki Nr ewid. 25 o powierzchni 1,12 ha potozonej w
obrebie geodezyjnym Korzen Krolewski.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

4, Zalgcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs$¢ uchwaly — Zal. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zal. Nr4.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu,;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw Iub obicktow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych; '



7)
8)

9)

SposobOw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfate z tytulu wzrostu wartosel
nieruchomosci;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

10) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okreéla ze wzgledu na brak problematyki:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspdtczesne;j;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

szczegblnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie W
zakresie terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.

3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

6)

granica obszaru objgtego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

klasy techniczne drdg;

zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4

5)

6)

7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

liniach rozgramiczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej
niz 50% ogolnej powierzchni zabudowy W obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupetniajgcej) — nalezy przez to rozumie¢
funkcje inng niz okreSlone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong
nieprzekraczalng granicg usytuowania ~ budynkéw w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

uslugi podstawowe - nalezy przez 1o rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza,
zakwalifikowana do ustug nieucigzliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych 1
powszechnych potrzeb mieszkancow;

uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumiec bezposredni i posredni
wplyw danego przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazéw, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 4.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu:

1)
2)

teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM;
teren drogi publicznej klasy zbiorczej (poszerzenie drogi) oznaczony symbolem KDZ.



W

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowiazuje:

1))
2)

ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zaklocajgcy harmonii krajobrazu, a w
szczeg6lnoscei ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji;

stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektow architektury ogrodowej wymogow w
zakresie wysokosci i geometrii dachéw ustalonych dla budynkoéw gospodarczych.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu. ’

1. Teren objety planem polozony jest w granicach Gostynifisko-Gabinkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego
odnosza sie do przepiséw odrgbnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) ochrona zieleni wiejskiej: zakrzewien i zadrzewief §rédpolnych i przydroznych —oraz

2)

3)
4)

5)

ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie
nowych zadrzewiefi;

zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych realizacje celu
publicznego; ‘

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbeg terenu;

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrdownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych; .
umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach
ogrodzen.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

S)
6)
7
8)

9)

maksymalna ochrona i utrzymanie istniejgcych ukladow zieleni wysokiej  oraz
zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie;

zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okreslonego
wskaznika, zielenig urzadzona oparta na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14 m zeby nie wprowadzac
dysharmonii krajobrazu,

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodia energii, w tym pompy ciepla;
przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajgtego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;
zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzagdzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

uporzadkowana gospodarke odpadami - unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.



§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

komunikacji.

Obowigzujg nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
rownoczesna realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Budowa sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w przestrzeni
miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow
odrebnych i w sposob nieograniczajgcy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony s$rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdtuz granic wihasno$cii istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych 1 urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ustalona minimalna dla nowo
wydzielanych dziatek.

3. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodocigg gminny zlokalizowany przy drodze powiatowej poprzez budowe sieci rozbiorczej
o min. $rednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa (brak mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacyjnej) w systemie szczelnych zbiornikéw na $cieki z okresowym wywozeniem na
oczyszczalnie $ciekow lub w systemie przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. Odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych na
terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia
Sciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie zamknigtej kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) maksymalne powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow infiltracyjnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i planowanej sieci dystrybucyjnej
elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego i niskiego napiecia z zachowaniem
nastepujacych warunkéw:

1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlagczowo — pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii
rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

2) przy =zagospodarowaniu terenu zachowaé istniejacg sie¢ dystrybucyjng energii
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajacej z jej istnienia obostrzenia;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe, rozbudowe 1 remont istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej.

8. Zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow, w
tym zabezpieczenie awaryjng tacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i1 spraw obronnych;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc
nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

Rozwigzanie gospodarki odpadami wg zasad:

1) zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi - selektywna zbiérka
odpadéw komunalnych do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchia okreslong w
przepisach odrc;bnych

2) dopuszcza sig organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych,

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadéw.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych  Zrédel ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikéw energii (m.in. odnawialne zrodta energii).

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazocw;gow Sredniego
cisnienia o min. $rednicy 60mm;

2) dopuszcza sig stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz
ptynny.

W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne (zdrenowane grunty) - w

przypadku Kkolizji z urzadzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie —przepisow

odrebnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntow sgsiednich;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi
dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposéb zapewniajacy prawidlowy
odptyw wad;

4) dopuszcza sig czgsciows likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czesci systemu,
ktory reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terendéw sasiadujacych.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z

zachowaniem nastepujacych warunkdw:

1) 1KDZ - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi powiatowej Nr 1451 W w klasie
ZblOI'CZC_]

—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu;
— obstuga terendéw przylegtych poprzez skrzyzowania i skomunikowanie z drogami
nizszej klasy technicznej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w

ust. 13.

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow iurzadzen na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych;

2) odprowadzenie woéd opadowych z pasé6w drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub w systemie zamknietej
kanalizacji deszczowej.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) obowiazuja nastepujace wskazniki parkingowe:



— dla terenow z zabudowa mieszkalng min. 2 miejsca parkingowe na dzialce
budowlane;j; _
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikoéw wymienionych w pkt. 2) wlasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wtasnej dzialki,
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z
obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa,
agroturystyki, ustug podstawowych (w zakresie zgodnym z przepisami dot. ochrony
gruntéw rolnych), zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowa 1
uzupelniajacy;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.15;

2) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej i dojazdow wydzielonych w trakcie
podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do
ktérego inwestor ma tytul prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojgcych;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9 m;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 8 m;
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 22 m;
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°%;
5) dachy budynkow gospodarczych i ustugowych o nachyleniu potaci 10-45°.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m®.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1. Do czasu realizacji planu teren moze pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 5 %



§ 12. W obszarze objetym planem, tracag moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lack dla terenow wsi Korzen Krélewski, zatwierdzonego Uchwala
XV1/148/2020 Rady Gminy Lack z dnia 23.09.2020 r.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lack.

§ 14.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV11/290/2022
Rady Gminy Lack

z dnia 8 czerwca 2022 r.

Rozstrzyeniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie Miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Fack dla terendéw wsi Korzen Krolewski

inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadah wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drog
publicznych.  Z w/w planu nie wynikaja zadania wlasne gminy:

- projekt planil nie przewiduje terenéw dla drég publicznych gminnych,

In w granicach planu nie bedg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwiazku z tym nie beda wydatkowane srodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany
w media poprzez rozbudowe istniejgcych wzdhuz drogi powiatowej systemow infrastruktury

techniczne;.
Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigzac budzetu gminy w zakresie

inwestycji nalezagcych do infrastruktury techniczne;.

P MCZACY RADY

inz. Lech Drohomirecki——
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXV11/290/2022
Rady Gminy Lack
z dnia 8 czerwca 2022 r.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lack dla terenéw wsi
Korzen Krolewski ~ wpisuje si¢ w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lack. W studium obszar objety planem
‘okreslony jest jako:

- obszary najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej, dla ktorych dopuszeza si¢ rozwoj
sieci osadniczej wzdhuz drog.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Wéjt Gminy Brudzen Duzy dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktéra

| wykazata, ze uwzgledniono:

|1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o

funkcji  zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ustalonych gabarytach jest kontynuacja

‘ istniejacej na dziatkach sgsiednich tego typu zabudowy,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy

nawiazuja do wielkosci obiektéw znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie 1 uwzgledniajg

walory krajobrazowe zwigzane z pofozeniem terenu w przestrzeni rolniczej z zabudowa
| zagrodowa,

|3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-$ciekowa, wodami opadowymi, ekologiczne zrédla ciepta. Ochrona
gruntéw jest realizowana poprzez sytuowanie zabudowy zagrodowej niezbednej do
prowadzenia gospodarstwa rolnego — nie Wwystapi zmiana przeznaczenia gruntow.
Intensywno$é zabudowy okreslono biorac pod uwage standardy dla terenow wiejskich,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektow o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchnie dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardéw srodowiska oraz odpowiednie parametry drog umozliwiajace dziatania ratunkowe,

| 6. walory ekonomiczne przestrzeni — istniejace grunty najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji
rolniczej zostana wykorzystane w ramach prowadzenia gospodarki rolnej,

7. prawo wilasnosci — whasciciel terenu ztozyt wniosek o zmiang planu w zwigzku z planowana
realizacjg zabudowy rolnicze;j,

| 8. potrzeby bezpieczenstwa panistwa — nie wystgpuja,

1 9. potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie ucigzliwosci

funkcjonowania obiektow i urzadzen do granic wyznaczonego terenu, a takze zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

| 10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowg istniejacych wzdhuz drogi wojewodzkiej 1 gminnej
systeméw infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna, linie
elektroenergetyczne),

11. zapewnienie udziatu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag,

10
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12. potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody —  planowana zabudowa
zaopatrywana bedzie w wodg z istniejgcej sieci rozbiorczej, istniejg rezerwy wydajnosci
 ujgeia i stacji wodociggowe;.
iOkres’laja}c zasady zagospodarowania terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a
%takZe wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych
%uchwalenia planu), srodowiskowe (uzyskano zwolnienie ze strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko ze wzgledu na nieznaczng zmiane funkcji w przestrzeni rolniczej, uwzgledniono
juwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoleczne (rozwdj
-zabudowy konicznej do prowadzenia gospodarki rolnej).
Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:
- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa i przy istniejacych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,
- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktoéry wystepuje na drodze powiatowe;
przylegajacej do terenu objetego planem,
- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych 1
rowerzystow — bezposredni dostep do drég publicznych,
- nowg zabudowe zlokalizowano jako kontynuacja istniejacych uktadéw zabudowy zagrodowe;j
po drugiej stronie drogi, z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejacych systemow
infrastruktury technicznej.
Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr XX/197/2021 z
dnia 28 kwietnia 2021 r.

Okreslone zasady zagospodarowania nie beda miaty wplywu na finanse publiczne gminy w
zakresie wydatkow i dochodow, powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw
| finansowych uchwalenia planu 1 jako zalgcznik nr 3 do Uchwaty

P AIUZLACY RADY
inz. Lech Drohomireeki
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