Lack, dnia 01.09.2025 1.
RP.6220.3.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz. 572 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2,
art. 73 ust. 1, 75 ust. 1 pkt 4, art. 85 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (fj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze
pozn. zm., zwanej dalej ,ustawa 00§”) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 roku w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco

oddzialywaé na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 poz. 1839 ze z.) po rozpatrzeniu wniosku
& 7z dnia 19 maja 2025r. w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Wydzielenie z dzialki inwestycyjnej nr 40/10
w m. Wola Eacka, gm. Eack dzialek budowlanych do budowy 8szt. budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca
i drogami wewnetrznymi”.

orzekam co nastepuje:

I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsigwziecia ,,Wydzielenie z dziatki inwestycyjnej nr 40/10 w m. Wola £acka, gm.
Lack dziatek budowlanych do budowy 8szt. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca i drogami wewnegtrznymi”.

II. Okreslam istotne warunki i wymagania o ktérych mowa w art 82 ust.1 pkt 1 lit. b Iub
¢ ustawy 00§ oraz nakladam obowiazek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit.
b ustawy 008, tj:

1. Prace ingerujagce w poszycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym
ptakéw, tj. w terminie od 1wrzesnia do konica lutego lub w tym okresie pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajgcych wiedzg z zakresu nauk
przyrodniczych (ornitologia). Przed przystgpieniem do prac nalezy réwniez dokonaé
ogledzin terenu pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych, a takze analizy
przepisdbw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona
w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazoéw
obowiazujgcych w stosunku do ww. form ochrony przyrody.

2. Stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia.

3. Materialy i surowce skladowaé w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sig
zanieczyszczan do gruntu i wod.

4. Zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju i tankowania pojazdow
i maszyn, zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed
przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod.

5. Teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw.

6. W sytuacjach awaryjnych takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwiania.
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Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje sie
w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak ciagi drenarskie, rowy czy
rurociaggi, ktérych przerwanie mogloby wywolaé negatywny wplyw na stosunki
wodne w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy istnieje konieczno$é ingerencji
w urzadzenia melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji w ww. urzgdzeniami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zapewniajac dalsze prawidlowe funkcjonowanie
w obszarach przylegtych.

Powstajgce na etapie realizacji $cieki bytowe gromadzié w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych przewoznych toalet TOI; ww. zbiorniki systematycznie oprézniaé
(nie dopusci¢ do ich przepetnienia) przez uprawnione podmioty.

Na etapie eksploatacji wode pobieraé przylaczem z lokalnej sieci wodociggowe;
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci.

Scieki bytowe na ctapie eksploatacji gromadzié w szczelnych zbiornikach
bezodply\.zvowych regularnie opr6znianych przez firme¢ posiadajac 45}9(11£_Qw1§dme
zezwolenia lub przydomowych oczyszezalni $ciekow; w prz LIPS WO
podigczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej $cieki odprowadza¢ do sieci na
warunkach ustalonych z gestorem sieci.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na wlasny teren
nieutwardzony w sposéb niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz nie
zmieniajgc stanu wody na gruncie, w szczegdlnodei kierunku odptywu wod
opadowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich lub do zbiornikéw na deszczowke w
celu zagospodarowania na terenie dziatki Iub docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej po jej wybudowaniu.

Roboty ziemne ograniczyé do bezwzglednego minimum i prowadzi¢ w sposdb
zaplanowany i nadzorowany, aby uniemozliwié rozprzestrzenianie  si¢
zanieczyszczonych wod opadowych do wéd gruntowych.

Prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w  przypadku stwierdzenia konieczno$ci  odwodnienia wykopéw,  prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznodci frwalego obnizania poziomu wdéd
gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw
ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego,
jesli jest prawem wymagane.

Zdjetq wierzchnig warstwe ziemi (odktad) skiadowaé poza obszarami, na ktérych
znajdujg si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza
obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych.

Masy ziemne powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych sktada¢ na terenie
inwestycji do pdzniejszego wykorzystania w sposéb niepowodujacy zakldcenia
warunkow odptywu wod opadowych, a takze niezmieniajacych warunkéw gruntowo-
wodnych.

Przygotowaé miejsca do selektywnej zbiérki odpadéw i odpowiednio zabezpieczyé
odpady przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekéw) do §rodowiska gruntowo-wodnego.
Odpady magazynowa¢ w spos6b selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac
do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w  zakresie
gospodarowania odpadami.




Uzasadnienie

W dniu 19 maja 2025r. wptynat wniosek (NG o wydanic decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.: ,,wydzielenie
z dziatki inwestycyjnej nr 40/10 w m. Wola Facka, gm. Lack dzialek budowlanych
do budowy 8szt. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg i drogami wewnetrznymi”.

Do wniosku zalgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsigwzigcia,

2. po$wiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujgce]
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie oraz obszar oddziatywania przedsigwzigcia wyznaczony na podstawie
art. 74 ust. 3a pkt lustaw 00§, ‘

4. uproszczone wWypisy z rejestru gruntow,

5. optate skarbowg za decyzje.

Teren przedmiotowego przedsiewziecia nie znajduje si¢ w granicach obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Organ prowadzacy postepowanie na wstepie ustalil strony postepowania w sprawie wydania
niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 28 Kodeksu postgpowania administracyjnego ,,strong jest
kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postgpowanie albo kto zgda
czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowiagzek", jednakze w konkretnej
sprawie nalezy stosowaé odpowiedni przepis prawa materialnego. W sprawach dotyczacych
wydania decyzji $rodowiskowej, w celu ustalenia stron postgpowania, oprécz art. 28 Kodeksu
postepowania administracyjnego zastosowany zostal art. 74 ust. 3a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko o tresci:
strong postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci
znajdujacej sie w obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie w wariancie
zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81 ust. 1. Przez obszar ten
rozumie si¢:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obszar
znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu,

2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia
zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub

3) dzialki znajdujgce si¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia, ktére moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.

W analizowanej sprawie bierze udzial powyzej 10 stron postgpowania i na podstawie art. 74
ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko ma zastosowanie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze
zawiadomienie to nastepuje w formie publicznego obwieszczenia w siedzibie organu
wlasciwego w sprawie oraz przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej tego organu.




W zwiazku z powyzszym organ zawiadomil w dniu 22 maja 2025r. strony o wszczeciu
postepowania admlmstlacyjnego oraz na kazdym etapie postgpowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiGIOWSeIr it komanigch do przedmiotowego przedsiewziecia, stosujgc
art. 49 kpa.
Zakres przedmiotowy obowigzku uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
okreslony jest w art. 71 ust. 2 ustawy oo$, zgodnie z ktérym uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1. przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

2. przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsiewzieé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz.1839 z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko pismem z dnia 22.05.2025r. Wéjt Gminy Lack wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Wydzial Spraw Terenowych II
w Plocku, do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku oraz do
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie” Dyrektora Zarzadu Zlewni
we Wioctawku o wyrazenie opinii w przedmiocie przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko planowanego przedsiewziecia.

W odpowiedzi, z dnia 9 czerwca 2025 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Plocku wydat opini¢ sanitarng o znaku ZNS.9022.2.52.2025.GB, w ktérej stwierdzit, ze nie
ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla w/w inwestycji.

W odpowiedzi Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wioctawku pismem z dnia 11 czerwca 2025r.
znak WK.ZZS.4901.116.2025. wyrazily opinie, Ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania na S$rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia jednoczesnie
wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowania warunkow i
wymagan , o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit b ustawy oo$ oraz natozenie obowigzku
dziatan o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b, ktére zostaly uwzglednione w deCYZJl
W dniu 8 lipca 2025r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem znak
WOO0S-1.4220.676.2025.ML przediuzy! termin zatatwienia sprawy do dni 13 wrze$nia 2025r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydal postanowienie z dnia
11 lipca 2025 1. 0 znaku WOOS.1.4220.676.2025.ML.2, w ktéorym wyrazit opinie ze dla
przedsigwzigeia pn. ,,wydzielenie z dziatki inwestycyjnej nr 40/10 w m. Wola F.acka, gm.
Lack dziatek budowlanych do budowy 8szt. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbgdna infrastrukturg towarzyszacg i drogami wewnetrznymi” nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsigwziecia oraz wskazal
na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowania warunkéw
i wymagan o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit b lub ¢ ustawy 00s.

Zgodnie z art. 10 kpa organ zawiadomit strony postepowania poprzez zawiadomienie
z dnia 16 lipca 2025 r. znak RP.6220.3.2025 o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja
sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw przed wydaniem
przedmiotowe;j decyzji.

W terminie okreslonym w w/w zawiadomieniu nie wptynely zadne uwagi i wnioski.
Organ odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia na Srodowisko badajac sprawe i odnoszac si¢ do uwarunkowan wynikajacych
z art. 63 ust. 1 ustawy 00s.
Na kazdym etapie postgpowania, strony byly powiadamiane o czynnosciach podejmowanych
przez tut. organ oraz o mozliwosci zapoznawania si¢ z aktami gromadzonymi w trakcie

4




postepowania, a takze zglaszania ewentualnych uwag lub zastrzezen (tablica ogtoszen Urzedu
Gminy £Lack, tablica ogloszen Sofectwa Wola fgcka, Biuletyn Informacji Publiczne;j
www.uglack.bip.org.pl.). Potwierdzenia dokonanych czynno$ci znajduja sie w aktach sprawy.

Organ nie nakltadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsigwziecia na Srodowisko uwzglednil réwniez w catosci stanowisko Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
w Plocku i Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioctawku PGW Wody Polskie.

W zwigzku z powyzszym organ kierowat si¢ nastepujgcymi uwarunkowaniami:

1 Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia.

Planowana inwestycja bedzie polegata na wydzieleniu z dziatki rolnej o nr 40/10, potozonej
w miejscowosci Wola tacka, gm. Lack, obrgb 0019 Wola Lgcka, nowych dziatek
budowlanych, o powierzchniach odpowiednio: droga D1 — ok. 924 m?, D2 — ok. 954 m?, D3 —
ok. 955 m?, D4 — ok. 1252 m?, D5 — ok. 1033 m?, D6 — ok. 1033 m% D7 — ok. 1129 m2, D8 —
ok. 955 m% D9 — ok. 954 m?% przeznaczonych do budowy 8 szt. budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca. Wydzielona droga
wewnetrzna D1 o pow. ok. 924 m? stuzyé bedzie jedynie dla inwestoréw indywidualnych

podzielonych dziatek z zabudowa.
W wyniku podziatu dziatki i mozliwosci posadowienia tam 8 szt. budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych, moga na danym terenie powstac:
- obiekty kubaturowe — planowane budynki mieszkalne, w zaleznosci od potrzeb, wykonane
zostang w technologii tradycyjnej, o fundamentach zelbetowych, $cianach murowanych lub
wylewanych, o konstrukcjach dachéw drewnianych.
- urzgdzenia infrastruktury technicznej — drogi — droga utwardzona, szutrowa lub asfaltowa
lub z kostki brukowej, na odpowiednio przygotowanej podbudowie, o wymiarach zgodnych
wedle przepiséw odrebnych.
- urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu —
wykonane z odpowiednich materialdéw, media w razie potrzeb, dobdér uzbrojenia
projektowanych sieci i przytaczy w zaleznosci od pelnionej funkcji, wedle potrzeb.
Obstuga komunikacyjna bedzie nastgpowata poprzez zjazd z drogi gminnej nr 121 w m. Wola
Lacka.
W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu.
Niezbedne przeksztalcenia terenu zostang wykonane wylacznie w zakresie wymaganym
technologig rob6t budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewziecia.
Ziemia urodzajna z wykopéw bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie pdzniejszym do
zatozenia nowych terenéw zielonych, ogrodéw. Humus zdjgty na etapie budowy zostanie
ponownie wykorzystany do uaktywnienia zycia biologicznego. Istniejgcym drzewostan
zostanie zachowany w catosci, bez wycinki drzew. Drzewa, w ktorych sasiedztwie
prowadzone bedg roboty budowlane, zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami
mechanicznymi.
Oddziatywanie przedsigwzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny,
krétkotrwaty i nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Jedynym Zrodlem emisji hatasu
i zanieczyszczen do powietrza ponad stan istniejacy, beds pracujgce maszyny i sprzet
budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie budowy, zaktada sie,
ze roboty budowlane bedg wykonywane w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00 oraz brak
jednoczesnosci pracy maszyn o duzym natezeniu halasu. Dla zminimalizowania emisji hatasu
powodowanego praca maszyn, stosowane beda urzgdzenia sprawne, dobrze konserwowane
i posiadajgce aktualne przeglady 1 atesty. '
Kazdy z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyposazony bedzie w instalacje
elektryczng z przylaczeniem do zewngtrznej sieci elektroenergetycznej, ogrzewanie
budynkéw — systemy grzewcze oparte beda na ekologicznych zrédtach ciepta m.in. na kottach
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grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej, spalajgcych paliwa niskoemisyjne
z dodatkowym ewentualnym wykorzystaniem niekonwencjonalnych Zrédet energii
z budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych wyposazony bedzie w instalacje wodociggowsa
przytgczong do wiejskiej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci.
7, przedtozonej dokumentacji wynika, ze funkcjonowanie ww. przedsiewziecia nie wplynie
znaczgco na stan jakosci powietrza w regionie, a dopuszczalne poziomy substancji
w powietrzu bedg dotrzymane.

Il Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska
w szczegblnosSci przy istniejgcym  uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania — sie
Srodowiska i odnawiania sig zasobéw naturalnych, walordéw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowarn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedsigwzigcie pn.: ,,wydzielenie z dzialki inwestycyjnej nr 40/10 w m. Wola f.acka, gm.
Lack dziatek budowlanych do budowy 8szt. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg i drogami wewnetrznymi” znajduje si¢ w otulinie
Gostyninsko-Wiloctawskiego Parku Krajobrazowego. Najblizej polozony obszar Natura 2000,
specjalny obszar ochronny siedlisk Uroczyska f.ackie PLH140021, znajduje sie w odlegtosci
okoto 2km od planowanej inwestycji. Inwestycja zostanie zrealizowana na uzytkach rolnych.
Ubogie i proste zbiorowiska w obrebie terenu inwestycji porastajgce najpospolitszymi
gatunkami roslin, nie wykazujg potencjatu do zajmowania tych gatunkéw na gatunki cenne.
Uwzgledniajgc niskg warto$é 1 wskaznik biordéznorodnosei zbiorowisk roslinnych, stwierdza
si¢, ze nie nastgpi negatywne oddziatywanie na wskazang szate roslinng terenu inwestycji.
Ponadto inwestycja nie wymaga naruszania i przeksztafcania siedlisk naturalnych, badz
pétaturalnych, czy zajecia siedlisk wrazliwych bedacych potencjalnym miejscem
wystgpowania gatunkow chronionych.

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji nie ma naturalnych lub sztucznych ciekéw i

zbiornikdw wodnych. Inwestowana dziatka lezy na terenie jednolitej czesci wod
powierzchniowych RW2000172734899 ,,Wielka Struga” i jednolitej czesci wod podziemnych
PLGW200047. Poziom wdd gruntowych na inwestowanym obszarze wynosi ok. 1,5 m ppt.
W miejscu lokalizacji i zasiegu znaczacego oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie
wystepujg korytarze ekologiczne. Dziatka nr 40/10 w m. Wola Lacka, gm. Lack znajduje sie
poza terenami korytarzy ekologicznych, a najblizszy korytarz ekologiczny ,Lasy
Wioctawsko-Gostynskie-Puszcza Kampinoska” GKPnC-11A znajduje sie ok. 40 m na
potudnie od inwestowanej dziatki.

W zwigzku z powyzszym, po zapoznaniu si¢ z charakterem przedsiewziecia, biorac
pod uwagg lokalizacjg 1 brak ingerencji w cenne przyrodniczo tereny, uznaje sie, iz realizacja
przedmiotowej inwestycji zaréwno w sposob bezposredni, jak réwniez posredni nie bedzie
skutkowata wystgpieniem negatywnych oddziatywan dla prawidlowego funkcjonowania
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk, bedacych przedmiotem ochrony ww. obszarze
Natura 2000.

1II. Rodzajem i skalg mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowar

wymienionych w pkt 11 2:

Przedmiotowa inwestycja polegaé bedzie na wydzieleniu i budowie 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z infrastrukturg techniczna.

Majgc na uwadze rodzaj i charakter zabudowy, planowanej w sgsiedztwie jest rozproszona
zabudowa mieszkalna, zagrodowa, polna i le$na. Przedsiewzigcie budowy budynkéw
mieszkalnych w przyszlosci nie bedzie mialo zadnego negatywnego wplywu na zaden
komponent $rodowiska naturalnego. Na dzialce sgsiedniej, na poétnocny-zachéd od
inwestowanej dziatki znajdujg si¢ wydzielone dziatki budowlane.



W wyniku realizacji inwestycji nie nastgpig istotne zmiany zwigzane z pogorszeniem lub
zmiang klimatu. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja ze wzglgdu na sSwWOj
zakres i skale nie wplynie na zmiang klimatu, zar6wno w ujeciu lokalnym jak i regionalnym.
W celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko na etapie realizacji,
w niniejszej decyzji okreslono warunki jego realizacji. Do prac nalezy wykorzysta¢ maszyny,
urzadzenia i pojazdy sprawne technicznie oraz ograniczy¢ predkosé jazdy samochodow w
rejonie budowy. Prace ucigzliwe pod wzgledem akustycznym prowadzié jedynie w porze
dziennej, ograniczajac ich wykonanie w godzinach wieczornych oraz wylacza¢ silniki maszyn
i $rodkéw transportu, ktére nie pracujg w danej chwili. Teren budowy nalezy réwniez
wyposazy¢ w substancje do ewentualnego neutralizowania wyciekow z maszyn 1 urzadzen,
a w przypadku wycieku nalezy natychmiast neutralizowa¢ zanieczyszczong powierzchnie
poprzez zastosowanie odpowiednich materialéw sorpcyjnych, a zanieczyszczony materiat
zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Nalezy rowniez zabezpieczy¢
miejsca przeznaczone do sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby poprzez
polozenie materiatéw izolacyjnych. Planowane przedsigwzigcie nie wplynie znaczaco na
funkcjonowanie korytarza ekologicznego Lasy Wioctawsko — Gostynifiskie GKPnC-12, nie
przewiduje sie negatywnego oddzialywania na zachowanie istniejgcych siedlisk,
roznorodno$é biologiczng terenu oraz rozprzestrzenianie si¢ gatunkow.

7 powyzszej analizy wynika, iz informacje podane w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia przedstawily w sposéb wystarczajacy 1 jednoznaczny dane o stopniu
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, w tym na srodowisko przyrodnicze, gruntowo-
wodne, klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne.

Organ nie nakladajgc obowigzku przeprowadzenia —oceny oddziatywania
na $rodowisko dla przedsigwziecia pn.: ,,Wydzielenie z dziatki inwestycyjnej nr 40/10 w m.
Wola Lacka, gm. Lack dziatek budowlanych do budowy 8szt. budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca 1 drogami wewngtrznymi”
uwzglednit w catosci stanowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Plocku, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie .

W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwagg lokalizacje, zakres i planowany sposob realizacji
i eksploatacji inwestycji, w oparciu o analiz¢ kryteriow planowanego przedsigwzigcia
w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, organ nie stwierdzil koniecznosci
przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsigwzigcia oceny oddziatywania na $rodowisko,
a tym samym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Uznano, iz zastosowanie
zaproponowanych w przedlozonej Karcie Informacyjne; Przedsiewzigcia rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewni ochrong Srodowiska na etapie
realizacji oraz eksploatacji przedsiewzigcia.

Okreélenie warunkéw eksploatacji inwestycji koniecznych do uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, zawartych w sentencji przedmiotowej decyzji, wynika
7 potrzeby ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem przedsiewzigcia oraz
ochrong $rodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z wypelnieniem przez wnioskodawce wszystkich wymogow do uzyskania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach, organ rozpatrzyl przedmiotowa sprawg w oparciu
o zalgczone materiaty oraz uzyskane opinie. Planowane przedsigwzigcie po zrealizowaniu
przez inwestora wszystkich® warunkéw zawartych w niniejszej decyzji, begdzie zgodne
7 wymaganiami przepiséw o ochronie Srodowiska.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono, jak w sentencji.




1. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajgcy decyzje, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pdzn. zm.)

2. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérej mowa w art. 72 ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.
U. z 2024r., poz. 1112 z pézn. zm.); ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b ww. ustawy.

3. Do zmiany decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Plocku za posrednictwem Wéjta Gminy f.ack w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze wowezas, gdy jedna ze stron zawarla w
odwolaniu  wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
whiesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

(pieczeé imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydawania decyzji)
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Zalacznik do decyzji Wojta Gminy Eack RP.6220.3.2025
z dnia 01.09.2025r.

o drodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigeia pn.:

wydzieleniu z dziatki inwestowanej nr ew. 40/10 w m. Wola Eqcka, gm. Lgck dziatek
budowlanych do budowy 8 szt. budynkéw mieszkalnych jed}'ZQI'OdZi}’li’lycli, wraz z niezbedng
infrastrukturq towarzyszqcg i drogami wewnetrznymi”.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

zgodna z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1112 ze zm.).

Planowane przedsiewzigcie polega na wydzieleniu z dziatki inwestowanej nr ew. 40/10
w m. Wola Facka, gm. Fack dziatek budowlanych do budowy 8 szt. budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg i drogami
wewnetrznymi.

Inwestycja realizowana bedzie na terenie catej, niezabudowanej dziatki nr ew. 40/10
o powierzchni 0,9189 m? w miejscowosci Wola Lacka, gm. Lack podzielonych na dziatki
o powierzchniach odpowiednio: droga D1 — ok. 924 m2, D2 —ok. 954 m2, D3 — ok. 955 m2,
D4 — ok. 1252 m2, D5 — ok. 1033 m2, D6 — ok. 1033 m2, D7 — ok. 1129 m2, D8 — ok. 955
m2, D9 — ok. 954 m2, przeznaczonych do budowy 8 szt. budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, wraz Zz niezbedng infrastrukturg towarzyszac. Wydzielona droga
wewngtrzna D1 o pow. ok. 924 m2 stuzyé bedzie jedynie dla inwestoréw indywidualnych
podzielonych dziatek z zabudowa. W zwigzku z tym, z¢ inwestowana dziatka jest
niezabudowana, inwestycja nie bedzie wymagata rozbiérki jakichkolwiek obiektow, czy
wycinki laséw i krzewow. Dziatka podzielona bedzie w calosci, a w jej centralnej czeSc
bedzie przebiegata droga dojazdowa do kazdej wydzielonej dziatki.
Inwestor po podziale dzialki przeznaczy je do pozniejszej sprzedazy. Dalsze postgpowanie
7 dziatkami powstatymi w wyniku podziatu dziatki nr 40/10 bedzie nalezato juz do nowych
wilascicieli nieruchomosei.
Ewentualne roboty budowlane, ktére wystgpia na przedmiotowych dziatkach
(nier6wnoczesnie), to: roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow pod obiekty
kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (siecl, przytacza i instalacje wedle
potrzeb) za pomocg odpowiedniego sprzgtu budowlanego; roboty zwigzane z montazem
uzbrojenia zewngtrznego, roboty zwigzane z budowa obiektéw kubaturowych, roboty
zZwigzane Z posadowieniem i montazem obiektéw niekubaturowych, zagospodarowanie
terenu poszczegolnej inwestycji obejmujace niwelacje terendw, nasadzenia ewentualnej
zieleni, wysianie trawnikow, roboty porzadkowe.
Zaplecza buddéw bedg organizowane na terenie poszczegdlnych dziatek. Przed
przystapieniem do realizacji robét zostang wydzielone place dla maszyn i urzadzen
budowlanych na poszczegblnych dziatkach. Technologia wykonywanych robét zostanie
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opracowana oddzielnie dla poszczegolnych dziatek w oparciu o harmonogram robét, dostaw
materialow, maszyn i urzgdzes. Na kazdym etapie Wykonywania robot przestrzegane bedg
obowigzujgce przepisy BHP, przepisu z zakresu ochrony srodowiska i ppoz.

W przypadku zabudowy na kazdej dziatce powstalej w wyniku podziatu dziatki
inwestowanej nr 40/10:

- zasilanie w energie elektryczng — max. do ok. 35 kW na poszczegbdlny dom/lokal
mieszkalny,

- zrédlo energii elektrycznej — sie¢ zewngtrzna,

- charakter odbioru — cele komunalno-bytowe, ew. grzewcze niezwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci produkcyjnej, ani przemystem, ani ushugami,

- zasilanie docelowe w odnawialne zrédto energii — pompy ciepta i fotowoltaika,

- zasilanie w wode — do ok. 0,8 m3 /1 dom mieszkalny,

- zr6dto wody — aktualnie whasne ujecia (docelowo z sieci wodociagowej po jej rozbudowie),
- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — rozwigzania indywidualne, szczelne zbiorniki
bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciekéw (docelowo przytgeza kanalizacji
sanitarnej po rozbudowie sieci kanalizacyjnej), gospodarka $cickowa bedzie prowadzona w
sposob nalezyty, bez powodowania rozlewisk,

- odprowadzenie wéd opadowych — na wtasny teren nieutwardzony zielony, do studni
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rozsaczajacych drenazy (docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu),

- Spos6b ogrzewania — bezemisyjne ogrzewanie za pomocg pomp ciepta i fotowoltaiki,

- miejsce do gromadzenia odpadéw statych — pojemniki na odpady na terenie kazdej dziatki
powstatej w wyniku podziaty dzialki inwestowanej, dla kazdego budynku mieszkalnego
odrebnie, zgodnie z przepisami ochrony srodowiska i regulaminem gminy.

Zagospodarowanie powierzchni zielonych:

- zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewief,

- pozniejsze zadrzewienie dziatek drzewami iglastymi i lisciastymi,

- utrzymanie wlasciwej zdrowotnosci i zywotnosci drzewostanGw,

- wprowadzenie maksymalnie duzej powierzchni biolo gicznie czynnej.

Ochrona wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych:

- zachowanie i ochrona korytarzy ekologicznych w celu umozliwienia migracji roélin
i zwierzat poprzez wprowadzenie rozwigzaf umozliwiajacych przekraczanie barier
architektonicznych typu ogrodzenia czy ciaggi infrastruktury technicznej,

- zachowanie waloréw krajobrazowych zwigzanych z terenami otwartymi,

- zapobieganie sukcesji wtdrnej roslinnosci krzewiastej i drzewiaste;.

Po zakoriczeniu prac budowlanych zostanie przeprowadzona rekultywacja terenu poprzez
obsianie trawa, tzn. Inwestowany teren pozostanie w dobrej kulturze jako teren biologicznie
czynny.

Analiza  potencjalnych zagrozen Srodowiska zwigzanych z funkcjonowaniem
przedmiotowego przedsiewzigeia oraz sposobéw minimalizacji skutkéw zagrozen prowadzi




do wniosku, ze projektowane przedsigwzigcie nie spowoduje zadnego zauwazalnego
pogorszenia stanu $rodowiska, w tym przyrodniczego, w stosunku do stanu istniejacego.
Ocenia sie, ze ucigzliwo$¢ obiektu bedzie ograniczona do granic wiasnosci.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne bedg eliminowaty
ujemne oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na poszczegblne komponenty
érodowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Ewentualne projektowane budynki
mieszkalne na poszezegoélnych dziatkach wraz z niezbgdna dla nich infrastrukturg techniczng
nie wplyng negatywnie na stan srodowiska zaréwno w zakresie zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego jak rowniez zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego. Ewentualne
obiekty nie bedg mialy istotnego wplywu na stan $rodowiska w swoim otoczeniu, a tym
samym nie spowodujg pogorszenia jego stanu.

Oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia nie przekroczy dopuszczalnych norm i
standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny. Inwestycja bedzie speliniata wszystkie warunki i wymagania wynikajace z
przepiséw ochrony srodowiska oraz warunki zagospodarowania, wynikajace z potrzeby
ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o
warunkach zabudowy, pozyskanej dla przedmiotowego przedsiewziecia. W trakcie realizacji
inwestycji zapewnione zostanie oszczgdne korzystanie z terenu. Niezbedne przeksztatcenia
terenu zostang wykonane wylgcznie w zakresie wymaganym technologia robot
budowlanych oraz warunkami eksploataciji przedsigwzigcia.

Ziemia urodzajna z wykopéw bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie p6zniejszym do
zatozenia nowych terenow zielonych, ogrodéw. Humus zdjgty na etapie budowy zostanie
ponownie wykorzystany do uaktywnienia zycia biologicznego. Istniejgcym drzewostan
zostanie zachowany w catosci, bez wycinki drzew. Drzewa, w ktorych sagsiedztwie
prowadzone bedg roboty budowlane, zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami
mechanicznymi.

Oddzialywanie przedsigwzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny,
krétkotrwaly i nie spowoduje istotnych zmian w srodowisku. J edynym Zrédtem emisji hatasu
i zanieczyszczen do powietrza ponad stan istniejacy, bedg pracujace maszyny i sprzet
budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie budowy, zaklada sie,
7e roboty budowlane bgdg wykonywane w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00 oraz brak
jednoczesnoéci pracy maszyn o duzym natezeniu hatasu. Dla zminimalizowania emisji
hatasu powodowanego praca maszyn, stosowane bedg urzgdzenia sprawne, dobrze
konserwowane i posiadajgce aktualne przeglady i atesty.

Dziatka, na terenie ktérej planowane jest przedsiewziecie jej podziatu z przeznaczeniem pod
budowe budynkéw mieszkalnych, polozona jest jedynie na terenie Gostynifisko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego — otulina. Najblizej potozony Obszar NATURA
2000 to Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) ,,Doliny Przysowy i Studwi” PLB 100003 (w
odleglosci ok. 9 km na poétnocny-wschéd) oraz Specjalny Obszar Ochrony (SOO)
_Uroczyska Lackie” PLH 140021 (w odlegtosci ok. 2 km na zachod).

Najblizej potozone inne obszary chronione przyrodniczo to:

. ok. 1,6 km na pétnoc — Rezerwat Dabrowa £.acka — otulina,




. ok. 0,1 km na potudnie — Gostynifisko-Gabifiski Obszar Chronionego Krajobrazu,

° ok. 2 km na pétnocny-wschéd - Zesp6t Przyrodniczo Krajobrazowy ,,Jezioro Lackie
Duze”.

W miejscu lokalizacji i zasiggu znaczacego oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie
wystepuja korytarze ekologiczne. Dziatka nr 40/10 w m. Wola Lacka, gm. Lack znajduje sie
poza terenami korytarzy ekologicznych, a najblizszy »Lasy Wioctawsko-Gostynifiskie —
Puszcza Kampinoska” GKPnC-11A znajduje sie ok 40 m na potudnie od planowanej
inwestyciji.

Na terenie przedsiewziecia nie stwierdzono wystgpowania roslin chronionych na podstawie
wihasciwego rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej roslin, wystepowania grzybow
wymienionych we wiasciwym rozporzadzeniu w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw, nie
wskazuje si¢ tez miejsc stalego przebywania i rozrodu zwierzat objetych ochrong gatunkowsa
na podstawie rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.




