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1.
1.1.

1.2.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina tack — czes¢ potnocna

INFORMACJE OGOLNE.

Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina tack — czesé
poinocna, zwanego dalej ,,Planem” stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2008 Nr
25 poz.150 z pézn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2009 Nr 151,
poz. 120 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
2004 Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.)

e Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie dotyczace zakresu i
stopnia szczegétowoséci prognozy (pismo WOOS-1.411.117.2013.JD z dnia 07.05.2013 r.),

¢ Uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptocku zakresu i stopnia
szczegobtowosci prognozy (opinia sanitarna ZNS.711-267-19/13.EJ z dnia 23.04.2013 r.),

e Uchwata Nr 97/X1V/2008 Rady Gminy w tgcku z dnia 25.06.2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina.

e Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina tack —
czesc¢ poétnocna.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina tack -
czes¢ potnocna. Ustalenia dotyczg obszaru o powierzchni okoto 90 ha potozonego we wsi
Grabina. Zakres Planu obejmuje teren usytuowany przy drodze powiatowej nr 6908W w strefie
okoto 800 m w kierunku pétnocnym.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegoélnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos$¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegdtowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-

1.411.117.2013.JD z dnia 07.05.2013 r.),

o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku zakresu i stopnia

szczegotowosci prognozy (opinia sanitarna ZNS.711-267-19/13.EJ z dnia 23.04.2013 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227). Prognoza :

e zawiera : informacje o zawartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzgdzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowieni projektowanego dokumentu oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko, streszczenie
sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdblno$ci
dotyczgce obszarébw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina tack — czes¢ potnocna

1.3.

1.4.

o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
dfugoterminowe, stafe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w
szczegolnosci na: réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosSci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru.

Materiaty zrédtowe.
1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy £ack.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy tgck. Ptock 2011r.

3. Strategia Zréownowazonego Rozwoju gminy tgck — aktualizacja na lata 2008 — 2015; tack
marzec 2008 r.

4. Program ochrony srodowiska dla gminy tack na lata 2012 — 2016 z perspektywag do roku
2019; Lack 2012 .

5. Plan gospodarki odpadami dla gminy tgck na lata 2008 — 2015; wrzesieh 2008 r.

6. Rozporzgdzenie Nr 14 Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw
ptonskiego, ptockiego i sochaczewskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 157, poz. 6151).

7. Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2010 roku; Wojewoddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2011 r.

8. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2011;
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2012 r.

9. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS
Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1996 r.

10. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

11. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2009 r.

12. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMIGW, Warszawa 2005 r.
13. Klimat Polski, Wos$ A.; PWN, Warszawa 1999 r.
14. Mapa geologiczna Polski 1:200000, arkusz Ptock.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu
srodowiska przyrodniczego gminy tack. Jest ona elementem postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina tack - czes¢ poétnocna, w ktdrym
uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczehstwa. Prognoza
gtébwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie
ustalen Planu.
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2.

3.
3.1

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatdbw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej
wizji w terenie.

Ze wzgledu na o0golnosé zapiséw ustalen Planu (brak parametréw s$rodowiskowych
przewidywanych inwestyciji), nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywow
— okreslono je w sposdb opisowy. Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize
srodowiska, przewidywanie potencjalnych wptywéw projektowanych zasad zagospodarowania,
okreslenie wplywéow w sposdb opisowy i sformutowanie wnioskédw odnosnie dziatan
pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem potozony jest na terenie gminy tack, we wsi Grabina — w jej péinocnej
czesci. Obejmuje teren o powierzchni okoto 90 ha, usytuowany w pasie o szerokosci okoto 800 m na
potnoc od drogi powiatowej nr 6908W. Sag to w przewazajacej czesci tereny stanowigce przestrzen
otwartg, rolniczg, tylko w czesci potudniowej (wzdtuz drogi powiatowej) wystepujg tereny zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinne;.

Obszar objety Planem to gidwnie teren niezbudowany, ktory stanowig uzytki rolne o klasie
bonitacji RV i RVI, taki LVI, pastwiska PsV, PsVI oraz uzytki lesne LsV. Wystepujg uktady zieleni
wysokiej tworzgce zielen $rédpolng, przydrozng, zielen ogrodéw przydomowych niekiedy z
wykopanymi przez wiascicieli oczkami wodnymi oraz cieki i rowy wraz z zielenig okalajgcs,
nadwodna.

Teren wyposazony jest w infrastrukture techniczng tj. sie¢ wodociggowa, linie
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne.

Obszar objety Planem potozony w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz w sgsiedztwie otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego, ktéra wystepuje na
potudnie od drogi powiatowej 6908W.

Planowane zagospodarowanie stanowi kontynuacje istniejgcego i sukcesywnie postepujgcego
tego typu zainwestowania we wsi Grabina, ktéra petni obecnie réwniez role wsi rekreacyjnej.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

- grunty orne w wigkszosci stabej i najstabszej klasy bonitacyjnej — Vi VI klasa,

- uzytki zielone (fgki) stabej i najstabszej klasy bonitacyjnej — V i VI klasa,

- uzytki le$ne,

- wody powierzchniowe ptyngce (rowy melioracyjne) i stojgce (stawy), wykopane przez wiascicieli
dziatek w ramach zagospodarowania i aranzacji dziatek budowlanych,

- tereny zainwestowane o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

- obnizenia terenowe z ciekami, rowami wraz z zielenig nadwodna,

- zadrzewienia $rédpolne w formie ukfadéw i pojedynczych drzew i krzewow,

- zadrzewienia i zakrzewienia w formie ogrodéw przydomowych,

- zielen przydrozna,

- nieuzytki, zbiorowiska roslinnosci ruderalnej,

- powierzchnie przeksztatcone antropogenicznie: tereny drég, zabudowa techniczna.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2004 Nr 121, poz. 1266 z pézn.
zm.) i nie wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okre$lenie na obszarze o powierzchni okoto 90 ha w
potnocnej czesci wsi Grabina, przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania w zakresie
rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
ustugowej, sportu i rekreacji, zabudowy zagrodowej i obstugi komunikacyjne;j.
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3.2.

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczehn w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego Plan ustala min.:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za
wyjgtkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych przepisami odrebnymi, w tym inwestycji
celu publicznego,

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt a) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko na terenach U, MN/U, US, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak
zZnaczgcego negatywnego wptywu na ochrone przyrody,

3) ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej w tym laséw, zadrzewien
Srédpolnych oraz zwigzanych z nimi terenéw podmokfych w ramach dziatek
inwestycyjnych,

4) zachowanie ciekéw i rowdw wraz z pasmem roSlinnosci okalajgcej, pozostawienie
pasa wolnego od posadowienia obiektéw i ogrodzen o szerokos$ci od 2 m do 3 m od
gornej krawedzi skarpy rowdw. Zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac
moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych z mozliwoScig realizacji oczek
wodnych na poszczegdlnych dziatkach inwestycyjnych,

5) zachowanie naturalnego uksztafttowania powierzchni terenu,

6) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu umozliwiajgcego Kkontynuacje
dotychczasowego uzytkowania,

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

8) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony Srodowiska,

9) nakaz zachowania przynajmniej 50% (na terenach MN, MN/U), 40% (na terenach
RM), 80% (na terenach US) oraz 20% (na terenach U) powierzchni kazdej dziatki
jako powierzchni biologicznie czynnej,

10) zaopatrzenie w ciepto do celdw grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
nos$nikéw energqii,

11) prowadzenie gospodarki Sciekowej i odpadami statymi, stosownie do
obowigzujgcych regulacji gminnych,

12) eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny.

3.2.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Plan ustala:

1) w stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych
wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow ustanawia sie obowigzek
przeprowadzenia badan archeologicznych | sporzgdzenia dokumentacji z ich
przebiegu przed przystgpieniem do robot ziemnych lub dokonania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie dziatek na ktérych sg one zlokalizowane.
Zakres i rodzaj badan archeologicznych ustala wojewddzki konserwator zabytkéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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3.2.3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
komunikacji

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemoéw uzbrojenia terenu:
sieci wodociggowej, linii elektroenergetycznej SN i NN oraz sieci telekomunikacyjnej. Na
przedmiotowym obszarze funkcjonuje réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o
zbidérke selektywna.

3.2.4.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z

wyprzedzajgcg lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych

w systemie wodociggu gminnego poprzez budowe sieci rozbiorczej w uktadzie

pierscieniowym i przytgczy od istniejgcych przewodoéw.

Rozwigzanie gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o:

a) Zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno — pompowym nha
terenach  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej i  ustugowej z
odprowadzeniem $ciekéw na oczyszczalnie w ramach aglomeracji Zazdzierz,

b) Dopuszcza sie do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje sciekéw
W oparciu o:

— Sszczelne zbiorniki na Scieki z okresowym wywozeniem na oczyszczalnie

Sciekow,

—  przydomowe oczyszczalnie $ciekow dla dziatek o powierzchni min. 2000 m?.
Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach  zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzgdzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spefniac
wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska; Maksymalne
zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okres$lonych w przepisach odrebnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke

odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach

ogdlnodostepnych i wywéz na sktadowisko odpadéw komunalnych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z

wykorzystaniem proekologicznych technologii i nosnikdw energii. Dopuszcza sie

budowe kominkéw.

Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U,
3) tereny zabudowy ustugowej — U,

4) tereny sportu i rekreacji — US,

5) tereny zabudowy w gospodarstwach rolnych — RM,

6) tereny wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych wraz zielenig nadwodng — WS,
7) tereny rolne — R,

8) lasy —ZL,

9) tereny drég publicznych KD w klasach:

10)

a. ulic lokalnych — KDL,

b. ulic dojazdowych — KDD,

c. tereny na poszerzenie ulic — KD,
tereny drég wewnetrznych — KDW.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku Planu
symbolem MN ustalono min. :
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1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

4. Zasady ksztatfowania zabudowy:
a) formy zabudowy nawigzujgce do architektury regionalnej i krajobrazu,

5. Minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
800 m2,

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonej na rysunku

Planu symbolem MN/U ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z towarzyszgca funkcjg
ustugows,

2. Przeznaczenie zakazane — zabudowa ustugowa ucigzliwa,

3. Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo
-ustugowey.

5. Minimalna powierzchnia dziatki: 1100 m2.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku Planu symbolem 1U ustalono

min.:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa — obszar przestrzeni publicznej,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce- tereny sportu i rekreaciji

3. Przeznaczenie zakazane — zabudowa ustugowa ucigzliwa,

4. Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do terenu, do ktérego

inwestor posiada tytut prawny.

5. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-usfugowey.

6. Minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku Planu symbolem 2U-7U ustalono

min.:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa — obszar przestrzeni publicznej,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa dla wifaSciciela Ilub

zarzgdzajgcego nieruchomoscig,

Przeznaczenie zakazane — zabudowa ustugowa ucigzliwa,

4. Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

5. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo
-uslugowych.

6. Minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem 2U-5U : 1500 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem 6U-7U: 300 m?.

w

Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku Planu symbolem US ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym,

3. Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. Minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.
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3.3.

3.4,

Dla terenu zabudowy w gospodarstwach rolnych oznaczonego na rysunku Planu

symbolem RM ustalono min.;

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa zwigzana z agroturystyka,

3. Zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

4. Ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

5. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowey.

Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku Planu symbolem R ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zalesien na glebach o klasach bonitacyjnych V
i VI,

3. Zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu za wyjgtkiem przedsiewzie¢
dopuszczonych przepisami odrebnymi, zwigzanych z gruntami rolnymi, bez
mozliwosci lokalizacji ferm hodowlanych,

Dla terenu laséw oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZL ustalono min.:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren lasu,
2. Zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

Dla terenu wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych wraz z zielenig izolacyjng

oznaczonego na rysunku Planu symbolem WS ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe (rowy melioracyjne wraz z
zielenig nadwodng),

2. Zachowanie rowéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i
ogrodzen o szerokosci od 2 m do 3 m liczgc od gérnej krawedzi skarpy rowoéw i
zbiornikow.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedg tworzy¢:

- podstawowy uktad komunikacyjny tj. ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne stanowigce
bezposrednig obstuge komunikacyjng

- uktad osadniczy z funkcjami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, ustugowej i zagrodowej, tereny zainwestowane o funkcji sportu
i rekreaciji,

- tereny rolne — grunty orne i uzytki zielone w wiekszosci stabej i najstabszej klasy bonitacyjne;j
— ViVlklasa,

- tereny drobnych komplekséw le$nych,

- obnizenia terenowe z ciekami, rowami i oczkami wodnymi (stawy) wraz z zielenig
nadwodna,

- systemy infrastruktury technicznej.

Powiagzania Planu z innymi dokumentami.

Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tack, kiore
okresla tereny objete Planem jako:

— tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacjg, wypoczynkiem i mieszkalnictwem,

— tereny zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym.

Strategia Zrébwnowazonego Rozwoju Gminy tgck — aktualizacja na lata 2008 - 2015, ktéra

okresla miedzy innymi nastepujgce cele strategiczne:

— tworzenie miejsc pracy poprzez rozwijanie funkcji turystycznych, rekreacyjnych i sportowych
gminy,

— poprawa stanu srodowiska przyrodniczego i ochrona jego zasobdw.
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Program ochrony srodowiska dla gminy tack na lata 2012 — 2016 z perspektywa do roku
2019, w ktérym jako nadrzedny cel programu ochrony srodowiska okreslono osiggniecie trwatego
i zrbwnowazonego rozwoju gminy oraz poprawa jej atrakcyjnosci poprzez dziatania spofeczne i
inwestycyjne w zakresie ochrony srodowiska.

Plan gospodarki odpadami dla Gminy tack na lata 2008 — 2015 okresla cele diugoterminowe
w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi min. jako doskonalenie organizacji systemu
gospodarki odpadami oraz dalszy rozwdj selektywnej zbiorki tych odpadow.

Ustalenia analizowanego Planu wpisujg sie¢ w zatozenia w/w dokumentow strategicznych
oraz w zakresie rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo -
mieszkaniowej sg zasadami zagospodarowania nie sprzecznymi z ustalonymi w Studium
kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Przetozenie celéw ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego i dotyczy poprawy funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
(ochrona waloréw przyrodniczych, poprawa standardéw srodowiska).

Celem tej polityki jest stworzenie spojnego systemu obszaréw chronionych poprzez:

e wzmocnienie ochrony unikatowych dolin rzecznych i ich otoczenia,

e zapewnienie ciggtos$ci powigzan przyrodniczych,

e objecie ochrong obszarow wodno — btotnych, stanowigcych siedliska szczegdlnie wazne dla
zachowania réznorodnosci biologicznej,

Powyzsze cele znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie ochrony
i ksztattowania Srodowiska, okreSlenie zasad zagospodarowania terenu, na terenach prawnie
chronionych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.1. Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu
W Planie znalazly sie zapisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.
Z uwagi na potozenie obszaru objetego Planem w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ustalono min.:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za

wyjgtkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych przepisami odrebnymi, w tym inwestycji celu

publicznego,

— ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadoéw zieleni wysokiej w tym laséw, zadrzewien
Srédpolnych oraz zwigzanych z nimi terenéw podmoktych w ramach dziatek inwestycyjnych,

— zachowanie ciekéw i rowéw wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej, pozostawienie pasa
wolnego od posadowienia obiektow i ogrodzen o szerokosci 2-3 m od gérnej krawedzi skarpy
rowow. Zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany
stosunkdéw wodnych z mozliwoscig realizacji oczek wodnych na poszczegdlnych dziatkach
inwestycyjnych,

— zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

— przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu umozliwiajgcego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,

— uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony srodowiska,
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— nakaz zachowania przynajmniej 50% (na terenach MN, MN/U), 40% (na terenach RM), 80%
(na terenach US) oraz 20% (na terenach U) powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

— zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw
energii,

— prowadzenie gospodarki $Sciekowej i odpadami statymi, stosownie do obowigzujgcych
regulacji gminnych.

Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania $rodowiska.

Ochrona istniejgcego drzewostanu, roslinnosci okalajgcej cieki, rowy i oczka wodne oraz

obowigzek wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej wzbogaci funkcje

ekologiczne w obszarze zabudowanym.

Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia

funkcje przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos$¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

e modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska,

e ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

o wplyw na stosunki wodne w glebie,

o filtrujgca rola w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),

o walory estetyczne i rekreacyjne.

co jest szczegdlnie istotne na terenach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej i

ustugowe;.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1.

5.2.

Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Obszar objety Planem potozony jest w potnocnej czedci gminy tack, przy granicy z miastem
Ptock, we wsi Grabina. Obejmuje teren o powierzchni okoto 90 ha, usytuowany w pasie o
szerokosci okoto 800 m na podtnoc od drogi powiatowej nr 6908W. Sg to w przewazajgcej czesci
tereny stanowigce przestrzen otwartg, tylko w czesci potudniowej (wzdiuz drogi powiatowej)
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.
Obszar objety Planem to w przewazajgcej czesci teren niezbudowany, ktéry stanowig uzytki rolne
o klasie bonitacji RV i RVI, tgki L VI, pastwiska PsV, PsVI oraz uzytki lesne LsV.
Na analizowanym terenie wystepujg uklady zieleni wysokiej tworzgce zielen $rédpolna,
przydrozng, zielen ogrodéw przydomowych oraz cieki, rowy i niewielki wykopane przez wtasciciel
dziatek dla aranzacji i uatrakcyjnienia zagospodarowania terenu posesji oczka wodne wraz z
zielenig okalajgcg, nadwodna.
Obszar objety Planem potozony w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz w sasiedztwie otuliny Gostynifnsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w
odniesieniu do stanu Srodowiska przyrodniczego gminy £gck.

Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w ukfadzie dziesietnym opracowanej przez J.
Kondrackiego teren gminy tack potozony jest w obrebie dwéch mezo- i makroregionéw
zaliczanych do podprowincji: Pojezierza Potudniowobattyckie i Niziny Srodkowopolskie:
e poinocna cze$¢ gminy obejmujgca réwniez doline Wisty potozona jest obrebie
mezoregionu Kotlina Ptocka zaliczanego do makroregionu Pradolina Torunsko —
Eberswaldzka (podprowincja Pojezierza Potudniowobattyckie).
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5.2.2. Rzezba terenu.
Kotlina Ptocka zajmujgca pdtnocng czes¢ gminy do wysoko$ci wsi tack to rozszerzenie pradoliny Wisty
pomiedzy Gabinem, a Wioctawkiem. Na wysokim tarasie Wisty zachowaty sie formy zwigzane z zanikiem
jezora lodowcowego: jeziora, ozy, kemy, czes$ciowo przemodelowane przez wiatr w waty wydmowe
stanowigc zalesiony fragment krajobrazu pojeziernego zwanego Pojezierzem Gostyninskim.
W obszarze objetym planem wystepuje:

— poziom sandrowy niski potozony na wysokosci 85 — 100 m n.p.m. Przebiega z
potnocnego zachodu na potudniowy wschod i obejmuje znaczng powierzchnie od
okolic Budy Stare przez tack, az do okolic Ciechomic. Powierzchnia poziomu
sandrowego niskiego charakteryzuje sie ptaska rzezbg o spadkach terenu do 2 %. W
obrebie tej powierzchni wystepuje szereg form morfologicznych ktére urozmaicajg
dos¢ monotonng rzezbe terenu. Sg to pagdrki moren czotowych, ozy, kemy, rynny
polodowcowe i zagtebienia bezodptywowe.

Poza formami naturalnymi wystepujg réwniez formy antropogeniczne, zwigzane sg z dziatalnoscig
czlowieka. Sg to sztucznie uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne i drogowe, zwatowiska
nadbudowujgce powierzchnie terenu lub stanowigce obnizenia poeksploatacyjne.

Stopien, urzezbienia terenu dla rozwoju jednostek osadniczych na terenie gminy jest zréznicowany.
Korzystne warunki dla budownictwa zwigzane sg z formami o plaskiej rzezbie terenu (poziomy sandrowe,
wysoczyzna polodowcowa).

Teren objety Planem usytuowany jest w obrebie poziomu sandrowego niskiego. Rzezba terenu jest
urozmaicona, rozcinajg go rowy, cieki i oczka wodne. Réznice pozioméw wynoszg do okoto 4,1 m.
Rzedne ksztattujg sie w granicach 92,4 — 88,3 m n.p.m. Teren opada w kierunku potudniowo —
zachodnim.

5.2.3. Budowa geologiczna.
W budowie geologicznej gminy mozna wyréznié utwory :

— kredy wyksztatcone w postaci wapieni marglistych z bucami krzemieni stwierdzonymi
na gtebokosci 133,4m. Osady kredy gornej stanowig podioze osaddw trzeciorzedu.

- trzeciorzedowe do gtebokosci okoto 100 m p.p.t, reprezentowane przez pliocen
budowany przez ity pstre wystepujgce na gtebokosci okoto 30 — 50 m p.p.t.

- czwartorzedowe reprezentowane przez plejstocen i holocen. Osady plejstocenu
wystepujg gtéwnie w postaci piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych, piaskow i zwirdw
rzecznych.

Powierzchniowg budowe geologiczng stanowig utwory czwartorzedowe, zwigzane z akumulacjg jako
miata miejsce w czasie zlodowacenia srodkowopolskiego i miodszego battyckiego. Na przedmiotowym
terenie sg to utwory plejstocenskie:

— piaski i zwiry rzeczne,

— piaski i zwiry ozéw nadbudowujgce miejscowo powierzchnie pozioméw sandrowych.

5.2.4. Gleby.

Obszar gminy tack charakteryzuje sie mato zréznicowanymi, w przewadze ubogimi glebami.
Wskaznik bonitacji gleb na terenie gminy jest bardzo niski, wiekszos¢ stanowig stabe zytnio-
ziemniaczane i zytnio-tubinowe gleby wytworzone gtéwnie z piaskow wodno-lodowcowych.

Uzytki zielone zajmujg bardzo maty procent powierzchni (ok. 4,6 %), wystepuja na bardzo ograniczonej
powierzchni na zachdd od Ludwikowa i w Sendeniu Duzym i miedzy Jeziorami £gckimi.
Teren objetym Planem potozony jest w srodkowej cze$ci gminy, gdzie wystepuja:

e gleby bielicowe, brunatne wytugowane lub czarne ziemie zdegradowane wytworzone
gtéwnie z piaskéw gliniastych lekkich, czasem pylastych, piaskéw stabo gliniastych
lub w rzadkich przypadkach z pytow zwyktych Srednio gteboko zalegajgcych na
piaskach lub glinach. Sg to gleby zytnio-ziemniaczane dobre /5 kompleks rolniczej
przydatnosci/ w IVa lub IVb klasie gruntéw ornych. Sg one na ogét dos¢ przewiewne i
przepuszczalne lecz okresowo mogg wykazywac niedobory wilgoci,

e gleby brunatne wylugowane, bielicowe, rzadko czarne ziemie zdegradowane lub
gleby murszowe wytworzone z piaskéw stabo gliniastych lub gliniastych lekkich
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zalegajgcych ptytko na piasku luznym lub w sporadycznych przypadkach gteboko lub
Srednio gteboko na glinach. Sg to gleby zZytnio-ziemniaczane stabe /6 kompleks
rolniczej przydatnosci/ w V klasie gruntéw ornych.

e (gleby brunatne wylugowane wytworzone z piaskéw luznych zaliczane do VI lub
rzadko do V klasy gruntéw ornych. Sg to gleby zytnio - tubinowe /7 kompleks rolniczej
przydatnosci/. Sg one bardzo suche, bardzo przepuszczalne, ubogie w sktadniki
pokarmowe oraz prochnice i na ogét posiadajg duzg kwasowosé.

e gleby murszowe, murszowate lub czarne ziemie wytworzone z ptytkich piaskéw stabo
gliniastych, zalegajacych na piasku luznym lub z catkowitych piaskéw luznych, a
takze gleby torfowe, torfowo - mutowe i mutowo — torfowe. Sg to trwate uzytki zielone
zaliczane do 3 kompleksu rolniczej przydatnosci, wystepujgce na gorszych glebach,
w V lub VI klasie uzytkéw zielonych.

Na terenie gminy tack wystepuje mata i bardzo mata odpornos¢ gleb na degradacje, natomiast
techniczno - rolnicza degradacja struktury ekologicznej jest $rednia.

Obszar objety Planem stanowig uzytki rolne RV i RVI oraz VI, PsV i PsVI.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pozn.
zm.).

5.2.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Teren gminy tack nalezy do zlewni rzeki Wisty, odwadniany jest systemem ciekéw i rowow
melioracyjnych, ktérych wody zbiera rzeka Wista.

W centralnej czes$ci gminy potozone sg jeziora o charakterze rynnowym okreslane jako
Pojezierze Lackie stanowigce czes¢ Pojezierza Gostyninskiego. Obejmuje ono dwa ciggi jezior
polodowcowych (jezioro Gérskie i Ciechomickie) wraz z zasilajgcymi je obszarami oraz strefg odptywu
powierzchniowego i podziemnego. Maksymalna gtebokos$¢ jezior wynosi ok. 7 m.

Na potudniowy zachdd od w/w jezior potozone sg jeziora tackie i jezioro Zdworskie, ktére posiadajg
charakter jezior powytopiskowych.

Istotne znaczenie dla uzyskania mozliwie stabilnego poziomu wody w jeziorach majg warunki ich
zasilania wodami ciekéw odptywajgcych lub przeptywajgcych przez nie, a takze bezposredni doptyw waéd
gruntowych. llosci wody zmieniajg sie jednak w czasie, sg uzaleznione od wystepujgcych w zlewni
warunkow meteorologicznych i innych czynnikéw fizjograficznych. Zawiktanie hydrografii zwigzane jest z
miodo$cig postglacjalng tych terenéw. Sie¢ rzeczna jest rozwinieta stabo, dziaty wodne sg labilne. Liczne
sg smugi zabagnien i btot spetniajgcych role powolnego odptywu lub po przeprowadzeniu rowow
szybszego. Warunek pozostawienia ukfadu hydrograficznego w obecnym stanie musi byé mocno
respektowany. Jeziora objete sg od 2007 r. monitoringem stanu wody (posterunki wodowskazowe) i
natezenia przeptywu.

Jeziora Pojezierza tackiego cechuje duza, Il kategoria podatnosci na degradacje, ktéra wynika zaréwno
z niekorzystnych charakterystyk morfologicznych samych jezior (mate gtebokosci, dtuga linia brzegowa),
warunkow hydrometeorologicznych i geologicznych wystepujgcych w zlewni (mata zasobnosé¢ wodna), a
takze zwigzanych z uzytkowaniem i zagospodarowaniem terenu (doptyw zanieczyszczen obszarowych i
ze zrodet punktowych). Obserwuje sie duze zarastanie jezior w wyniku procesu eutrofizacji. Stan
czystosci wod Jezior kackich budzi zastrzezenia.

Gtebokos¢ wystepowania zwierciadta wdéd gruntowych uzalezniona jest od budowy geologicznej.
Przewazajgca cze$¢ gminy tack charakteryzuje sie ptytkim wystepowaniem wéd gruntowych (ptycej niz
2, 0 m), co stanowi powazne utrudnienie przy lokalizacji zabudowy.

Gtéwny uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje w piaszczystych utworach czwartorzedowych. Poziom
ten w czesci potnocnej i srodkowej gminy nalezy do Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
220 ,Pradolina Srodkowej Wisly”, ktéry zostat wydzielony ze wzgledu na wysokg zasobno$é i walory
uzytkowe. Nalezy go chroni¢ w sposob szczegdélny — stopien jego ewentualnych zanieczyszczen jest
zréznicowany ze wzgledu na zagrozenia woéd podziemnych ze strony wptywdw powierzchniowych (brak
warstwy izolacyjnej od powierzchni). Srednia gteboko$é ujeé¢ czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 30
— 90 m, a wydajno$¢ 60 — 80 m3h. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne w granicach gminy wynoszg
24260 m3/dobe. Modut zasobow dyspozycyjnych jest bardzo wysoki, powyzej 220 m3/d x km2. Na terenie
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gminy, w jej potudniowej czesci ujmowane sg tez wody trzeciorzedowego pietra wodonosnego z
gtebokosci ok. 130 m. Wody te wystepujg pod naciskiem hydrostatycznym, wydajnos¢ studni ok. 37 m?3/h.
Jakos$¢ ujmowanych wod podziemnych jest dobra (wg oznaczeh wykonywanych przez sanepid). Caly
obszar gminy tack lezy tez w zasiegu GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska - wody w osadach
trzeciorzedowych, $rednia gtebokos¢ uje¢ — 160 m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od powierzchni,
klasa jakosci wod - 1.

Ptytkie wody ujmowane przez studnie kopane i wiercone charakteryzujg sie gorszg jakoscig — wystepujg
skazenia bakteriologiczne oraz duza zawarto$¢ zwigzkow azotu.

5.2.6. Klimat.
Obszar gminy tagck wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn w przewazajgcej wiekszosci potozony jest w Regionie Mazowiecko —
Podlaskim i jest klimatem z przewaga wplywoéw kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo -
klimatycznej Polski opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego
omawiany teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.
Klimat charakteryzujg min. nastepujgce elementy (dane z lat 1971-2000):
e Srednia roczna temperatura powietrza: 8 °C,
o Srednia roczna wilgotno$é wzgledna: 80%,
o Wysokos¢ srednich rocznych opaddéw atmosferycznych: 550 mm,
e Okres wegetacyjny od 210 - 220 dni,
e Srednia temperatura w zimie - 1,0°C,
e Srednie nastonecznienie - 1650 godzin w roku,
e Srednia roczna predko$¢ wiatru ($rednie 10-minutowe): 4 m/s,
e Przewaga wiatréw zachodnich.
Gmina Lack, na przewazajgcym obszarze charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
aerosanitarnymi, Niekorzystne warunki klimatu lokalnego zwigzane sg z dolinami ciekdw oraz wilgotnymi
zagtebieniami terenowymi jak np. w rejonie Bud Starych.

5.2.7. Szataroslinna.

Integralnym sktadnikiem s$rodowiska przyrodniczego jest szata roslinna, a jej zréznicowanie
stanowi wypadkowg czynnikéw siedliskowych jak podtoze geologiczne i warunki wilgotno$ciowe.
Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatu i na terenie gminy ma pietno
kontynentalne.

Najwiekszg warto$¢ przedstawiajg zbiorowiska lesne zajmujgce 47,7% (GUS) powierzchni gminy
i skupione w kilku kompleksach lesnych Nadlesnictwa tgck. Zachowaly sie na jego terenie, zwtaszcza na
terenie parku krajobrazowego, liczne fragmenty roslinnosci naturalnej i pétnaturalnej
Na terenie gminy wyrdzniono kilka typow siedliskowych lasu: bér suchy, bor swiezy, bor wilgotny, bor
mieszany swiezy, bér mieszany wilgotny, las mieszany swiezy, las Swiezy, las wilgotny, olsy.

Lasy pétnocnej czesci gminy to gtéwnie teren Gostyninsko - Wioctawskiego Parku i jego otuliny,
gdzie wystepujg gatunki rodlin i zwierzat objete catkowitg lub czedciowg ochrong. Szacuje sie ze w
granicach Parku wystepuje okoto 800 gatunkdw ros$lin naczyniowych, sposrod ktérych okoto 180, to
gatunki rzadkie w skali regionu, a okoto 50 objetych jest ochrona prawng, wsréd nich m.in. widtak
gwiezdzisty, lilia ziotogtdw, sasanka tgkowa, naparstnica zwyczajna, storczyk szerokolistny. Na
podkreslenie zastuguje wystepowanie w poblizu tacka rzadkiego storczyka butawnika czerwonego, a
takze stanowiska grzybieni potnocnych w J. Drzesno.

Obszar Pojezierza tackiego ciekawy jest tez pod wzgledem zbiorowisk roslinnych otaczajacych
jeziora. Jest to roslinnos¢ terendéw podmokitych — bagienna z dominacjg olszy, wierzby, trzciny, na
wysokich brzegach wystepujg siedliska suche, na ktérych dominujgcym gatunkiem jest sosna. Sposréd
roslinnosci drzewiastej wysokiej najczesciej spotka¢ mozna zbiorowiska 2z dominacjg olszy w
bagiennych lasach olsowych, z wyksztatcong strukturg kepkowo-dolinowa, olszy i brzozy, olszy i trzciny,
sosny. Wsréd roslinnosci drzewiastej nizszej dominujg zbiorowiska z wierzba, z olsza, wierzbg i brzoza.
Z roslinnosci zielnej wydzieli¢ mozna zbiorowiska: trawiaste — obszary zadarnione, tgkowe — podmokie i
Swieze, szuwar trzcinowy.
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Ros$linno$é rzeczywistg reprezentujg oprécz zbiorowisk lesnych — mozaika pdl uprawnych,
odtogéw, mtodnikéw sosnowych, drobnopowierzchniowa mozaika pél, tgk, olsy i fegi jesionowo-olszowe,
olsy, zarosla tozowe i szuwary, uprawy traw, ogrody przydomowe, sady, roslinnos¢ ruderalna. Rosliny
uprawne reprezentowane sg gtéwnie przez zboza i okopowe. W$rdod zbiorowisk polnych zachowaty sie
takze rzadkie gatunki chwastéw np. skrytek drobnoowocowy.

W grupie roslinnosci antropogenicznej odgrywajgcej dominujgcg role na terenach
zainwestowanych, nalezy odnotowa¢ tereny sadéw, zieleni izolacyjnej i przydroznej, ogrodkéw
przydomowych. Jest to roslinnos¢ sztucznie wprowadzona i pielegnowana przez cztowieka.
Reprezentowana jest ona przez warzywa, drzewa i krzewy owocowe oraz zielen ozdobng wptywajgcg na
zachowanie réznorodno$ci biologicznej. Sa to m.in.: bez czarny, glistnik jaskotcze ziele, pieciornik gesi,
pokrzywa, drzewa owocowe. Nie przedstawiajg one swoim zagospodarowaniem wybitnych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez roslinnos¢ ruderalna. Rozwija sie ona
spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez cziowieka, gdzie zniszczono
roslinnosci naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowanej. Jest to flora azotolubna i
wapienniolubna. Odgrywa znaczna role w utrwalaniu podtoza i wytwarzaniu warstwy gleby. Jednak
walory estetyczne nie nadajg sie petnienia funkcji zieleni towarzyszgce;j.

Istniejgce tereny zieleni parkowej i przydroznej stanowig sztuczne kombinacje drzew z udziatem
krzewow i zielonych roslin ozdobnych, dominuje klon, dab, lipa i topola.

W obszarze objetym planem nie wystepujg siedliska o walorach przyrodniczych, ani podlegajace
ochronie — agrocenoza. Zajete pod uprawy oraz odtogowane powierzchnie orne sg ubogie w gatunki.

5.2.8. Fauna.

Teren gminy tack stanowi ostoje licznych gatunkéw fauny, ktérej charakterystyka dostepna jest
na podstawie fauny Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego; najcenniejszg grupe stanowi
ornitofauna, a zwtaszcza gatunki wodno- btotne. Wystepujg tu m.in. umieszczone w "Polskiej Czerwonej
Ksiedze Zwierzat: bocian czarny, bak, kulik wielki, zuraw, bfotniak tgkowy i i zbozowy, krwawodzidb i
derkacz. Obszar gminy jest waznym miejscem bytowania nietoperzy .

Cze$¢ obszaru Parku stanowi ostoja ptasia o randze europejskiej E 42. Na jego terenie
wystepujg gatunki ptakéw wymienione w tzw. dyrektywie Ptasiej Komisji Europejskiej 79/409/ EEC
(Zatacznik | do tej Dyrektywy). Dyrektywa poswieca duzo uwagi zagadnieniom zachowania i ochrony
réznorodnosci siedlisk oraz odpowiedniej ich powierzchni, poprzez tworzenie terenéw chronionych, w
razie potrzeby odtwarzania siedlisk zniszczonych. Na terenie Parku wystepujg m.in. ptaki: rybitwa czarna,
bfotniak lakowy, stawowy i zbozowy, derkacz, bocian czarny, teczak, wodniczka, kropiatka, bielik, bak,
podrézniczek, szablodziéb, zuraw, rybotéw, biata czapla, zielonka, zimorodek, batalion., podlegajace
ochronie zgodnie z w/w Dyrektywa. Rosliny wymieniowe w Zatgczniku Il Dyrektywy to: sasanka otwarta,
lipiennik loesela .

Wystepuje réwniez bogata fauna kregowcéw: wydra lutra, bébr, nock tydkowtosy jak réwniez
bogata populacja ptazéw. Obszar jest wazny dla wiosennych i jesiennych przelotéw réznych gatunkéw
gesi, kaczek, siewek i tysek. Jest rowniez istotny dla okoto 135 gatunkéw ptakéw jako obszar legowy i 30
gatunkéw regularnie pojawiajgcych sie na przelotach.

Na terenie Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego stwierdzono wystepowanie 20
gatunkéw ryb w tym 1 objety ochrong $cistg — piskorz, 13 gatunkéw ptazéw (wszystkie objete ochrong
Scistg), 5 gatunkéw gadow (wszystkie objete ochrong $cistg). Bogato reprezentowane sg ptaki drapiezne
— 12 gatunkoéw legowych, 3 gatunki séw, 137 gatunkéw ptakéw legowych objetych jest ochrong Scistg w
tym 33 gatunki na podstawie konwencji miedzynarodowych. Wéréd ssakow stwierdzono 11 gatunkow
nietoperzy, 5 gatunkéw owadozernych, 16 gatunkéw gryzoni.

5.2.9. Zloza surowcéw mineralnych.

Zasoby surowcow mineralnych wystepujgcych na terenie gminy sg niewielkie, reprezentowane
przez kopaliny pospolite o znaczeniu lokalnym. Na terenie gminy tack wystepujg dwa kompleksy
litologiczno-surowcowe zbudowane z piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych, ktorych eksploatacja na
skale przemystowg bytaby utrudniona z uwagi na ptytkie wystepowanie wod gruntowych i pokrycie szaty
lesne;j.

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
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5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.
Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi, gtébwnie ze wzgledu na obecnosc¢
rozlegtych obszaréw lesnych i innych terenéw czynnych biologicznie, nie wystepujg réwniez na jej terenie
wieksze emitory zanieczyszczen.
Wedlug Raportu za rok 2011 dotyczagcego rocznej oceny jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka, do ktdrej nalezy
obszar gminy £ack, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e SO2 NOg2, CO, CsHs, Pb, As, Cd, Ni, Os zalicza sie do klasy A,
e PMI10, PM2.5, B/a/P

zalicza sie do klasy C.

2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SO0O2, NOx, O3

zalicza sie do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardoéw imisyjnych pytu PM10, PM2.5 oraz
benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia) zostata wiec zakwalifikowana do opracowania Programow
Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1. Walory srodowiska kulturowego
Na obszarze objetym Planem walory kulturowe reprezentujg stanowiska archeologiczne objete
ochrong konserwatorska.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Obszar gminy tack posiada duze walory przyrodnicze i krajobrazowe zwigzane z jeziorami, ktére
stanowig atrakcyjny akcent krajobrazowy i wraz z terenami przylegtymi i lasami Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny skupiajg funkcje rekreacyjng gminy. W Parku
wystepuje bogactwo form morfologicznych, w tym rynny subglacjalne, ozy, poziomy terasowe Wisty,
wydmy. Krajobraz gminy to rzadko spotykana mozaika form i utworéw zwigzanych ze zwydmionymi
tarasami pradolinnymi oraz jezior i form martwego lodu (kemdéw). Caty obszar gminy objety jest
prawnymi formami ochrony przyrody takze ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach.

S3 to nastepujace typy krajobrazu:
— jeziora i mozaika terenéw podmokiych z drobnymi zbiornikami wodnymi (w tym
zarastajgce jeziorka i taki, fragmenty laséw olsowych),
— mozaika ré6znowiekowych laséw na urozmaiconych siedliskach,
— duze kompleksy lesne na jednorodnych siedliskach,
— agrocenozy oraz towarzyszgce im miedze i zadrzewienia $rédpolne wzbogacajgce
strukture krajobrazu m.in. wie$ Grabina.

Uksztattowanie powierzchni urozmaicajg swojg obecnoscig drobne formy morfologiczne: kemy,
ozy, wydmy, wzgdrza morenowe, rynny, zagtebienia bezodptywowe. Do najlepiej wyksztatconych ozéw
nalezy zaliczy¢ ozy ciggnace sie wzdtuz potnocnego brzegu Jeziora tackiego Duzego oraz po
potudniowej stronie Jeziora Zdworskiego. Drobniejsze od ozéw kemy, wystepujg jako pagorki i budujg
rzezbe w rejonie Rynny Ciechomickiej i sgsiedztwie Rynny tgckiej oraz jako pola kemdéw w okolicach wsi
Senden. Najbardziej typowe wydmy (wznisienia pochodzenia eolicznego) zlokalizowane sg na zachdd od
Jeziora Gorskiego i wsi Nowe Rumunki — ich wysokos$¢ wzgledna przekracza 25m.

Walorem krajobrazowym gminy sg tez rozlegte i zwarte kompleksy leSne w ramach laséw Wioctawsko -
Gostyninskich.
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5.4.Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Lack wystepujg liczne formy ochrony przyrody :

e rezerwaty przyrody:

Rezerwat ,,£gck” — celem ochrony jest zachowanie starodrzewu sosnowego oraz miejsca
legowego czapli siwej. Usytuowany jest w odlegtosci okoto 5,0 km w kierunku zachodnim od
terenu objetego Planem.

Rezerwat ,,Korzen” — celem ochrony jest zachowanie grgdowych zbiorowisk lesnych z
drzewostanami grabowo-debowymi z domieszkg sosny. Usytuowany jest w odlegtosci okoto
4,5 km w kierunku potudniowo — zachodnim od terenu objetego Planem.

Rezerwat ,, Jezioro Drzesno” — celem ochrony jest zachowanie ekosystemu jeziora z
naturalnym, strefowym uktadem zbiorowisk. Usytuowany jest w odlegtosci okoto 8,5 km w
kierunku zachodnim od terenu objetego Planem.

Rezerwat ,, Dgbrowa tacka” — celem ochrony jest zachowanie licznych zbiorowisk o
charakterze naturalnym, obejmujgcych m.in.: bory mieszane, grady, tegi i olsy, wody Jeziora
tackiego Matego oraz urozmaiconej rzezby terenu. Usytuowany jest w odlegtosci okoto 2,0
km w kierunku potudniowo — zachodnim od terenu objetego Planem.

e parki krajobrazowe:

Gostyninsko — Wfoctawski Park Krajobrazowy — powstat w 1979 r., obejmuje teren o
powierzchni 27.045 ha tacznie z otuling (otulina zajmuje powierzchnie 10.295 ha). Obszar
chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory
krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego
rozwoju.

Teren objety Planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie otuliny parku.

e obszary chronionego krajobrazu:

Nadwislanniski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar utworzony w celu ochrony
wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu
na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petnione
funkcje korytarzy ekologicznych. Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest
w obszarze korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze
(ponadregionalne, regionalne i lokalne) z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz z
Gostyninsko — Wtoctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Obszar objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Gostyninsko — Gabinski Obszar Chronionego Krajobrazu - tereny chronione ze wzgledu
na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosSciowy ze wzgledu na
mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych.

Usytuowany jest w odlegtosci okoto 2,0 km w kierunku potudniowym od terenu objetego
Planem.

e obszary Natura 2000:

»,Uroczyska tackie” Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk, w obrebie ktdérego usytuowane jest
Jezioro tackie Mate. Obszar oparty o 5 rezerwatéw przyrody, tworzy go kompleks laséw,
bagien i wod we wschodniej czesci Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny.

Usytuowany jest w odlegtosci okoto 1,0 km w kierunku potudniowo - zachodnim od terenu
objetego Planem.
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e pomniki przyrody:
Na terenie Gminy tack istnieje 30 pomnikéw przyrody. Sg to zaréwno pojedyncze drzewa,
grupy drzew i aleje. Drzewami pomnikowymi sg lipy drobnolistne, deby szypuitkowe,
kasztanowiec biaty, jatowiec pospolity, buki pospolite, zywotniki zachodnie i $wierki ktujgce
srebrzyste. Na terenie objetym Planem nie wystepujg pomniki przyrody.

o zespoly przyrodniczo — krajobrazowe:

S3 to tereny o krajobrazie naturalnym, o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i
estetycznych, nalezg do nich:

Jezioro Gorskie Jezioro Ciechomickie, , Jezioro tackie Duze, Jezioro Zdworskie i
Jezioro Senden — ochronie podlegajg jeziora wraz z pasami przybrzeznym. Usytuowane sg
w odlegtosci odpowiedni okoto 1,0 km, 0,7 km, 3,5 km, 3,5 km i 13,0 km od terenu objetego
Planem.

Obszar objety Planem pofozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w sgsiedztwie otuliny Gostyninsko — Wiloctawskiego Parku Krajobrazowego.

5.5. Stan Srodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na

srodowisko.

Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wystepujgcych na terenie
objetym Planem i w sasiedztwie mozna zaliczy¢ istniejgce systemy infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej (droga powiatowa).

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci sSrodowiska sg dotrzymywane.

Ustalenia Planu wprowadzajg mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach U, MN/U, US, a takze
przedsiewzie¢ z zakresu inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

5.6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobéw srodowiska w odniesieniu do analizowanego obszaru
koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e ochrona przed nadmierng urbanizacjg obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo —
krajobrazowych: teren Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, sgsiedztwo
Gostyninsko — Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz sgsiedztwo otuliny
Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego; sg to jednoczesnie tereny atrakcyjne
dla rozwoju funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej,

e zachowanie cennych waloréw przyrodniczych i kulturowych — ochrona przed nadmierng
penetracjg i degradacjg krajobrazu,

e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne, tgki, kepy zadrzewien i
zakrzewien, lasy),

e ochrona jezior podatnych na degradacje a jednoczesnie stanowigcych atrakcje rekreacyjng i
turystyczng,

e ochrona wod powierzchniowych; sptywy obszarowe z pdl i nieuporzgdkowana gospodarka
Sciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych i gruntowych,

o wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy: zadawalajgce warunki
geotechniczne wodne, atrakcyjne walory krajobrazowe,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia s$rednioroczne
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

¢ $rednia degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU
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Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowaé pozostawieniem analizowanych terenéw w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, ktére ze wzgledu na stabe i najstabsze klasy gruntéw oraz mate
arealy jest mato korzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej; grunty sg odtogowane. Nawozenie
gruntdw ma udziat w procesach eutrofizacji pobliskich wéd powodowanych spltywem pierwiastkow
biogennych z pol. Powyzsze prowadzi tez do niekorzystnych zmian jako$ciowych i ilosciowych roslinnosci
oraz zgrupowan zwierzgt. Odlogowanie gruntéw powoduje sukcesje pobliskiej roslinnosci — grunty
porastajg w poblizu laséw samosiejkami sosny, olchy, grabu i wierzby, a w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy roslinnoscig ruderalng.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU Z PUNKTU
WIDZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ustugowej, sportu i rekreacji jest kontynuacjg
postepujgcych proceséw inwestycyjnych we wsi Grabina.

Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym
zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru zabudowy. Nowe przestrzenie do urbanizacji
wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze.

Planowane zagospodarowanie bedzie czescig zwartej jednostki strukturalnej o przewazajacej
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow :
e Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologicznag
Teren objety Planem jest terenem przeksztalconym antropogenicznie — rolnicza przestrzen
produkcyjna z glebami o stabej i najstabszej bonitacji. Wazne dla bytowania gatunkéw biotopy -
ukfady zieleni wiejskiej (Srédpolna, nadwodna), cieki, rowy i oczka wodne (stawy) jako aranzacja
dziatek budowlanych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej podlegajg ochronie i zachowaniu.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujgce w
trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z realizacjg zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
(miejscowe usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie
dtugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzgdzonej z uwagi na
okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych. Pozwoli to na utrzymanie
zréznicowania fauny i flory.

e Wplyw ustalen Planu na ludzi
Oddziatywanie pozytywne na zdrowie ludzi — wysokie walory srodowiska zamieszkania,
oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne przez powstawanie nowych miejsc pracy (ustugi).

e Wplyw ustalen Planu na zwierzeta
Realizacji zapiséw Planu moze spowodowacl niewielkie zaktécenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat z gatunkdéw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi, miejscowe
zwezenie ciggow ekologicznych i utrate miejsc zerowania na polach z uwagi na przeznaczenie
terenu do urbanizaciji.

¢ Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla pd6l uprawnych
oraz roslinno$¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi. Jedynie zielen nadwodna wzdtuz rowow
charakteryzuje sie niewielkim stopniem naturalnosci.

Istniejgca roslinnos¢, szczegodlnie ruderalna odtogowanych uzytkdw rolnych ulegnie
przeksztatceniu w zielen urzadzong, co spowoduje zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnos¢ pol
uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi). Zachowane
zostang istniejgce uktady zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srédpolnych oraz
pasma roslinnosci nadwodnej, zwigzane z ciekami i rowami.

Pozostawienie czesci wschodniej obszaru charakteryzujgcej sie najwiekszymi walorami
przyrodniczymi (podmokitosci, zalesienia) w dotychczasowym uzytkowaniu zabezpieczy
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funkcjonowanie przyrody w ramach mozaiki pol uprawnych, tgk, pastwisk, drobnych komplekséw
le$nych.
Obowigzek zachowania minimum 50% (na terenach MN, U/MN), 40% (na terenach RM),
80% (na terenach US) oraz 20% (na terenach U) powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej korzystnie wptynie na tworzenie sie szaty roslinnej.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Obowigzek realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco Iub
réwnoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu, rozwigzanie gospodarki
Sciekowej docelowo w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej z tymczasowym
dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikéw na $Scieki, odprowadzenie woéd opadowych
powierzchniowo do gruntu poprzez projektowane i istniejgce rowy, zagwarantuje prowadzenie
uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej chronigcej wody gruntowe i powierzchniowe przed
zanieczyszczeniem.

Zagrozeniem jest ewentualne rozszczelnienie zbiornikéw na Scieki sanitarne i infiltracji
zanieczyszczonych woéd opadowych (sptywy z jezdni i terenéw utwardzonych).

Zachowanie uktadu hydrogeologicznego terenu poprzez ochrone istniejgcych ciekéw, rowéw
i oczek wodnych (stawow), bedacych tworami antropogenicznymi, sprzyja zachowaniu stosunkéw
wodnych, co ma takze istotne znaczenie dla uzyskania mozliwie stabilnego poziomu wody w
pobliskich jeziorach ( warunki ich zasilania wodami ciekow odptywajgcych).

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji ustalen Planu wprowadzono zapis
,Zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych”.

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrodet
zanieczyszczenia powietrza.

W  wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z
indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto. Obowigzek stosowania zrédet ciepta
wykorzystujgcych proekologiczne nosniki energii ograniczy w/w negatywne skutki realizacji
Planu.

Zagospodarowanie terenu moze powodowac pogorszenie klimatu akustycznego ze wzgledu
na pojawienie sie  zabudowy ustugowej. Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu stosownie do klasyfikacji akustycznej terenu ustalonej w
odniesieniu do jego przeznaczenia powinny zminimalizowaé negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowié
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Rzezba terenu objetego Planem jest urozmaicona, teren rozcinajg rowy, cieki i oczka wodne.
Réznice poziomdw wynoszg do okoto 4,1 m. Rzedne ksztattujg sie w granicach 92,4 — 88,3 m
n.p.m.

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi — wykopy pod fundamenty oraz infrastrukture
techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie naruszajgc
trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposdb zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w
Planie zasady ochrony i ksztattowania s$rodowiska spowoduje zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla
krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.

Wptlyw ustalen Planu na gleby
Na obszarze objetym Planem wystepujg gleby o stabych i najstabszych walorach
przyrodniczych oraz przydatnosci do produkgji rolniczej. Sg to gleby o klasie bonitacji RV i RVI.
Na skutek realizacji zapisow Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona =zastanie préchnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosysteméw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi. Na terenach przeznaczonych dla zabudowy
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czes¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% (na terenach MN, U/MN), 40% (na terenach RM),
80% (na terenach US) oraz 20% (na terenach U) powierzchni dziatki budowlane;.
Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig spowodowaé moze, a w wrecz wymusi miejscowg
poprawe wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustaleh planu na warunki klimatyczne. W wyniku powstania
zabudowy kubaturowej mogg ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie
atmosfery.

Wplyw ustalen Planu na krajobraz

Realizacja ustalen Planu w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ustugowej, sportu i rekreacji spowoduje zmiane
krajobrazu przestrzeni rolniczej na zabudowany. Na catym terenie objetym Planem obowigzuje
ochrona i utrzymanie istniejagcych ukfadow zieleni wysokiej, w tym laséw, zadrzewien
srodpolnych oraz zwigzanych z nimi terenéw podmoktych oraz zachowanie ciekéw, rowoéw i
oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych.

Realizacja ustaleh Planu spowoduje zmiane istniejgcego krajobrazu antropogenicznego z typu
rolniczego (po6l uprawnych) na krajobraz zabudowany w zieleni. Korzystng zmiang pod wzgledem
krajobrazowym i estetycznym moze by¢ pojawienie sie zieleni urzadzone;.

Uporzadkowanie wykorzystania przestrzeni dla réznych funkcji wynikajgce z planowania
miejscowego przynosi pozytywne efekty dla waloréw krajobrazu zintegrowanego, korzystnie
wptywajac na jego walory estetyczne.

Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyjaé bedzie réwniez koniecznosé
nawigzania formami zabudowy do architektury regionalnej i krajobrazu, stosowanie tradycyjnych
materiatdw wykonczeniowych oraz ksztattowanie jej gabarytéw w sposéb zharmonizowany z
krajobrazem min. przez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnaciji.

Wplyw ustalen Planu na sSrodowisko kulturowe

Realizacja ustaleh Planu nie wplynie negatywnie na srodowisko kulturowe. Istniejgce stanowiska
archeologiczne podlegajg ochronie. Na obszarach stanowisk archeologicznych przed
przystgpieniem do robdét ziemnych obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych w
zakresie ustalonym przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Wszelkie dziatania
inwestycyjne muszg by¢ uzgadniane z organem wtasciwym dla ochrony zabytkow.

Dziatania te moga wptywac¢ na poprawe stanu srodowiska kulturowego oraz sprzyjaé zachowaniu
wartosci kulturowych.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw naturalnych.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w sgsiedztwie otuliny Gostyninsko — Witoctawskiego Parku Krajobrazowego oraz
w sgsiedztwie Gostyninsko — Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W Planie okreslono rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, ustugowej, sportu i rekreacji oraz zabudowy w gospodarstwach
rolnych. Planowane zainwestowanie dotyczy funkcji zréwnowazonych ze sSrodowiskiem
przyrodniczym, uzna¢ je mozna za nie oddziatywujgce w sposob istotny na w/w obszary
chronione ze wzgledu na usytuowanie na agrocenozach oraz przyjete ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska. Jedynym, waznym, potencjalnym zagrozeniem jest zmiana tradycyjnego
zagospodarowania terenu, ktére i bez planowanego zainwestowania ulega przeksztatceniom
powodujgc zmiane tradycyjnego sktadu florystycznego roslinnosci charakterystycznego dla pdl
uprawnych i koszonych tgk. Zmieniajg sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejsza
sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pol uprawnych, tak, kep
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zadrzewien i zakrzewien, sadéw, zbiornikdw wodnych oraz laséw w zakresie jego gtéwnego
elementu — pél uprawnych.

Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania na srodowisko
W granicach terenu objetego Planem nie funkcjonujg przedsiewziecia, ktére mogg znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem istniejgcej i projektowanej infrastruktury techniczne;j.
Ustalenia Planu wprowadzajg mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko. Sg to przedsiewziecia, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego wptywu na ochrone
przyrody dopuszczone na terenach zabudowy MN/U, U, US.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci znaczacego oddziatywania na srodowisko
w wyniku realizacji ustalen Planu.
Dla tych przedsiewzie¢ na etapie procedury przygotowania inwestycji ewentualny obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ
wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w postanowieniu organ
okresli jednoczes$nie zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktorym
okreslony zostanie zasieg i wielkos¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na
Srodowisko.

Mozliwe przeksztalcenia Srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustale Planu w
powigzaniu z rodzajem oddziatywan mogg by¢ nastepujgce:

Bezposrednie:
Zmiana krajobrazu, emisje pytowo-gazowe (nieznaczne), okresowe miejscowe zniszczenie
powierzchniowej warstwy gleby.

Posrednie i wtérne:

Presja na tereny przylegte, rozwoj gatunkédw synantropijnych i ich przenikanie na tereny
roslinnosci naturalnej i potnaturalnej zwigzanej z istniejgcymi ciekami, rowami i oczkami
wodnymi, ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana warunkéw siedliskowych, zmniejszenie
powierzchni przydatnej do Zzerowania, ochrona wodd gruntowych dzieki uporzadkowanej
gospodarce sciekowej, poprawa stosunkéw wodnych, wzrost bioréznorodnoéci z uwagi na
mozliwo$¢ pojawienia sie zieleni urzadzonej, emisja pdél elektromagnetycznych w przypadku
lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych.

Skumulowane:
Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, Swiata
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw Srodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa i ustugowa) i innych
dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) — spowoduje wzrost
emisji zanieczyszczenh do srodowiska w poréwnaniu z planowanymi przedsiewzigciami.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na zabudowany), gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady =zagospodarowania w zakresie ochrony
Srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos¢ wdd, atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy.
Krétkoterminowe i chwilowe:

Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

Srednioterminowe i diugoterminowe:

Zmiana waloréw krajobrazowych, powstanie nowych nasadzeh roslinnych, zmiana otoczenia
warunkéw siedliskowych, wprowadzenie nowych gatunkow roslin i zwierzat, gtéwnie wtasciwych
dla siedliska.

State:
Zmiana krajobrazu, nieznaczne emisje pylowo-gazowe ze zrédet grzewczych
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10.

e Pozytywne:

Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendw, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen urzgdzona, ochrona istniejacych uktadéw
zieleni wysokiej, w tym laséw, zadrzewien $rédpolnych i zwigzanych z nimi terendw podmoktych
wraz z roslinnoscig okalajgcg), ograniczenie sptywu substancji biogennych.

o Negatywne:

Geomechaniczne przeksztatcenie terenu — zabudowa techniczna.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla konkretnej funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej =z ustugami, ustugowej, sportu i rekreacji, zabudowy w
gospodarstwach rolnych, terenéw rolnych i lesnych oraz ich umiejscowienia w przestrzeni. Nie
przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na niewielki zasieg przestrzenny
zainwestowania, istniejgce sasiedztwo oraz konkretne zamiary wiascicieli dziatek.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopieh lub brak realizacji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustaleh
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm) z uwagi ha potozenie
analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w skiad rejonu posiadajgcego stabe i najstabsze
warunki do prowadzenia produkcji rolnej (areaty gleb o stabych i najstabszych walorach
agroekologicznych) oraz duze walory przyrodniczo — krajobrazowe z uwagi na potozenie w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w sgsiedztwie otuliny Gostyninsko —
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego a takze w sgsiedztwie Gostyninsko — Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, co predysponuje teren do rozwoju form zagospodarowania przestrzennego
zrownowazonych ze srodowiskiem. Rozwdj ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych nie pogorszy standardéw
srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania :

e Ustalenia Planu w zakresie zasad zagospodarowania, ksztattowania zabudowy, wyposazenia w
infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéw jakosci s$rodowiska. Ustalono
obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg
lub réwnoczesng budowg infrastruktury technicznej.

e Ochrone wod powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg gminny,
uporzgdkowana gospodarka Sciekowa oparta o zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej z
tymczasowym dopuszczeniem szczelnych zbiornikdw i dopuszczeniem przydomowych
oczyszczalni Sciekdbw na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 2000 m? oraz zakaz prowadzeni
prac moggcych powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych. Ochronie wéd sprzyja réwniez
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obowigzujgca zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajgcg lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Zachowanie uktadu hydrogeologicznego terenu poprzez ochrone istniejgcych ciekéw, rowow i
oczek wodnych (stawdw), bedacych tworami antropogenicznymi, sprzyja zachowaniu stosunkéow
wodnych takze w zlewniach jezior.

e Emisje =zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy zastosowanie
indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych technologii i nosnikow energii.
Zastosowanie np. paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i czgstek
smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pylu, emisje SOz i NO:2
sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad selektywnej zbiérki odpadéw do pojemnikdéw zlokalizowanych na terenie
posesji oraz na terenach ogélnodostepnych i wyw6z na sktadowisko odpadéw komunalnych.

o W zakresie struktury ekologicznej ustalono ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni
wysokiej i zadrzewien $rédpolnych oraz zwigzanych z nimi terenédw podmoktych, zachowanie
ciekdw i rowdéw wraz z pasmem roslinnosci nadwodnej, pozostawienie pasa wolnego od
posadowienia obiektow i ogrodzen o szerokosci 2-3 m od gérnej krawedzi skarpy rowu, a takze
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% (na terenach MN, U/MN),
40% (na terenach RM), 80% (na terenach US) oraz 20% (na terenach U) powierzchni dziafki
budowlanej, zakaz prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,
zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu.

e Dla zachowania i ochrony walorow przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 800 m2 dla terenéw MN, 1100 m? dla terenéw MN/U,
1500 m? dla terenéw U i 2000 m2 dla terenéw US. Po zakonczeniu prac budowlanych na
powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinnosci dzieki
wprowadzeniu zieleni urzgdzonej. Zachowaniu wartosci krajobrazowych sprzyja tez zapis o
stosowaniu form zabudowy nawigzujgcych do architektury regionalnej i krajobrazu, odpowiednie
gabaryty zabudowy (okreslenie maksymalnej wysokosé budynkow).

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Waéjt Gminy
w celu oceny aktualnosci Planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci Planu.

Skutki ustaleh Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwoleh na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegélnych elementéw Srodowiska. Nie ustala
sie koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

e Zmiana przeznaczenia terenéw dotyczy obszaru o powierzchni okoto 90,0 ha potozonego we wsi
Grabina — cze$¢ potnocna. Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisuja sie
w fizjograficzne uwarunkowania (agrocenozy o stabych i najstabszych walorach
agroekologicznych, korzystne warunki gruntowe i wodne) oraz istniejgcg strukture zabudowy.
Analizowany obszar wraz z sgsiadujgcymi terenami zabudowanymi bedzie tworzyt zwartg
strukture jednostki osadniczej. Zakres przewidywanych przeksztatcen s$rodowiska miesci¢ sie
bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy to standardéw Srodowiska ze wzgledu na
ekstensywny charakter planowanej zabudowy.
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e Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidaciji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
rodlin, zwierzat i grzybow.

o Rozwoj systemow komunikacji zostat ograniczony do budowy drég w kategoriach drég lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych o niskim natezeniu ruchu.

o Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla Srodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, kiére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu.

o Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi

ochrony $rodowiska: respektujg ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej,
zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac
zmiany stosunkow wodnych, wprowadzajg obowigzek zachowania ciekdéw i rowéw wraz z
pasmem roslinnosci okalajgce.
Zabudowa zajmujgca agrocenozy stanowi kontynuacje zabudowy istniejgcej przy drodze
powiatowe] - nie wystgpi fragmentacja siedlisk lub populacji gatunkéw. Przyjete zasady
zagospodarowania terenu: wyposazenie w infrastrukture techniczng (gospodarka odpadami i
Sciekowa), zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.

o Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw: parametry zabudowy i warunki
ksztattowania obiektow kubaturowych, nie bedg powodowac niekorzystnych wptywéw na
krajobraz a nawet mogg przyczynic sie do kreatywnego ksztattowania zintegrowanego krajobrazu
przyrodniczo — kulturowego i waloréw estetycznych. Powstate iloSci zanieczyszczen gtéwnie z
emisji sciekdw, odpadoéw nie spowodujg znaczgcego wzrostu fadunku zanieczyszczen do
srodowiska przy zachowaniu ustalonych zasad postepowania.

13. WNIOSKI | ZALECENIA.

W dokumentach o charakterze strategicznym oraz zwigzanych z planowaniem przestrzennym dla
gminy tack, ochrona srodowiska stanowi bardzo istotny element.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy t.gck, jako jeden
z kierunkéw dziatan zmierzajgcych do zréwnowazonego i harmonijnego rozwoju gminy wskazano
,ochrone oraz racjonalne gospodarowanie zasobami Srodowiska przyrodniczego, zachowanie jego
naturalnej odporno$ci na degradacje”.

W Strategii zréwnowazonego rozwoju gminy tack na lata 2008-2015 za jeden z celéw
strategicznych uznano: ,poprawe stanu $rodowiska i ochrone jego zasobow”, ktéry ma byé
realizowany przez min. ,racjonalne gospodarowanie S$rodowiskiem, przeciwdziatanie degradacji
Srodowiska’.

W Programie ochrony srodowiska dla gminy tack na lata 2012-2016 z perspektywa do roku 2019
okreslono w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu nastepujgcy cel strategiczny: ,zachowanie
walorow i zasobow przyrodniczych z uwzglednieniem bioréznorodnosci oraz utrzymanie istniejgcych
form ochrony przyrody” okres$lajgc jego realizacje przez: ,zachowanie bior6znorodno$ci zwtaszcza na
terenach chronionych, utrzymanie i ochrone obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych,
powiazanie polityki Srodowiskowej z planowaniem przestrzennym”.

Lokalizacja przewidzianych w Planie funkcji z punktu widzenia istniejgcego w sgsiedztwie
zainwestowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych nie budzi zastrzezen - funkcje
zrownowazone ze srodowiskiem. Przyjete w projekcie Planu rozwigzania sprzyjajg minimalizaciji
zagrozen dla srodowiska i wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji jego
ustalen. Uporzadkowane wykorzystanie przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi
pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego. Chcac jednak
ksztattowaé odpowiednio wysokiej jakosci srodowisko zamieszkania nalezy dazy¢ do stosowania
rozwigzan przestrzennych zapewniajgcych maksymalng ochrone i utrzymanie istniejgcych oraz
ksztattowanie nowych terendw zieleni, niezbednych dla zachowania réwnowagi ekologicznej,
utrzymania systemoéw przyrodniczych decydujgcych o jakosci Srodowiska.
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14.

W zwigzku z powyzszym, dla petniejszego zachowania zasad ekorozwoju, ochrony wysokich
waloréw przyrodniczo — krajobrazowych analizowanego obszaru (potozenie w granicach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w sasiedztwie otuliny Gostyninsko -
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego), wiekszego ograniczenia oddziatywania realizacji Planu na
srodowisko oraz petniejszego uwzglednienia uwarunkowan ekofizjograficznych, proponuje sie
niewielkie zmiany dotyczace nastepujgcych wskaznikow i zasad zagospodarowania:

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MN/U) zwiekszenie minimalnej powierzchni dziatek do 1200 m?2.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MN/U) zwigekszenie powierzchni biologicznie czynnej do 60%.

3. Ustalenie obowigzku ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych
do zabudowy jako zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi oraz realizacji zieleni wzdfuz ciggow komunikacyjnych, (w sposéb
korzystny wpfynie to na tworzenie sie szaty roslinnej),

4. Wbprowadzenie do ustalenn Planu zapisu dotyczgcego stosowania ogrodzen azurowych

(ksztattowanie ogrodzen w sposob umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat).

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina tack — czesé
potnocna. Zmiany w przestrzeni ograniczajg sie do przeznaczenia czesci terendéw rolnych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ustugowe;j,
sportu i rekreacji i zabudowy w gospodarstwach rolnych.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
oraz: ocena skutkéw wptywu realizacji ustaleh projektu Planu na poszczegdlne elementy Srodowiska
i przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
oddziatywan na Srodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

e atrakcyjne potozenie i duze walory przyrodniczo - krajobrazowe z uwagi na potozenie w
granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w sgsiedztwie otuliny
Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego oraz w sgsiedztwie innych terenéw prawnie
chronionych,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery,

e wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki aerosanitarne,
akustyczne, geotechniczne i wodne),

e zasoby gleb o sftabych i najstabszych walorach agroekologicznych, mato przydatne dla
gospodarki rolnej,

¢ Srednia degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ustugowej, sportu i rekreacji, zabudowy w
gospodarstwach rolnych jest kontynuacjg istniejgcej zabudowy na terenach sasiednich. Przestrzeh do
urbanizacji wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska
wynikajgce z przepisow odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy
nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj
zainwestowania wigze sie z przeksztatlceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekéw, odpadow
statych, emisjag energetyczna, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensaciji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania:
prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej docelowo w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacji
sanitarnej z tymczasowym dopuszczeniem szczelnych szamb na Scieki oraz z dopuszczeniem
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Grabina gmina tack — czes¢ potnocna

przydomowych oczyszczalni $ciekdw na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m2?, ochrong i
utrzymanie istniejgcych ukfadéw zieleni wysokiej, w tym laséw, zadrzewieh s$rédpolnych oraz
zwigzanych z nimi terenéw podmokiych, zachowanie naturalnego uksztaftowania terenu, udziat
powierzchni biologicznej na dziatkach minimum 50% na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, 20% na terenach zabudowy ustugowe;,
80% na terenach sportu i rekreacji oraz 40% na terenach zabudowy w gospodarstwach rolnych,
minimalng wielko$¢ dziatki na terenach: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m2, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 1100 m?, zabudowy ustugowej 1500 m2, sportu i rekreacji
2000 m?, zachowanie ciekéw, rowoéw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej,
pozostawienie pasa wolnego od posadowienia obiektéw i ogrodzen o szerokosci 2-3 m od goérnej
krawedzi skarpy rowu, ktére sprzyjajg utrzymaniu standardéw srodowiska.

Ogdlnie mozna stwierdzi¢, Zze =zakres przewidywanych przeksztalcen $rodowiska
spowodowanych realizacjg ustalen Planu bedzie niewielki - zabudowa kubaturowa w zwartej
strukturze jednostki osadniczej. Realizacja planowanego zagospodarowania nie spowoduje w tym
przypadku likwidacji terendéw aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i
stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw ani znaczgcego wzrostu
tadunku zanieczyszczenh do srodowiska.

Realizacja ustalen Planu nie wptynie negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat. W zwigzku z zaprzestaniem gospodarki rolnej na stabych i najstabszych
glebach, ktére wymagaty intensywnego nawozenia, ograniczone zostang spltywy z pdl,
przyczyniajgce sie do eutrofizacji wéd powierzchniowych. Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze -
porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty
dla srodowiska i ochrone waloréw krajobrazu zintegrowanego.

Dla poprawy zachowania zasad ekorozwoju oraz wigkszego ograniczenia oddziatywania
realizacji Planu na $rodowisko i przyrode zaproponowano nastgpujgce zmiany i uzupetnienie
rozwigzan przyjetych w projekcie Planu:

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami (MN/U) zwigkszenie minimalnej powierzchni dziatek do 1200 m?2.

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami (MN/U) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 60%.

— ustalenie obowigzku ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych do zabudowy jako zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi oraz realizacji zieleni wzdiuz ciggow
komunikacyjnych, (w sposéb korzystny wptynie to na tworzenie sie szaty roslinnej),

— wprowadzenie do ustalen Planu zapisu dotyczacego stosowania ogrodzen azurowych
(ksztattowanie ogrodzeh w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat).

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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