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UCHWALA NR 111/23/2019
RADY GMINY LEACK
z dnia 22 lutego 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Eack dla czesci terenu wsi Grabina Zazdzierz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945)
w zwigzku z uchwata Rady Gminy Lack Nr XXV/247/2018 z dnia 14.02.2018r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lack dla czg$ci terenu wsi Grabina Zazdzierz, Rada Gminy Lack uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. Stwierdza sig¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lack dla
czesci terenu wsi Grabina ZaZdzierz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lack.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lack dla czesci
terenu wsi Grabina i Zazdzierz zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar o lgcznej
powierzchni ok. 14 ha.

2. Granice obszaru objetego uchwata, oznaczone sg na rysunku planu, sporzgdzonym w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly i przebiegaja nastepujaco:

1) od péiocy: potudniowa istniejagca linia rozgraniczajgca drogi powiatowej (dziatki nr ew.

217) i poélnocna granica dziatki nr ew.57;

2) od wschodu: zachodnia granica dzialek nr ew. 561, 406, 564, 408, 411, 587/1, 587/11;

3) od poltudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca drogi gminnej (dziatek nr ew. 57, 378) oraz
czesel dziatek nr ew. 379, 388/18, 388/15, 388/1, 1, 2/2, 6, 268, 8/3, 10/2, 10/1;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew. 590 i czesei dziatek nr ew. 379 i 378.

2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

§3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesne;j;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial



2.

§4.

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

8) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw;

12) szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optatg, o ktérych mowa w
art. 34 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ustala sig, ze na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia regulacii
w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w zakresie terenow
podlegajacych ochronie w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, i w zakresie zakazu zabudowy.

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst 1 rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaly,
stanowigcy akt prawa miejscowego;

2) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumieé, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 2 ust. 1. niniejszej uchwaty;

4) teremie — nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru planu z okreslonym
przeznaczeniem, oznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i symbolami
literowymi i cyfrowymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczeniu lub rdéZznym sposobie zagospodarowania, o przebiegu
oznaczonym na rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
uznaje si¢ za dominujace na terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca teren, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ budowle
oraz budynki, bioragc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie
schodéw, pochylni, gankéw, balkonéw, taraséw, wykuszy, wind dla o0séb
niepelnosprawnych, podjazdéw dla wozkow, zadaszen nad wejsciami i okapéw na
glebokos¢ 1,5m, realizacji elementéw termoizolacji oraz czg$ci podziemnych
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§6.
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budynkéw, a takze budowli infrastruktury technicznej i urzgdzeri budowlanych, ktére
mozna sytuowac poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek sytuowania w
tej linii $ciany elewacji budynkéw w catosci lub w czesci nie mniejszej niz 30% ich
calkowitej szerokosci od strony wyznaczonej linii bez prawa przekraczania tej linii.
Linie nie dotycza drugorzednych elementéw budynku takich jak balkony, wykusze,
loggie, werandy, gzymsy, okapy, rynny i rury spustowe, podokienniki, ryzality, czesci
podziemne obiektéw budowlanych, zadaszenia wejs¢, wjazdow i miejsc na pojemniki
do gromadzenia odpaddéw stalych. Ponadto nie dotycza schodéw zewngtrznych,
pochylni, taraséw na gruncie dla elementéw wysunigtych nie wigcej niz 2m poza lini¢
zabudowy;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiel teren biologicznie

czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych;

11) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwo$é nie

moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, o ktérych mowa w
ustawie — Prawo ochrony srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny i ktdre nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

12) OZE - nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodla energii, o ktérych mowa w

przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

Pojecia i okre$lenia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu:

1)
2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
tereny rolne, oznaczone symbolem R;

4) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

5) tereny dolesien, oznaczone symbolem ZLD;

6) tereny urzadzen melioracji wodnych, oznaczone symbolem WS;
7) tereny drog publicznych KD w klasach:

a) ulicy zbiorcze] - KDZ,
b) ulic dojazdowych - KDD.

8) tereny droég wewnetrznych KDW:

2. Tereny wymienione w ust. 1 wydzielone sa liniami rozgraniczajgcymi.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1)
2)
3)
4

5)

nakaz realizacji zabudowy zgodnie z wskazanym na rysunku planu przebiegiem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych od frontéw dziatek;

ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposdb nie zaktocajacy harmonii krajobrazu, a
w szczegolnoscei ograniczenie wysoko$ci budynkow mieszkalnych do 2. kondygnacji
nadziemnych, o wysokosci do 9m, budynkéw gospodarczych do 6m;

do wykonczania elewacji budynkéw stosowanie takich materiatow jak: kamien
naturalny, cegta licowa, tynk, drewno;

nakaz stosowania dachéw w stonowanej, jednorodnej kolorystyce brazow, czerwieni;
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§8.

6) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

7) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

8) dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych i gospodarczych w granicach
dzialek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i RM;

9) nakaz ksztaltowania nawierzchni drog i chodnikéw w spos6b umozliwiajacy
korzystanie z nich osobom niepetnosprawnym.

Ponadto obowiazujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy okreslone w Rozdziale 3.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ochrong¢ waloréw przyrodniczych ze wzgledu na polozenie obszaru w granicach
otuliny Gostynifisko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego,

2) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
nos$nikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialne Zrodta energii;

3) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami statymi;

4) nakaz zachowania przynajmniej 50% terenu kazdej dzialki jako — powierzchni
biologicznie czynnej na terenach oznaczonych MN i RM;

5) zachowanie urzadzen melioracji wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajacej,
pozostawienie pasa wolnego od posadowienia obiektow i ogrodzen o szerokosci min.
1,5m od gornej krawedzi skarpy rowdw. Zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac
mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych z mozliwoscig realizacji oczek
wodnych na poszczegdlnych dziatkach inwestycyjnych,

6) ochrong i ewentualng przebudowe urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych oraz
zmeliorowanych gruntéw w  sposob umozliwiajgcy funkcjonowanie — sieci
melioracyjnej na terenie planu i na terenach sgsiednich;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzigé¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

9) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

10) zachowanie istniejacych uzytkow lesnych,

11) maksymalna ochrona naturalnych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych,
nadwodnych - utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej,

12) stosowanie ogrodzen azurowych oraz ograniczenie muréw do podmurdéwki i stupdw;
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych; nakaz
zachowania przynajmniej 50% diugosci ptotu w formie azurowe;j;

13) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem
powierzchniowym wdéd opadowych na teren poza granicami wlasnosci.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala sie:

1) w stosunku do objetych ochrona konserwatorskg stanowisk archeologicznych na
obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,(arch.)” obowigzek ochrony
konserwatorskiej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty lub obszary, ktore wymagaja
wprowadzenia zasad ochrony obiektéw zabytkowych i dobr kultury wspoétezesne;.



§9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) ksztattowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami

siedliskowymi 1 geograficznymi oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

koordynacje w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza si¢
realizacje lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

dopuszeza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej poza terenami o
ktéorych mowa w punkcie 2) oraz 8c),

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony s$rodowiska i uwarunkowan
terenowych zgodnie z przepisami odrgbnym,

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych

w systemie wodociggu gminnego, poprzez budowg sieci rozbiorczej w uktadzie

pierscieniowym i przytaczy od istniejacych przewodéw usytuowanych wzdtuz drég;

rozwigzanie gospodarki $ciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej z odprowadzeniem
$ciekOw do oczyszezalni w ramach aglomeracji Lack w miejscowosci Zazdzierz;

b) dopuszcza sie do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacj¢ Sciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki z okresowym wywozeniem do
oczyszczalni $ciekow,

na terenach zabudowy rolniczej i mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢

powierzchniowe zagospodarowanie wéd opadowych w granicach wiasnej dziatki

budowlanej, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego

napiecia, istniejgcej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej zgodnie z przepisami

odrebnymi z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) dla odbiorcéw zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowang
sie¢ elektroenergetyczng i przytacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
zlgczowo - pomiarowych usytuowanych gtéwnie w linii ogrodzenia [ub poza nig w
granicy dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcow, wymagajgcych zwigkszonej pewnosci zasilania, powigzania
projektowane;j sieci z istniejgca realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) budowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej
przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych wulic tak, aby byly zachowane
odpowiednie odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.



d) dla istniejacych i projektowanych linii SN i nn zar6wno napowietrznych jak i
kablowych strefy ochronne ustala si¢ z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych,

¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych norm, przepisdéw i zasad branzowych,

f) =zaleca si¢ lokalizacje nowych budowli typu stacja transformatorowa SN/nN
napowietrzna  (slupowa) lub/i  kontenerowa i1  innych  urzadzen
elektroenergetycznych (np. obiekty liniowe typu linia napowietrzna lub/i kablowa)
glownie w istniejacych czy projektowanych pasach drogowych, liniach
rozgraniczajacych drég jak réwniez na terenach innego przeznaczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) dla istniejgcych 1 projektowanych budowli typu stacja transformatorowa
napowietrzna lub/i kontenerowa i innych urzadzen elektroenergetycznych nie
obowigzujg wyznaczone w niniejszym planie linie zabudowy,

h) zaleca si¢ zapewnienie shuzebnosci przesylu/gruntowej pod istniejacymi lub/i
projektowanymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,

1) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa i innych urzadzen
elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustalen planu.

10)zabezpieczenic w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych
operatorow.

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i1 modernizacja infrastruktury
$wiattowodowej,

b) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

11)zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych technologii i no$nikéw energii. Dopuszcza si¢
budowe kominkow.

12)zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemie gazociggdw $redniego
ci$nienia w oparciu o stacj¢ redukcyjno-pomiarowg 1°. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikow na gaz.

13)dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z OZE:
mikroinstalacje fotowoltaiczne, pompy ciepla,

14)rozwigzanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywng zbiorke odpadow do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdélnodostepnych i
wywoz na skltadowisko wg regulacji gminnych,

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

si¢:

1) KDZ (1KDZ) - tereny komunikacji kolowej, pas na poszerzenie drogi powiatowej,
ulicy zbiorczej o szerokosciach od 4m do 9m, wg oznaczenia na rysunku planu:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych drogi powiatowej 20m,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
c) ograniczona obstuga terenéw przyleglych;

2) KDD (od 1KDD do 3KDD) - tereny komunikacji kotowej, drogi gminne, ulice
dojazdowe:



d) rozstaw linii rozgraniczajacych, wg oznaczenia na rysunku planu,
e) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokos¢ jezdni min. 5,0m,
f) bezposrednia obstuga terendw przylegtych;
3) KDW (od 1KW do 2KW) - drogi wewnetrzne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
2) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych
ulic,
3. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych
i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:
1) linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej irozbudowywanej istniejace;
zabudowy,
2) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy o ile
nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu,
3) linie zabudowy nie dotycza nadbudowy istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przy
ulicach dojazdowych i drogach wewnetrznych.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzgdzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o
szerokosci pasa drogowego min. 12m,
2) dla zabudowy mieszkaniowej (MN i RM) min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki w tym miejsca w garazach,
3) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolami MN (ed 1MN do 11MN)

| ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

| 2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) obstuga komunikacyjna ograniczona z ulicy zbiorczej, bezposrednia z ulic dojazdowych
i drog wewnetrznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z §7. pkt 3) uchwaty;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1;

5) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow
srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

6) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca, dopuszcza sie zabudowe
blizniaczg;

7) zabudowa ustugowa jako wbudowana w budynki mieszkalne;

8) na dzialkach o szerokosci mniejszej niz 18 m dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych i gospodarczych w granicy dziatki,

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni do
35m? przy granicach dziatki,




10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych;

11) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje nadziemne do 9m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6m;

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° gtéwne kalenice dachéw budynkéw mieszkalnych wzdtuz ulicy zbiorcze;
(1KDZ) prostopadle do wschodnich i zachodnich granic dzialek; gléwne kalenice
dachéw budynkéw mieszkalnych wzdtuz ulic dojazdowych 1KDD i 2KDD prostopadte
do frontéw dzialek; ulic lokalnych; gléwna kalenica dachéw budynkéw mieszkalnych
na pozostatych dziatkach i dla budynkéw garazowych i gospodarczych dowolna;

4) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 10m do 18m.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;

3) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolami 1RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa w zakresie ushig podstawowych
nieucigzliwych, obiekty obstugi rolnictwa;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obshuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej (1KDZ);

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z §7. pkt 3) uchwaly;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 3;

5) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
srodowiska poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

6) zabudowa ustugowa jako wbudowana w budynek mieszkalny;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicach
dzialki,

8) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i
przeksztalcen wramach dopuszczalnego przeznaczenia i z zachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy w pkt 3.;

9) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje nadziemne do 9m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej do 7m;

3) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° glowna kalenica dachu budynku mieszkalnego: réwnolegla do ulicy
zbiorczej (1KDZ), dowolna dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 10m do 18m.




4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie ustala si¢ szczegotowych zasad podzialu i scalania nieruchomosci dla terenéw
rolnych, podziatéw nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) zakaz zabudowy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej (1IKDD).
3. Szczegbtowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad podzialu i scalania nieruchomosci dla terenow
rolniczych, podziatéw nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 4ZL) ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.
1) nie ustala si¢ szczegétowych zasad podzialu nieruchomosci dla terenéw lesnych,
podzialow nalezy dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZLD (od 1ZLD do 2ZLD) ustala sic:

1) przeznaczenie podstawowe — teren pod zalesienie gruntow rolnych;

2) przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz ciekéw wodnych, urzadzen i rowéw melioracyjnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przed realizacia
zalesiania i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do 8WS) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen melioracji wodnych,
2) zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych,
b) lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzgcych do korzystania z wody.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i konicowe

§18. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw:
1) do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z
okreslonym w planie przeznaczeniem mozna je tymczasowo uzytkowaé w sposob
dotychczasowy lub uzytkowaé¢ w formie terenéw zieleni ewentualnie parkingéw;
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§ 19. Ustala si¢ jednorazows oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei spowodowang
uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:
1) 5 % dla terenu MN;
2) 5 % dlaterenu RM;

§ 20. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Gminy

Przewodniczacy Rady Gminy

........... Eva B .”.’.‘f’.@ Chuiclocdcones
Wiceprz ‘odniczaca

Rady Gminy t a0k
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UZASADNIENIE do uchwaty Nr 111/23/2019 Rady Gminy Lack z dnia 22 lutego 2019 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lack dla czesei
terenu wsi Grabina Zazdzierz.

Do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tack dla
czesci terenu wsi Grabina Zazdzierz przystapiono na podstawie uchwaly Rady Gminy f.gck
Nr XXV/247/2018 z dnia 14.02.2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lack dla czesci terenu wsi Grabina
Zazdzierz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy Eack ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945).

Granice planu obejmujg obszar o powierzchni ok. 14 ha, w skiad ktérego wchodzg tereny
cze$ci wsi Grabina i czes$ci wsi Zazdzierz.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminuy Lack stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lack, przyjetego uchwatg Nr 1V/93/99 Rady Gminy Eack z dnia 30.11.1999 roku.

Studium w obszarze planu wyznacza strefe rozwoju funkcji legno rolnych oraz wyodrebnia
nastepujace tereny:

1) zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

2) do zabudowy i zagospodarowania wg dominujace; funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
3) do zalesienia,

4) drogi powiatowe;j,

5) drogi gminnej.

Ustalenia planu realizujg wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945).

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposob nastepujacy:

1) wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
spos6b harmonizujacy z istniejacym zainwestowaniem i zabudowa bezposredniego
sgsiedztwa,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, zasad lokalizacji zabudowy w stosunku do drdég publicznych i
drog wewnetrznych oraz przez okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych,

3) wymagania ochrony $rodowiska: poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace sie m.in. zakazem lokalizacji
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury, w
szczegblnosci budowy i modernizacji drég, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza



4)

5)

6)

7)

8)

9)

atmosferycznego, wod podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej,

wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej: w obszarze objetym planem wystepujg dwa zabytki archeologiczne, gdzie
dla realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wprowadza sie koniecznogé przeprowadzenia badan archeologicznych w
formie nadzordéw; projekt planu nie zawiera zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na niewystepowanie,

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia: projekt planu
miejscowego w tresci uchwaty zawiera ustalenia odnoszace si¢ do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia, bezpieczenstwem ludzi i mienia oraz potrzeb oséb niepetnosprawnych
wyrazone min. poprzez zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia
dzialalnosci ustugowej mogacej powodowaé przekroczenia norm dopuszczalnych
wielkodci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegblnosci dotyczace emisji wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, z zakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa,

walory ekonomiczne przestrzeni: obszar opracowania posiada dostep do infrastruktury
technicznej, ktéra lokalizowana jest w pasach drog publicznych; zaplanowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna, w tym ukfad drogowy, pozwoli na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe; zmiana przeznaczenia terenu przyczyni si¢ do
aktywizacji gospodarczej wsi i spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci,

prawo wlasnoSci: tereny s wlasnoscig prywatna i bedg zagospodarowane zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie miejscowym i studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paiistwa: w obszarze planu ustalono obowigzek
dostosowania drég publicznych, sieci i urzadzen zaopatrujacych w wode i urzadzen
telekomunikacyjnych, do dzialan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie
wymaganiami przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa,

potrzeby interesu publicznego: zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie prawidlowych
parametréw drog oraz ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania obiektow i urzadzen do
granic wyznaczonego terenu,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: projekt planu zawiera

ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w
tym z zakresu tgcznoscei publicznej,

11)zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji

elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacii o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz wylozeniu tych
dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na S$rodowisko - w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na oficjalnej stronie
internetowej Urzgdu Gminy Eack,

b) umozliwienie skfadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j,



¢) udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
Srodowisko do publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,
d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia
ludnosci: w obszarze planu problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia méwiace o mozliwosci przylaczenia
obiektow do sieci wodociggowej; ponadto sieci i urzadzenia zaopatrujace w wode, muszg
spetnia¢ wymagania w sytuacja kryzysowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslajagc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy
prywatne, a takze wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu), $rodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z
opracowania ekofizjograficznego gminy) i spoteczne (aktywizacja gospodarcza).

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przy sytuowaniu nowej zabudowy  uwzgledniono wymagania fadu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne

poprzez:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej w nawiazaniu do sgsiedztwa przy istniejgcych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

b) mieszkaficy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego tj. z komunikacji zapewnionej przez
przedsigbiorstwa $wiadczace ushuge przewozu osob,

¢) rozwiagzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie pieszych i rowerzystow zapewniajg
odpowiednie szerokodci istniejacych drog,

d) nowa zabudowe zlokalizowano w oparciu o istniejaca zabudowe z dostepem do sieci
komunikacyjnej i istniejacych systeméw infrastruktury techniczne;j.

Przedstawiony projekt planu obszaru zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Grabina i

Zazdzierz jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Lack.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkoéw nie bedzie znaczacy i ponadto

roztozony w czasie, natomiast z tytulu zmiany przeznaczenia wzrosng dochody budzetu

gminy; powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu

1 jako zalacznik nr 3 do Uchwaly.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ocenia postgpy w opracowaniu planéw miejscowych w nawiazaniu do ustaler
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego
przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie przeprowadzono poréwnania ustalen planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1, poniewaz nowa Rada Gminy nie podjeta uchwaly w sprawie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Ewa Barb 2 Clunielecka
W
Wicepra paniczaca
Rady Gminy r_a,cK_
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ZALACZNIK NR 3

do uchwaty NR 111/23/2019
RADY GMINY LACK

z dnia 22 lutego 2019 roku

W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

Realizujac ustalenia zawarte w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. gmina przewiduje nastgpujace wydatki zwigzane
z realizacja infrastruktury technicznej zgodnie z zapisami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Eqck dla czgsci terenu wsi Grabina Zazdzierz,
(zawarte w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia »Miejscowego planu ...”), ktére beda

realizowane w sposéb nastepujacy:

Zadanie 1. - przejecie na rzecz Gminy gruntéw pod drogi publiczne w perspektywie 10 lat,
szacowany koszt: 100 000zt;

W/w  wielkodci zostang uscislone na etapie sporzadzania dokumentacji projektowo -
kosztorysowej oraz operatéw szacunkowych dotyczacych wyceny gruntéw, celem wykupu

przez gming.
Ewa Barbapy Clunielecka

Przewodniczacy Rady Gminy



