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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Eack obejmujacego
tereny potozone we wsi Zazdzierz w granicach zawartych miedzy jeziorem Ciechomickim,
kanatlem wodnym, droga powiatowa nr 336 i droga powiatowa nr 335.

Na podstawie art.7 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nt 12
poz.136, Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268 oraz z 2001r. Nr 14 poz.124 i Nr 100 poz.1085)
oraz art.7 ust.1 pkt 1, art.18 ust.2 pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ) — Rada Gminy w Eacku uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Eack obejmujacy tereny polozone
we wsi Zazdzierz w granicach zawartych miedzy jeziorem Ciechomickim, kanalem
wodnym, droga powiatowa nr 336 i droga powiatowa nr 335.

Rozdzial 1. - USTALENIA OGOLNE.

§1
1. Przedmiotem ustalen planu jest:.

1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach.

2) wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulic, ciagdw pieszych i tras Sciezek rowerowych.

3) wyznaczenie terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.

4) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

5) okreslenie warunkow zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

6) okreslenie zasad i standardow ksztattowania zabudowy.

§2

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty. :

§3

Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:
od péinocy — potudniowa linia brzegowa jeziora Ciechomickiego na odcinku oznaczonym na
rysunku planu symbolami A-B i péinocna granica dziatki o nr ew. 129/3 oraz
fragment drogi powiatowej nr 334 na odcinku oznaczonym symbolami B-C,
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»d wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca drogi powiatowej nr 334 na odcinku oznaczonym

symbolami C-D oraz zachodnia granica administracyjna gminy Gabin na odcinku
oznaczonym symbolami D-E oraz wschodnia granica drogi gminnej o nr ew. 228
na odcinku oznaczonym symbolami E-F,

yd poludnia - o$ drogi powiatowej nr 335 na odcinku oznaczonym symbolami F-G i o$ drogi

powiatowej nr 336 na odcinku oznaczonym symbolami G-H,

»d zachodu — zachodnia granica kanatu wodnego na odcinku oznaczonym symbolami H-A.

§4

lekro¢ w przepisach niniejsze] uchwaty jest mowa o:

3

)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lack obejmujacy tereny potozone we wsi Zazdzierz.

planie ogélnmym gminy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan o0gdlny
zagospodarowania przestrzennego gminy Lack zatwierdzony uchwata Nr 22/V/94 Rady
Gminy w Lacku z dnia 05.12.1994r.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy w £acku.

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych w rozumieniu art. 104 kodeksu postgpowania
administracyjnego.

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicg prawnie ustalona pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu,
w tym drdg i ulic.

liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslona lub nieprzekraczalng linig
usytuowania frontowych $cian budynkéw lub fragmentdw tych $cian zaliczanych wg normy
PN/13-02360 do kubatury budynku w catosci lub w 50%.

intensywno$¢ zabudowy — rozumie si¢ jako stosunek powierzchni zabudowanej na terenie
dziatki do powierzchni catkowitej tej dziatki i jest wyrazona w procentach.

funkcja podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie terenu.
funkcje uzupelmiajace — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushugowe i niezbedne
do funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej pomieszczenia: garaze, magazynki Sprzgtu
ogrodniczego itp.

-0) funkcja dopuszezalna — towarzyszaca funkcji podstawowe;.
1) liczbie kondygnacji — rozumie si¢ przez to liczbe kondygnacji naziemnych budynku

z wyjatkiem antresoli oraz poddaszy nie uzytkowych.

§5

Linie podzialu na dziatki ustalone, podlegaja uscisleniu stosownie do wartosci
kartometrycznej mapy, na ktérej sporzadzono rysunek planu tj. w granicach tolerancji +1,0m.
Linie podziatu na dziatki orientacyjne, podlegaja uscisleniu w trakcie geodezyjnego podziatu
na gruncie w granicach tolerancji + 2,0 m. ewentualnie wg potrzeb poszczegdlnych
inwestordw, z zachowaniem minimalnej powierzchni dziatki 1500m”*.

Linie zabudowy ustala sie jako odlegtosci od krawedzi projektowanych i istniejacych jezdni
i osi projektowanych ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych i sa wskazane na rysunku planu
odpowiednio w stosunku do ulic L, D i ciagéw Pj i Pp jako obowiazujace lub
nieprzekraczalne.

Obowiazuje dostosowanie bryty i architektury budynkéw mieszkalnych, letiskowych
i ustugowych a takze pomocniczych do architektury regionalne;j.



10.

Ustala sie wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 1,5 kondygnacji, obiektéw uzupetniajacych
o wysokosci 1 kondygnacji.

Ustala si¢ wysoko$é budynkow ustugowych, produkcyjnych 1 magazynowych
do 1,5 kondygnacji i nie wyzej niz 7,0m od poziomu terenu do kalenicy budynku.

Ustala si¢ maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru do 1,0 m.n.p.t. dla budynkow
mieszkalnych, letniskowych i ustugowo-mieszkalnych oraz 0,30 m.n.p.t. dla budynkoéw
pomocniczych (garazy, magazynkéw sprzetu ogrodniczego), ustugowych, produkcyjnych
1 magazynowych.

Dla budynkéw mieszkalnych, letniskowych, ushigowo - mieszkalnych 1 ustugowych
obowiazuja dachy dwu i wielospadowe o potaciach nachylonych w granicach 30° + 45°
pokrycie dachéw wykona¢ w jednolitym kolorze zblizonym do koloru dachéwki ceramiczne;j.
Ogrodzenie terenu dzialek od strony ulic ustala sie azurowe w jednolitym charakterze,
wykonane z drewna, wikliny i innych materialéw naturalnych, wyklucza sie qgrodzenia
peine, preferuje si¢ grodzenie dzialek zywoplotami zaporowymi z rodzimych gatunkow
roslin;

1) gabaryty: wysokos¢ liczona od strony chodnika ulicy 1,50 m, w tym podmuréwka 0,40m.
Na dzialce o nr ew. 129 wyznacza sie obszar obserwacji archeologicznej, oznaczony
na rysunku planu symbolem ,a”, dla ktérego obowiazuja weryfikacyjne badania
powierzchniowe.

Rozdzial 2. - PRZEPISY SZCZEGOE.OWE dot. TERENOW PUBLICZNYCH .

La

§6

Wyznacza sig tereny publiczne ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

od D1 1/2 do D16 1/2, dla ktérych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) dla ulicy D1 1/2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl5,0m, z uwzglednieniem
istniejacej linii elektroenergetycznej;

2) dla (czesci wschodniej) ulicy D2 1/2 szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 12,0m
z uwzglednieniem rowu melioracyjnego;,

3) dla ulic od D2 1/2 (czesci zachodniej) do D16 1/2 szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
10,0m, z wyjatkiem D15 1/2 - ulicy istniejacej o szerokosci 7,0m w liniach
rozgraniczajacych;

4) ustala si¢ szerokos¢ wszystkich jezdni 6,0m i dwa pasy ruchu;

5) linie zabudowy obowiazuja wg. warunkow zawartych w § 5 ust. 3.

§7

Wyznacza sie tereny publiczne ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem Pj, dla ktérych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) szerokos¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych 6,0m;

2) jezdnia 6,0m bez kraweznikow;

3) linie zabudowy wg. warunkéw zawartych w § 5 ust. 3.

§8

Wyznacza si¢ tereny publiczne ciagdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
Pp, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 3m;

2) linie zabudowy od ciagéw wg. warunkow zawartych w § 5 ust. 3.
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§9

Wyznacza sie tereny publiczne parkowo-spacerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP, dla ktérych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

D)

4)
3)

szeroko$é terenu (w tym ciagu spacerowego) wyznaczona od ulicy lokalnej L3 w kierunku
jeziora ustala si¢ od 16m do 100m w czgsci potudniowej wg. wymiarow zawartych na
rysunku planu;

obowiazuje zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych oraz uatrakcyjnienie ich
poprzez budowe mostkéw dla pieszych i rowerzystow;

obowiazuje zagospodarowanie terenu zielenia wysoka i niska oraz wprowadzenie -
elementéw matej architektury;

zakazana jest zabudowa kubaturowa;

dla calego terenu obowiazuje wykonanie projektu technicznego z wyznaczeniem ciagow
pieszych, $ciezek rowerowych, matej architektury i odpowiednio dobranych nasadzen
(drzewa, krzewy i zielen niska).

§10

Wyznacza sie tereny publicznych parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolam:
PZ1, PZ2 i PZ4, dla ktérych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

D

2)
3)

obowiazuje zagospodarowanie terenu w 50% zielenia wysoka i niska z bezwzglednym
pozostawieniem wysokich, zdrowych drzew, ,,oczek wodnych” i rowow;

zakazana jest zabudowa kubaturowa z wyjatkiem budynku str6z6wki;

zaleca sie grodzenie dziatek zywoptotami zaporowymi z rodzimych gatunkow roslin.

§ 11

Wyznacza sie publiczny teren uslugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem USgg3,
dla ktérego ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1y

2)

3)

3)

przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: ustugi gastronomiczne lub tzw. ,mata gastronomia”;

b) funkcja dopuszczalna: ustugi hotelowe, ustugi handlowe zwiazane z obstuga turystyki
1 rekreacji;

¢) funkcja zakazana: produkcyjna 1 magazynowa.

warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuje wolnostojacy budynek ustugowy;

b) intensywno$¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;

¢) ustala sie zapewnienie miejsc parkingowych na parkingu publicznym w sasiedzrwie.

Warunki ogrodzenia wg. § 5 ust. 9;

warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 61§29;

warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja Wg. ustalen

zawartych w § 31.

§ 12

Wyznacza sie publiczny teren pola namiotowego, oznaczony na rysunku planu symbolem
UNT1, dla ktérego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1)
2)
3)
4
5)

obowiazuje zagospodarowanie terenu w 90% zielenia wysoka i niska;

urzadzenie sanitariatow ustala sie w potudniowo-wschodniej czgsci dziatki;

teren moze by¢ przeznaczony réwniez pod pole carawaningowe;

miejsca parkingowe zabezpiecza si¢ na parkingu publicznym w sasiedztwie;

zaleca sie grodzenie dziatki zywoptotem zaporowym z rodzimych gatunkow roslin;



0) warunkl obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 61 § 29;
7) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31.

§13

1. Wyznacza sie publiczny teren plazy i kapieliska, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;,
dla ktérego ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: rekreacja i wypoczynek;

b) funkcja dopuszczalna: ustugi handlowe, gastronomiczne i sanitarne zZwlazane
z obstuga plazy i jeziora;

2) warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuje wolnostojacy obiekt o wysokosci 1 kondygnacji mieszczacy w sobie
niezbedne funkcje uzupetniajace, zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czesci
dziatki;

b)  intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni wyznaczonego terenu;

¢) ochrone krawedzi brzegowej jeziora z zaznaczona wysoka skarpa pasem zieleni i
zadrzewien;

d) nie przewiduje sie grodzenia terenu, w wypadku koniecznoéci grodzenia obowiazuja
warunki zawarte w § 5 ust. 9.

3) warunki obshugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 6 i § 29;
4) warunki 1 zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31. '

§ 14

1. Utrzymuje sie¢ akwen wodny — JEZIORO CIECHOMICKIE z przeznaczeniem na cele
rekreacyjne i wypoczynkowe.

2. Ustala si¢ podniesienie czystosci wod do I klasy czystosci poprzez zakaz zrzutu sciekéw
1 innych zanieczyszczen oraz zakaz obudowy jeziora ogrodzeniami.

§15

1. Ustala si¢ stref¢ ochronna wokét kanatu wodnego i rowdw melioracyjnych, oznaczona
na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérej obowiazuja sie nastepujace warunki
zagospodarowania:

1) szerokos¢ strefy przy kanale wodnym Sm, przy rowach melioracyjnych 1,5m;

2) na terenach objetych strefa zabrania sie budowy obiektow i urzadzen oraz prowadzenia
podziemnych instalacji z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska
lub zabezpieczeniu przed powodzia;

3) obowiazuje zagospodarowanie strefy w 100% zielenia niska i wysoka.

Rozdziat 3. - PRZEPISY SZCZEGOEOWE dot. TERENOW POZOSTALYCH

§ 16

Utrzymuje sig tereny istniejacych siedlisk rolniczych, oznaczane na rysunku planu
symbolem MR, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:



a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwiazana
z prowadzeniem produkcji rolnej;
b) funkcja dopuszczalna: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa i nieuciazliwe ustugi
na potrzeby mieszkancow osiedla i turystow;
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuja wolnostojace lub zblokowane budynki mieszkalne i  mieszkalno-
ustugowe oraz budynki gospodarcze w tym przeznaczone do chowu zwierzat;
b) intensywnosé zabudowy na poszczegdlnej dziatce siedliskowej do 25%;
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 61 § 29;
4) warunki 1 zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31.

§17

Wyznacza sie tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
svmbolem MN, dla ktérych ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa i dominujaca: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa;
b) funkcja dopuszczona: nieuciazliwe ustugi na potrzeby mieszkancéw osiedla.
realizowane w jednym obiekcie mieszkalnym;
c¢) obowiazuje zakaz lokalizacji wytacznie budynkéw i lokali ustugowych oraz budynkow
gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat;
d) na terenie MIN3 zaleca sie obsadzenie potudniowych granic dziatek ekranami z zieleni
wysokiej, sredniej i niskiej.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazujg wolnostojace budynki mieszkalne;
b) intensywno$é zabudowy na poszczegdlnej dziaice budowlanej nie moze by¢ wigksza
niz 20%,;
¢) ustala sie minimalng powierzchnie nowopowstatych dzialek budowlanych na 1500m*
z wyjatkiem dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN7, MN8
i MN11 gdzie minimalna powierzchnie dziatek okresla si¢ na okoto 900m®.
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartychw § 61 § 29;
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenmia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31.

§18

Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML, dla
ktorych ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: letniskowa zabudowa mieszkaniowa,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw 1 lokali ustlugowych oraz budynkéw
gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat:
¢) nie dopuszcza sie funkcji uzupetniajacej na terenach zabudowy letniskowe;j.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuja wolnostojace budynki letniskowe, wyjatkowo blizniacze podyktowane
szerokoscia frontu dziatki;
b) intensywnosé zabudowy na poszczegdlnej dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza
niz 20%,;



3)

4)

¢) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowopowstatych dzialek letniskowych na 1500m?
z wyjatkiem dziatek wyznaczonych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ML3, ML12, ML13 i ML14 gdzie powierzchnia podyktowana jest
szerokoscia frontdw istniejacych wiasnosci.
warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartychw § 61 § 29;
warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31.

§19

1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MZ, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

D

2)

3)
4)

przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: zabudowa letniskowa zlokalizowana przy ulicach na duzych
dziatkach, przeznaczonych w znacznej czesci do zalesienia lub zadrzewienia: ‘

b) funkcja dopuszczalna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
pensjonatowa;

¢) funkcja zakazana: wszelkiego rodzaju ustugi z wyjatkiem hotelowych.

warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuja wolnostojace budynki letniskowe lub mieszkalne;

b) intensywno$¢ zabudowy na poszczegdlnej dzialce budowlanej nie moze by¢ wieksza
niz 10%,;

c) zaleca si¢ ogrodzenie dzialek zywopiotami zaporowymi z rodzimych gatunkéw
roslin.

warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 61 § 29;

warunki 1 zasady technicznego uzbrojemia terenu obowiazuja wg. ustalen

zawartych w § 31.

§20

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UM,
dla ktérych ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

D

2)

przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa i dominujaca: ustugi handlowe zwiazane z obstuga mieszkancow
osiedla, oraz z obstuga wypoczynku, rekreacji i sportu;
b) funkcja uzupeilniajaca — mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadzajacych lokalami
handlowymi i1 ustugowymi.
warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuje wolno stojaca zabudowa ustugowo — mieszkaniowa, budynki ustugowe
moga by¢ realizowane w oddzielnych obiektach;
b) intensywnos¢ zabudowy na poszczegdlnej dziatce budowlane] nie moze byé wieksza
niz 40%;
c) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych dla wiascicieli 1 klientow
w obrebie wilasnej dziatki.
d) na terenie UMS zaleca si¢ obsadzenie zachodnich granic dziatek ekranami z zieleni
wysokiej, $redniej i niskiej
warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustaled zawartych w § 6 1 § 29;
warunki 1 zasady technicznego wuzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31.



§21

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
dla ktorych ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: ustugi handlowe i gastronomiczne zwiazane z obstuga
mieszkancow i turystow;
b) funkcja dopuszczalna: ustugi bytowe dla mieszkancow;
c) funkcja zakazana: zabudowa mieszkaniowa, produkcyjna i gospodarcza.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) zalecana zabudowa szeregowa na dziatkach do 200m?;
b) intensywnos¢ zabudowy max. 80% wyznaczonego terenu;
c) nie przewiduje si¢ grodzenia terenu.
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 61 § 29;
4) warunki i zasady technicznego wuzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31.

§22

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem USg,
dla ktérego ustala sie nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: ustugi gastronomiczne zwiazane z obstuga turystow;
b) funkcja dopuszczalna: zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela lub zarzadzajacego
oraz funkcja hotelowa;
c) funkcja zakazana: produkcyjna i gospodarcza.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuje wolnostojacy budynek (nie wyklucza si¢ obiektu o charakterze
szeregowym);
b) intensywnos$¢ zabudowy max. 80% terenu dziatki;
c) zalecane jest nie grodzenie terenu, w wypadku koniecznosci wprowadzenia
ogrodzenia preferowane jest ogrodzenie dziatki Zywoptotem zaporowym
z rodzimego gatunku roslin.
3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 6 1 § 29;
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31.

§23

Wyznacza sie tereny zabudowy magazynowej i produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UG, dla ktérych ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: zabudowa zwiazana z dziatalnoscia gospodarcza, produkcyjna
1 magazynowa;
b) funkcja dopuszczalna: ustugi handlowe;
c) funkcja zakazana: zabudowa mieszkaniowa.
2) warunki architektoniczne zabudowy:
a) obowiazuja wolnostojace budynki produkcyjne i magazynowe;
b) intensywnosé zabudowy max. 40% terenu dziatki;
c) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych dla witascicieli i klientdéw w obrebie
wiasnej dziatki.



—

1.

3) warunki obshugi komunikaéyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 6 i § 29;
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen
zawartych w § 31.

§ 24

Wyznacza sie teren ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego ustala
si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny sportowe 1 rekreacyjne, w tym zwiazane ze sportami
wodnymi.

2) warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuje urzadzenie boisk sportowych i pomostéw na jeziorze;

b) dopuszcza si¢ wolnostojacy budynek uslugowy z sanitariatami, przechowalnig
Sprzgtu sportowego itp. zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czesci dziatki wg.
oznaczen na rysunku planu;

¢) intensywnos$é zabudowy max. 5% powierzchni dziatki;

d) miejsca parkingowe zapewnia sie na publicznym parkingu w sasiedztwie.

3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 61 § 29;
4) warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen

zawartych w § 31.

§ 25

Wyznacza sig teren plazy i kapieliska, oznaczony na rysunku planu symbolem UP,,
dla ktorego ustala sie nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: rekreacja i wypoczynek;

b) funkcja dopuszczalna: ustugi handlowe, gastronomiczne i sanitarne zwiazane
z obstuga plazyi jeziora;

2) warunki architektoniczne zabudowy:

a) obowiazuje wolnostojacy obiekt o wysokosci 1 kondygnacji mieszczacy w sobie
wszystkie funkcje uzupelniajace zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czesci
dziatki;

b) intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni wyznaczonego terenu;

¢) nie przewiduje si¢ grodzenia terenu, w wypadku grodzenia obowiazuja warunki
zawarte w § 5 ust. 9;

d) miejsca parkingowe zapewnia sie na parkingu publicznym w sasiedztwie.

3) warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustaled zawartych w § 6 1 § 29;
4) warunki i =zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen

zawartych w § 31.

§ 26

Wyznacza si¢ teren pola namiotowego, ozmaczony na rysunku planu symbolem UN2,
dla ktérego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu w 90% zielenia wysoka i niska;

2) lokalizacje sanitariatdw ustala sie w potudniowo-wschodniej czesci dziatki;

3) teren pola namiotowego moze by¢ przeznaczony réwniez pod pole carawaningowe;

4) ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych na parkingu publicznym w sasiedztwie;

5) zaleca sig grodzenie dziatki zywoplotem zaporowym z rodzimych gatunkéw roslin;
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6)

warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 6 i § 29;

7) warunki 1 zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen

zawartych w § 31.

§ 27

Wyznacza sig tereny otwarte bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem
RZ, dla ktérych ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

D

2)

przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny przeznaczone do zalesienia;
b) funkcja dopuszczalna: tereny rolne, taki i pastwiska;

¢) funkcja zakazana: wszelka zabudowa.

zakaz grodzenia terenu.

§ 28

Wyznacza sig tereny otwarte bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
dla ktérych ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:

1y

2)

przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny rolne;

b) funkcja zakazana: wszelka zabudowa.
nie przewiduje sie grodzenia terendéw.

§ 29

Obstuge komunikacyjna terenu od strony istniejacych i projektowanych ulic i ciagow
pieszo-jezdnych ustala si¢ wg. nastepujacych zasad:

D)
2)
3)

4
S)

6)

od drogi powiatowej nr 336, ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
L3 1/2 o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych;

od drogi powiatowej nr 335, ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
L2 1/2 o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych;

od drogi powiatowej nr 334, ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
L1 1/2 o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych;

od ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem D — wg. ustalen § 6;

od ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Pj
— wg. ustalen § 7;

od ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem Pp — wg. ustalen § 8;

§ 30

Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.

D

ustala si¢ w miare mozliwosci zasade realizacji paséw zieleni wzdluz ulic lokalnych
1 dojazdowych oraz zagospodarowanie zielenia w 50% terenow parkingdw;

ustala si¢ nakaz realizacji wszelkich sieci i urzadzen kanalizacyjnych z materiatéw
szczelnych;

ustala si¢ niskie intensywnosci zabudowy dziatlek w ramach funkcji mieszkaniowych —
20%, wyzsze do 70% w ramach funkcji ustugowych, zagospodarowanie przestrzeni
biologicznie czynnej gatunkami roslin typowymi dla terenu i siedliska;

ustala sig nakaz ksztattowania gabarytéw zabudowy w dostosowaniu do charakteru i skali
krajobrazu pod wzgledem architektonicznym i materiatowym;



5) ustala si¢ zasade realizacji ogrodzen azurowych bez ciaglych cokotéw, wykonane
z ‘materialéw naturalnych, preferuje sie grodzenie dziatek zywoplotami z rodzimych
gatunkow roslin;

6) ustala si¢ na terenach zalesionych w obrebie dziatek budowlanych obowiazek zachowania
istniejacego drzewostanu i zakaz wznoszenia wszelkich obiektow kubaturowych;

7) ustala si¢ nakaz zachowania w stanie naturalnym s$rédpolnych ,,oczek wodnych” wraz
z ich obudows biologiczna;

8) ustala sig zakaz zmian stosunkéw wodnych.

§ 31

Plan ustala nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

I

[NS]

(O8]

10.

W stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu ustala
si¢ ich adaptacje z mozliwoscia modernizacii, rozbudowy i przebudowy w przypadku
wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

Ustala si¢ lokalizacje wszystkich liniowych systeméw infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych ulic przy zachowaniu normatywnych odlegtosci.

Dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi ulic w obszarze
migdzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ w oparciu o wodociag wiejski oparty na ujeciu w Zazdzierzu

poprzez budowg sieci rozbiorczej od istniejacej magistrali w drodze powiatowej nr 336.

W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sie:

° obstuge zbiorcza siecia kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym
z odprowadzeniem Sciekéw na projektowana oczyszczalnie $ciekow we wsi;

e rozwiazanie gospodarki $ciekowej na terenach ML i U znajdujacych sie poza zbiorczym
systemem kanalizacji ze wzgledu na niekorzystna konfiguracje terenu, w oparciu
o szczelne zbiorniki na S$cieki z wywozem do stacji zlewnej na oczyszczalni
w Zazdzierzu;

e priorytet obstugi siecig kanalizacji sanitarnej terenéw MN i U.

Odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych i ulic do istniejacych rowdw

poprzez wpusty deszczowe. W przypadku powstania zanieczyszczenia $ciekéw deszczowych

wymagane zastosowanie separatoréw szlamu i oleju.

Ustala si¢ uporzadkowana gospodarke odpadami poprzez selektywna zbiérke odpadéw

stalych do pojemnikéw zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach i wywoz odpadéw na

gminne wysypisko w Budach Starych.

Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zZrédet ciepta z wykorzystaniem

technologii i paliwa proekologicznego.

. Zaopatrzenie w gaz terenéw MN i U z programowanej sieci gazociagowej $redniego

cisnienia.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sie:

e przebudowe i adaptacje istniejacych systemoéw linii elektroenergetycznych SN 15kV;

e wykorzystanie do zasilania projektowanej zabudowy istniejace;j sieci elektroenergetyczne;
SN 15kV i NN 0,4kV w stopniu wynikajacym z posiadanych rezerw mocy;

e budowa stacji transformatorowych w oparciu o istniejace linie elektroenergetyczne SN
15kV. Uscislenie lokalizacji nie wymaga zmiany planu;

e zasilanie odbiorcéw w energi¢ poprzez budowe linii kablowych i napowietrznych
niskiego napiecia;

e realizacjg o$wietlenia ulic: drég powiatowych, ulic lokalnych i dojazdowych oraz terendéw
ustug publicznych;

e opracowanie koncepcji zasilania projektowanej zabudowy na etapie opracowan
realizacyjnych.
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[1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaopatrzenie nowych abonentdw w tacza telefoniczne
z centrali gminnej w oparciu o istniejaca i planowana rozbudowe sieci telefoniczne;.

Rozdziat 4. - PRZEPISY KONCOWE.

§ 32

Traci moc Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Lack zatwierdzony Uchwata Nr 22/V/94 Rady Gminy w Lacku z dnia 05.12.1994 r. (Dz.
U. Woj. Plockiego Nr 9 z 1994r. poz. 134) oraz Miejscowy plan zagospodarowania
orzestrzennego dla terenu oczyszczalni Sciekéw we wsi Zazdzierz zatwierdzony Uchwata
Nr IV/185/2001 Rady Gminy w Lacku z dnia 28.03.2001r. (Dz. U. Wojewoddztwa
Mazowieckiego Nr 118 z dnia 11.06.2001r. poz. 1582) w czgsci dotyczacej ustalen dla terendw w
Jranicach opracowania i obowiazywania niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla nowych terendw
aiepublicznych objetych planem ustala sie¢ dla naliczenia j;;)dnorazowej oplaty z tytulu wzrostu

%.

warto$cl nieruchomosci, stawke procentowa w wysokosci ... 4....
§33
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.
§ 34

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia niniejszej uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Radye Gminy




