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I. WSTEP

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Lack podj¢ta Uchwate Nr  XV111/182/2013
z dnia 26 czerwca 2013r. o przystgpieniu do sporzadzenia  "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lack”, ktore jest zmiang obowigzujacego
dokumentu zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/93/99 Rady Gminy Lack z dnia 30.11.1999r.

Dokument Studium jest podstawa koordynacji miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, powinien by¢ takze podstawa koordynacji wszystkich decyzji i przedsiewzigc¢
realizacyjnych samorzgdu W zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W Studium
uwzgledniono zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
zadania strategiczne zawarte w ,,Strategii Rozwoju Gminy Lack na lata 2014-2020" .

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

e obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych i innych
wymagan,

e kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjne;,

e obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji 1 rekultywac;i.

Studium odgrywa rolg w ksztalttowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej jako srodek
informacji o mozliwos$ciach 1 ograniczeniach w odniesieniu do poszczego6lnych obszarow.

W sporzadzonym dokumencie rozktad  przestrzenny istniejacego 1 potencjalnego
zagospodarowania  pozostaje niezmieniony w stosunku do obowigzujacego Studium.

Zmiany ograniczaja si¢ gtownie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji,
potozonych w wigkszosci w  Srodkowej cze$ci gminy, wzdtuz drogi krajowej Nr 60 i
stanowigcych kontynuacje terendw rozwojowych wyznaczonych ~w obowigzujacym
dokumencie. Dotycza one rozwoju:
- terenow o funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki we wsi Lack
- terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowej we wsi Wola Lacka, Budy Stare,
- terenow o dominujacej funkcji ushugowo-produkcyjno-sktadowej we wsi Wola
¥ .acka, Budy Stare,
Na pozostatym terenie gminy okreslono niewielkie obszary rozwoju:

- dominujgcej funkcji mieszkaniowej we wsi Wiadystawow, Wincentow, Matyldow,
Senden,

- zabudowy rolniczej z mozliwos$cig jej przeksztalcen (w ramach wielofunkcyjnego

rozwoju obszaroéw wiejskich),

- terenow wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i

wypoczynkiem we wsi Koszelowka, Zazdzierz, Senden stanowigcych



uzupehnienie funkcji okres§lonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

dopuszczenie funkcji  mieszkaniowej na terenach adaptacji i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji rekreacyjnej  we wsi
Koszelowka, Matyldow, Grabina.

Ustalenia dokumentu adaptuja wyznaczone w obowigzujacym dokumencie i w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tereny przeznaczone do rozwoju
funkcji mieszkaniowej, rekreacyjno-turystycznej we wsi Grabina, Zazdzierz, Koszelowka,
Matyldéw, Zdworz.

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowigce szans¢ rozwoju i zagrozenie

rozwoju.

UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

Zintegrowane walory przyrodniczo - krajobrazowe i kulturowe reprezentowane
m.in. przez tereny objete prawng formg ochrony przyrody: rezerwaty przyrody,
Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy z otuling, Obszary Chronionego
Krajobrazu, SOOS ,,Uroczyska Lackie” w ramach sieci Natura 2000, ktore
wchodza w sklad ponadregionalnego systemu ekologicznego. Czynniki te
korzystnie oddziatywuja na $rodowisko, tworzac zaplecze ekologiczne,
rekreacyjne, turystyczne.

zasoby dziedzictwa kulturowego: zespot patacowo — parkowy  (Lack), zespot
Panstwowego Stada Ogierow,  stanowiska archeologiczne, wykorzystane dla
rozwoju funkcji turystycznej.

Mozliwo$¢ uzupelniania zrodet dochodoéw gospodarstw rolnych wskutek przy-
datnos$ci terenow dla rozwoju turystyki (szczegélnie w potnocnej i1 srodkowe;j
czeSci gminy - jeziora) oraz w ramach wielofunkcyjnego rozwoju obszarow
wiejskich.

Korzystna struktura gospodarki - 96,5% podmiotow gospodarczych to sektor
prywatny. Wzrost liczby podmiotow gospodarczych o 30% w stosunku do 2008r.
Wrksztatcony obszar aktywizacji gospodarczej (wie$ Lack — Wola Lacka, wzdtuz
drogi krajowej) - sprzyja rozwojowi gospodarczemu i wykorzystaniu istniejacych
rezerw sity robocze;.

Korzystne uwarunkowania demograficzne - na przestrzeni lat 2008-2014 wystapit
wzrost liczby ludnos$ci ok. 6%, wskaznik przyrostu naturalnego i saldo migracji
charakteryzuja wartosci  dodatnie.

Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej, ksztaltujagca si¢ na poziomie powyzej $redniej] w
regionie:

dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa (wskaznik zwodociggowania ok. 92 %)
uporzadkowana gospodarka Sciekowa (wskaznik skanalizowania ok. 30.%) -
istniejgca oczyszczalnia Sciekow w Lacku 1 Zazdzierzu,

wdrazanie selektywnej zbidrki odpadow.

Dostepnos¢ do linii elektroenergetycznych WN 110 kV, co umozliwia powstanie
inwestycji o zapotrzebowaniu mocy powyzej | MW.

Wykorzystane walory $rodowiska przyrodniczego gminy, wysoki poziom
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, dobrze rozwinigta obstuga ruchu
turystycznego — baza rekreacyjno-sportowa, noclegowa i gastronomiczna, dobry



stan og6lny czystosci wod jezior.

Korzystne potozenie gminy - bliskos¢ duzych aglomeracji miejskich. Korzystny dla
rozwoju uktad komunikacyjny zardbwno w relacjach wewnetrznych obszaru gminy z
jej osrodkiem administracyjno - ustugowym jakim jest wie§ Lack 1 osrodkami
ustugowo - gospodarczymi, jak i w powigzaniu z obszarami sgsiednimi w skali
regionalnej (dogodne potozenie gminy pomiedzy Warszawg, Ptockiem, Kutnem,
Lodzig przy trasie komunikacyjnej - drodze krajowej i wojewodzkiej) Stwarza
mozliwos¢ rozwoju funkcji gospodarczych.

Sukcesywny rozwdj bazy turystyczno-wypoczynkowej, bedacy atutem przy
wykorzystaniu rekreacyjnych walorow srodowiska przyrodniczego

Sukcesywna poprawa stanu technicznego drog — 36 % drog gminnych posiada
nawierzchni¢ utwardzong. Wysoki wskaznik gesto$ci drog publicznych na terenie
gminy - 228 km/100km?. Wysoki rozw6j $ciezek rowerowych.

Wskazniki dochodow budzetu gminy i wydatkow na 1 mieszkanca ksztattujg si¢
powyzej  wskaznikow wojewoddzkich. Wysoki udziat dochodéw wlasnych w
budzecie gminy — 46-54%.

Wysoki poziom wydatkow inwestycyjnych gminy i dochodéw gminy na jednego
mieszkanca - mieszcza si¢ powyzej $redniej krajowej. Wzrost dochodow budzetu
0 ok. 17% w stosunku do 2008 roku. Umiejg¢tno$¢ aktywizacji srodkéw z Unii
Europejskiej.

Korzystna sytuacja demograficzna w zakresie struktury wiekowej ludno$ci —
wzrost udziatu ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym (0,4%) i produkcyjnym
(4,6%).

Prawnie przygotowane tereny ofertowe do zainwestowania, wysoka aktywnosc¢
planistyczna gminy; obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (ok. 40) terenéw mieszkaniowych, rekreacyjnych, ustugowych
obejmuja 0k. 20% powierzchni gminy.

Gmina dysponuje zasobami mienia komunalnego oraz wystepuja na jej terenie
grunty Skarbu Panstwa - dostepniejsze do zagospodarowania przy realizacji
przedsiewzig¢  publicznych. Mozliwos¢ pozyskania zasobOw  gruntow
komunalnych o znaczeniu strategicznym.

Wyksztatcone os$rodki osadnicze na terenie gminy: Lack, Zdworz, Zazdzierz, ktore
pelnia rolg wsi wielofunkcyjnych skupiajacych ustugi, mieszkalnictwo, dziatalnos¢
gospodarczg, rekreacje; zaawansowane procesy urbanizacyjne, wysoki stopien
koncentracji ludno$ci i dziatalnos$ci gospodarczej:

najwieksza liczba ludnosci: Lack, Grabina, Senden Duzy, Zdworz,

najwigksza ilo$¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych: Lack, Wola Lacka,
Zdworz,

najwigkszy ruch inwestycyjny: Lack, Grabina.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

Potozenie catej gminy w ekologicznym systemie obszardw chronionych, co
warunkuje harmonijny rozwoj spoteczno - gospodarczy w powigzaniu z
wartosciami przyrodniczymi, likwidacja dziatalnos$ci ucigzliwych.

Mato korzystny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uzytki rolne
klasy I1-11I bonitacyjnej stanowiag OK. .. % powierzchni uzytkow),

Niekorzystne uwarunkowania demograficzne -  wzrost liczby ludno$ci w wieku
poprodukcyjnym wskazuje na zagrozenie procesem starzenia si¢ spoteczenstwa.
Poziom bezrobocia wyzszy od wskaznikow krajowych i w powiecie ptockim.



e Niski potencjal rolnictwa i poziom rozwoju rolnictwa, niekorzystna struktura
agrarna gospodarstw rolnych - dominujg gospodarstwa o powierzchni 1-10ha (ok.
90%), srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie ok. 7,3ha.

e Duza ilo$¢ elementow infrastruktury tworzacych znaczace obszarowo korytarze
infrastruktury, co stanowi przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a takze
stwarza mozliwo$¢ nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:

- linie elektroenergetyczne NN 220kV i WN 110 kV ze strefami ochronnymi,
- rurociagi produktow naftowych ze strefami bezpieczenstwa,
- linia kolejowa.

IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

e Konieczno$¢ zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego: Gostyninsko-
Wrhoctawski Park Krajobrazowy, Nadwislanski i Gostyninsko-Gabinski obszar
chronionego krajobrazu, rezerwaty, obszar NATURA 2000, przy jednoczesnej
presji urbanizacyjne;j.

e Konieczno$¢ zachowania zasobow kulturowych i walorow krajobrazowych (lasy
Gostyninskie) przy jednoczesnym zagrozeniu wynikajacym z przeksztatcen
struktury funkcjonalno -przestrzennej wsi, matej wartosci uzytkowej i techniczne;j
wielu obiektow oraz braku srodkéw na ich rewitalizacje.

e Niekorzystne procesy demograficzne, zagrozenie starzeniem, niski poziom
wyksztalcenia ludnosci.

e Rozproszone osadnictwo wiejskie absorbujace nadmiernie elementy wyposazenia
infrastrukturalnego.

o Konieczno$¢ tworzenia warunkéw dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa,
wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 alternatywnych Zrodet zatrudnienia przy
prawnych ograniczeniach zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

e Wymagana prawem ochrona gruntow rolnych przed przeznaczeniem ich na inne
cele traci uzasadnienie ekonomiczne 1 staje si¢ sprzeczna z interesami wiascicieli
gruntow szczegolnie przy drodze krajowej Nr 60 i wojewodzkiej Nr 577, ktore
podlegaja szybkiej urbanizacji ekonomicznej.

CELE ROZWOJU GMINY LACK

W toku prac nad formulowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
probleméw 1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogoélne sposoby dzialania
prowadzace do ich osiggnigcia.

Cele rozwoju gminy sformutowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancéw oraz
zawarte w ,,Strategii Gminy Lack na lata 2014-2020” .

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. miedzy innymi
wskazanie tych obszarow gminy, ktoére sa najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych
funkcji.

Rozwdj gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb spolecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zrownowazonym zagospodarowaniu terenOw  gminy.
Naczelnym celem uksztaltowania tadu zintegrowanego jest harmonizacja i réwnowazenie
przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji oraz
ksztaltowania uktadow minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz wyzsza
jakos¢ srodowiska i zycia oraz efektywnos¢ gospodarowania.



W oparciu o wnioski wynikajagce z uwarunkowan rozwoju gminy i zgodnie z wizja
zawartg w Strategii:

GMINA LACK — ATRAKCYJNA DLA TURYSTOW, ZASOBNA EKONOMICZNIE, PRZYJAZNA
INWESTOROM | EKOLOGICZNA DZIEKI WALOROM PRZYRODNICZYM, ROZWIJAJACEJ SIE
TURYSTYCE ORAZ ZMODERNIZOWANEJ INFRASTRUKTURZE SPOLECZNEJ | TECHNICZNEJ.

Rozw¢j gminy wymaga koncentracji dziatan na nast¢pujacych celach strategicznych:

l. Zaspokajanie potrzeb mieszkancéw poprzez rozwoj infrastruktury spotecznej
i technicznej,

. Tworzenie miejsc pracy poprzez rozwijanie funkcji turystycznych, rekreacyjnych i
sportowych gminy,

1. Poprawa stanu srodowiska przyrodniczego i ochrona jego zasobow,

IV.  Edukacja spoteczenstwa.

Powyzsze cele wpisuja si¢ w cele okreSlone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego:

poprawa dostgpnosci 1 spdjnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego
- polityka rozwoju i modernizacji obszaro6w wiejskich,
- porzadkowanie i restrukturyzacja funkcjonalna,
- polityka ksztaltowania i ochrony zasobdw 1 waloroéw przyrodniczych oraz poprawy
standardow srodowiska,
- zintegrowana polityka ochrony dziedzictwa kulturowego
- polityka wzrostu atrakcyjnosci turystycznej,

* poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitalu ludzkiego i1 spotecznego do tworzenia
nowoczesnej gospodarki,

- polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej,

- polityka rozwoju 1 modernizacji obszaréw wiejskich,

- polityka ksztattowania i ochrony zasobow i waloréw przyrodniczych oraz poprawy

standardow srodowiska,
- zintegrowana polityka ochrony dziedzictwa kulturowego,
- polityka rozwoju systemow infrastruktury techniczne;j.

CELE OPERACYJNE:

|I. Zaspokajanie potrzeb mieszkancow poprzez rozwdj infrastruktury
spolecznej i technicznej.

o Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej.

o Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej ipoziomu bezpieczenstwa
drogowego poprzez modernizacje i rozwo6j infrastruktury drogowe;j.

o Rozwijanie i unowoczesnianie infrastruktury spotecznej z uwzglednieniem
r6znych grup wiekowych.

o Zwigkszanie poziomu integracji mieszkancow Gminy poprzez zapewnienie
atrakcyjnej oferty spedzania czasu wolnego.




Il. Tworzenie miejsc pracy poprzez rozwijanie funkcji turystycznych, rekreacyjnych
i sportowych gminy.

o Rozw¢j infrastruktury w zakresie turystyki, sportu i rekreacji, wraz z
rozwojem instytucji wspierajacych przemiany itworzenie rynku ustug
okoto turystycznych.

o Oznakowanie i optymalne wykorzystanie istniejacej bazy turystyczne;j.

o Nawigzanie ikoordynowanie wspolpracy pomigdzy podmiotami
publicznymi, prywatnymi i spotecznymi.

o Wspomaganie rozwoju przedsigbiorczosci

I11. Poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego i ochrona jego zasobow

o Ochrona jakosci srodowiska na terenie Gminy i przeciwdzialanie jego
degradacji poprzez wykorzystanie OZE i dywersyfikacje¢ zrodet energii.

o Ochrona dziedzictwa kulturowego i upowszechnianie kultury w celu
zwigkszenia atrakcyjnosci Gminy.

IV. Edukacja spoleczenstwa
o Zwigkszenie stanu §wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.
o Rozwijanie zasobow ludzkich i przeciwdziatanie bezrobociu.

. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Wedtug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego gmina
Lack potozona jest:
- w obszarze problemowym — Obszar Ptocka i jego otoczenie,
- w obszarze funkcjonalnym:
- Obszary ksztaltowania potencjalu rozwojowego: cenne przyrodniczo,
ochrony krajobrazow kulturowych, ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych,
- Wigjskie obszary funkcjonalne: uczestniczace w procesach rozwojowych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w obszarze  problemowym s3 m.in.
nastepujace:

- zwigkszanie spojnosci poprzez poprawe potaczen komunikacyjnych z Warszawa,
systemem autostrad i drog ekspresowych,

- przeprowadzenie waloryzacji przyrodniczej 1 krajobrazowej Mazowsza umozliwiajacej
wskazanie obszaré6w niezbednych dla zachowania cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej,
przyrodniczych obszarow prawnie chronionych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw
ograniczaja si¢ gléwnie do restrukturyzacji funkcjonalnej istniejgcych i1 okreslonych w
planach miejscowych terenéw zabudowy zagrodowej i letniskowej w kierunku rozwoju
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz okresleniu terendw wielofunkcyjnych
zwigzanych glownie funkcja rekreacyjng i wypoczynkiem. Nowe tereny do urbanizacji
usytuowane sg na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Dla realizacji celow rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrebniono nastgpujace obszary dzialan o zréznicowanych politykach
przestrzennych:



1. Zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych

dotyczy zasobow przyrody skupionych w  Gostyninsko-Wtoctawskim Parku
Krajobrazowym oraz Nadwislanskim i Gostyninsko - Ggbinskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Najcenniejszg cze$¢ stanowig jeziora wraz z kompleksami lasow. Obowigzuje
zrownowazenie ekspansji gospodarczej i urbanistycznej ze srodowiskiem przyrodniczym i
istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

W zwigzku z powyzszym okreslone w projekcie Studium obszary do urbanizacji wokoét
jezior ograniczono do terenéw zainwestowanych, wskazanych do rozwoju zabudowy
rekreacyjnej i turystycznej w obowigzujagcym Studium i planach miejscowych oraz okreslenia
kierunkéw zagospodarowania dla funkcji zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i
wypoczynkiem stanowiacych kontynuacje w/w uktadéw osadnictwa.

Jest to rejon charakteryzujacy si¢ wysokimi walorami S$rodowiska przyrodniczego,
tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wlasciwe przewietrzanie terenu,
utrzymujacy stalg retencje wod wskazany do pozostawienia w stanie najbardziej zblizonym do
naturalnego.

2. Ksztaltowanie uktadéw osadniczych

Kierunki  zagospodarowania  obejmujg  tereny istniejacego i  planowanego
zagospodarowania  szczeg6Olnie w granicach wsi tack, Wola tLacka, Grabina, Zdworz,
Zazdzierz, Matyldow. Jest to wydzielona przestrzen przeznaczona do urbanizacji, dla ktorej
okreslono zasady jej podzialu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki
uzytkowania tych obszarow. Okreslenie zasad zagospodarowania ma na celu uczytelnienie
przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego
funkcjonowania  struktury, a takze zapobiezenie niekontrolowanym procesom
rozprzestrzeniania si¢ osadnictwa. Rozwigzywanie problemdéw rozwojowych powinno si¢
odbywaé przede wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terendw w granicach
zurbanizowanych, tworzenie wicksze] zwartosci przestrzennej struktury miejscowosci.
Pozwoli to na zblizenie dopelniajacych si¢ funkcji, skrdécenie powigzan komunikacyjnych,
oszczedniejsze gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych gltéwnie z rolg miejscowosci Lack jako osrodka obslugi o
charakterze lokalnym (gminnym) oraz z miejscowosciami:

- Wola Lacka koncentrujacg wespot z Lackiem dzialalnos$¢ inwestycyjng, mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjng

- QGrabina, Zazdzierz, Matyldéw, Koszeléwka koncentrujacymi  dziatalnosé
wielofunkcyjng zwigzang z rekreacja, mieszkalnictwem wypoczynkiem.

Do aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej predysponowane sg Lack i Wola
Lacka. W tej strefie uznano funkcje osadnicze za priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwdj ukladow osadniczych, przy uwzglednieniu
wymogow przepiséw szczegdlnych dotyczacych obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie,
obejmuje:

e okreslenie terenow adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego  ukladu osadniczego o dominujacej funkcji  mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej zwigzanej z
wypoczynkiem i rekreacja, rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.
Celem dziatan w tym obszarze jest intensyfikacja procesow przeksztatceniowych,
porzadkowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych, restrukturyzacja
funkcjonalna oraz rozwdj procesé6w inwestycyjnych zwigzanych glownie z
ksztattujacymi si¢ wielofunkcyjnymi osrodkami: Lack i Wola Lacka,

e rewaloryzacje i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
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powinno by¢ uzyskanie zintegrowanej z walorami przyrodniczymi  jakos$ci
srodowiska kulturowego.

e okreslenie terenow potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-produkcyjno-sktadowej, ustugowej z zakresu
sportu, rekreacji, turystyki, wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja,
mieszkalnictwem 1 wypoczynkiem, wielofunkcyjnych zwigzanych z ustugami,
rekreacja i sportem,  skupionych gtownie we wsiach: Grabina, Zazdzierz, Zdworz,
Matyldoéw, Koszelowka.

e dopuszczenie restrukturyzacji funkcjonalnej na terenach o dominujacej funkcji
rekreacyjnej /gtéwnie letniskowej/ (okreslonych w obowigzujacym Studium i
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) poprzez dopuszczenie
zabudowy  mieszkaniowej w miejscowosciach Grabina, Zazdzierz, Zdworz,
Matyldéw, Koszeléwka.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Obejmuja gldwnie potudniowsa czg$¢ gminy tack - wysoczyzng polodowcowsq
koncentrujacg funkcje rolnicza i osiedlencza (zabudowa zagrodowa i mieszkaniowo-
ustugowa) oraz miejscowosci Senden, Budy Stare, Wincentow. W potudniowej czgsci gminy
sg to tereny dobrych gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazane dla intensywnej
produkcji rolnej. Wystepuja w zwartych kompleksach na w miar¢ rozleglych przestrzeniach,
korzystne dla wszystkich kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja arealow. Ich
pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.
Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj obszaru okreslono w ramach:
= istniejacych uktadéw zabudowy rolniczej wzdhuz uktadéw komunikacyjnych:

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania 1 intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej i
ustugowej (Wladystawow, Antoninéw, Korzen Rzagdowy),

- tereny adaptacji, przeksztatcen, porzagdkowania 1 intensyfikacji istniejgcego uktadu
osadniczego o0 dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowe;j i
letniskowej (Budy Stare, Senden, Wincentow, Matyldow, Zdwoérz)
= stref potencjalnego rozwoju zabudowy - tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja,
mieszkalnictwem, wypoczynkiem (Senden),
= stref potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej (Wiladystawow, Korzen
Krolewski),
= obszarOw rozmieszczenia urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
(Antoninéw, Wiadystawow, Podlasie, Senden)
= obszaréw eksploatacji SurowcoOw naturalnych (Podlasie, Zdworz).

I11. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium" ustala preferencje dla wiodacych funkcji 1 zasad zagospodarowania
terenow w poszczegolnych obszarach gminy.

Okreslajac  kierunki 1 wskazniki zagospodarowania terendw wzieto pod uwage
uwarunkowania wynikajace z analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych i
prognoz demograficznych:

= sukcesywny wzrost liczby ludnos$ci w gminie,
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= postepujacy wzrost ilosci podmiotdw gospodarczych gminie,
= ruch inwestycyjny w gminie — ok. 30 prawomocnych decyzji rocznie oraz ok. 40 wypisow z
planéw miejscowych dot. lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
= popyt na tereny mieszkaniowe wynikajacy z alokacji zasobow mieszkaniowych w
pobliskich miastach - realizowanie  tzw. ,,drugich doméw mieszkalnych”,
= nie przekroczenie chtonnosci §rodowiska -  w granicach gminy ze srodowiska moze
korzysta¢ ok. 4590 —66600 o0s6b,
= zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat ok. 500ha.
W stosunku do obowigzujacego Studium wyznaczono dodatkowo tereny o powierzchni:

- 70ha o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;,

- 10ha o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

- 15ha o dominujacej funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowe;j,

- 42ha terendw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i

wypoczynkiem,

- 12ha terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych z ustugami, rekreacja i sportem,
usytuowane na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 dominujace dzialania
przedstawiono ponizej:

1. Zachowanie i ochrona wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych
Dotyczy obszarow:

e tereny komplekséw lesnych,

e tereny jezior, ciekow, kanatow wraz z terenami przylegtymi, tereny podmokte i
uzytki zielone, na ktorych wyklucza si¢ zainwestowanie,

e obszary istniejgcego zainwestowania gdzie dominujg dzialania porzadkowania,
przeksztalcen, likwidacji funkcji uciazliwych.
Przeksztatcenia w tych obszarach podporzadkowane sg ochronie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnos$ci, waloréow krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszaréw weztowych
systemu (lasy, zadrzewienia, uzytki zielone, jeziora, kanaly 1 cieki) ze
szczegbdlnym uwzglednieniem Siedlisk i gatunkow chronionych ( grady),

e czynng ochrong ekosystemoéw lesnych, ladowych, wodnych,

e sanacj¢ istniejacych chronionych obszardw przyrodniczych (przebudowa lasow,
le$ne zagospodarowanie nieuzytkdw, przywrocenie czystosci jezior, ciekow),

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenow otwartych,

e rozw0j turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-

Z0We,
e rozwijanie  dziatalnosci gospodarczej i zycia spotecznego zgodnie z zasadami
zrOwnowazonego rozwoju - poszczegolne rodzaje dziatalnosci gospodarczej

powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze $rodowiskiem
kulturowym i krajobrazem.
e zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant w krajobrazie,
e Utrzymanie i odbudowa obiektéw wodnych stuzacych do retencjonowania wody.
Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zréwnowazenia ze srodowiskiem
przyrodniczym 1 istniejgcymi strukturami przestrzennymi.
Ze wzgledu na potozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i struktury
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zabudowy umozliwiajacych swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkdéw. Konieczne
jest tez wyposazenie terenow w systemy utylizacji $ciekoéw oraz wykorzystanie paliw 1
technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowiazuja ograniczenia w lokalizacji
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na s$rodowisko
wykazala brak znaczacego negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

- zachowanie odlegtosci obiektéw budowlanych  od linii brzegowej jezior,
zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi — dopuszcza si¢ odstepstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ochrona zadrzewien S$rédpolnych 1 ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrone istniejagcych oraz formowanie nowych zadrzewien
$rédpolnych i przydroznych.

Na terenie obszarow objetych ochrong nalezy:

e dostosowa¢ obiekty istniejace do wymogoéw ochrony $rodowiska poprzez
instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,

e wzmo6c nadzor budowlany w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny budow-
lanej oraz dostosowac obiekty do charakteru krajobrazu.

W celu racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntow) w
celu taczenia rozdrobnionych kompleksow lesnych, tworzenie biologicznej
obudowy terenéw wiasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow,

e ksztaltowanie lokalnych ciaggow ekologicznych: miedzy jeziorami Zdworskim i
Lackim Duzym (obszar podmokty), Ciechomickim i Zdworskim (wzdluz kanatu),
migdzy jeziorami Sendenskimi,

e rozwoj funkcji rolniczej - proponowana ekologizacja rolnictwa (rozwoj rolnictwa
ekologicznego i1 integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie tak.

Zaleca si¢ stosowanie chemicznych srodkow ochrony roslin oraz nawozow mineralnych w
rozmiarze niezbg¢dnie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyborze dostosowanym do
warunkow glebowych i klimatycznych.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy okreslono:

e krajobrazowg $ciezke rowerowag wzdhuz uktadow komunikacyjnych (drogi Nr 60,
Nr 577) oraz szlakow rowerowych: w ramach szlaku miedzynarodowego
EuroVelo R-2 (Lack — Korzen Krolewski — Smolenia), szlak zotty ,,Péinocny”
zwany tez ,,szlakiem gtownym Kotliny Ptockiej (Krzywy Kotek — Lack — Grabina
— Jezioro Gorskie 1 Ciechomickie), Szlak Zielony ,,Poludniowy” im. Krola
Kazimierza Wielkiego (Gorzewo — Lack — Jezioro Lackie Duze — Matyldow —
Koszelowka — Gabin), Zielony szlak rowerowy (kontynuacja szlaku EuroVelo i
VeloMazovia), (Klusek Biaty — Senden Maty — Lack — Zdworz — Gabin)

e tereny lesne preferowane do petnienia funkcji turystycznych z wylaczeniem form
pobytu statego; funkcje realizowane poprzez wyznaczenie i urzadzenie systemu
sciezek pieszych, szlakow turystycznych (lokalizowanie miejsc parkingowych
przed wejsciem do lasu), szlakow przygodowych, miejsc wypoczynkowo-
widokowych, $ciezek rowerowych, tras hippicznych, itp.

e wytyczenie $ciezek edukacyjnych i szlakow turystycznych ukazujacych m.in.
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rzezbe, geneze, funkcjonowanie jezior,

e rezerwaty — w granicach otuliny pelnigce gléwnie funkcje ochronng z
udostepnieniem dla nauki i edukacji na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu
MOSZNiL ustanawiajacym te rezerwaty,

e mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki i funkcji ustugowej sportowo- rekreacyjnej i
turystycznej w oparciu o istniejace siedliska i planowane treny rekreacyjno-
mieszkaniowe.

W $wietle opracowania ,,KSOCh — raport koncowy” mozna przyjaé zatozenie , ze ,,na
cele turystyczne mogq by¢ udostepniane wszystkie obszary podlegajgce ochronie prawnej, za
wyjgtkiem stref objetych ochrong scistq”. Zagospodarowanie i uzytkowanie turystyczne musi
uwzglednia¢ dopuszczalng wielko$¢ ruchu turystycznego dla danego obszaru (chtonnos¢
turystyczng). Chtonno$¢ turystyczna gminy £ack wyliczona na podstawie laséw wynosi ok.
66615 o0sob przyjmujgc 15 osdb/ha, na podstawie linii brzegowej jezior — ok. 4590 osob
(przyjmujac 15 0s6b/100mb).

Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:

- turystyka kwalifikowana — réznorodne formy turystyki aktywnej (piesza, rowerowa,
jezdziectwo, wedkarstwo, sporty wodne),

- turystyka poznawcza - (poznawanie walorow $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego np. obserwacje ptakow ,,bezkrwawe towy”) wysokie wymagania w
zakresie dostgpnosci miejsc noclegowych, ustug zywieniowych, punkty widokowe,
materialy informacyjne,

- agroturystyka - podtrzymywanie tradycji architektonicznych, rzemiosta
artystycznego, sztuki ludowej,

- ksztattowanie przestrzeni dla osadnictwa - korzystne dla Srodowiska zabezpieczenie
funkcji ekologicznych poprzez tworzenie stref buforowych wokoét obszarow
wrazliwych.

2. Ksztaltowanie ukladow osadniczych

e wyznaczenie terenow adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejagcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowej /MN/
skupionych glownie we wsiach Lack, Grabina, Matyldow, Zdworz w ramach
istniejgcej struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

e wyznaczenie terenéw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;
IMU/ skupionych gtéwnie we wsi Lack w ramach istniejacej struktury przes-
trzennej. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $Srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

e wyznaczenie terenéw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji ustugowej /U/ skupionych
gtéwnie we wsi Lack w ramach istniejacej struktury przestrzennej. Zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

e wyznaczenie terenéw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejgcego ukladu osadniczego o dominujgcej; funkcji  ustugowej zwigzanej z
wypoczynkiem i rekreacja /UR/ skupionych glownie we wsiach Grabina,
Matyldow, Koszelowka, Zazdzierz w ramach istniejacej struktury przestrzennej.
Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

14



wyznaczenie terendw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujacej  funkcji rekreacyjnej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej /ML/MN/ skupionych glownie we
wsiach Grabina, Zdworz, Koszelowka w ramach istniejacej struktury przestrzennej.
Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

wyznaczenie terenow adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji  produkcyjno-ustugowej
[P/ skupionych gléwnie we wsiach fack, Wola Lacka, Senden W ramach
istniejacej struktury przestrzennej. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzige
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko  zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wyznaczenie terendOw  potencjalnego rozwoju o dominujgcej  funkcji
mieszkaniowej /MN/ (zwigkszenie powierzchni w stosunku do obowigzujacego
dokumentu o ok. 70 ha) skupionych glownie we wsiach  Grabina, Wincentow,
Zazdzierz, Matyldow, Budy Stare, Wola Lacka, Wiadystawow. Zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko  za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

wyznaczenie terendw  potencjalnego rozwoju o dominujacej  funkcji
mieszkaniowo-ustugowej /MU/  (zwigkszenie powierzchni w stosunku do
obowigzujacego dokumentu o ok. 10 ha) skupionych gtéwnie we wsiach Lack,
Wola Lacka. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowo-
produkcyjno-sktadowej /P/  (zwigkszenie powierzchni w  stosunku do
obowigzujacego dokumentu o ok. 15 ha) skupionych glownie we wsi Wola Lacka
- ksztaltowanie wielofunkcyjnej strefy wokot drogi krajowej Nr 60. Dopuszcza
si¢ lokalizacje przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

wyznaczenie terenéw rozwoju funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i
turystyki /1US/ skupionych glownie we wsiach Lack (dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej zwigzanych z
realizowanym przeznaczeniem terenu), Zazdzierz. Dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiegwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko  zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

wyznaczenie terendéw rozwoju funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i
turystyki bez prawa zabudowy kubaturowej /US/ skupionych gléwnie we wsiach
Lack, Zdworz, Zazdzierz,

wyznaczenie terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem
I wypoczynkiem /USM/ (zwigkszenie powierzchni w stosunku do obowigzujacego
dokumentu o ok. 42 ha) skupionych glownie we wsiach Grabina, Matyldow
Koszelowka, Senden Maly, Senden Duzy. Zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

wyznaczenie terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych z ustugami, rekreacja |
sportem /UR/ (zwigkszenie powierzchni w stosunku do obowigzujacego
dokumentu o ok. 12 ha) skupionych gtownie we wsi Zazdzierz, Zdworz, Lack.
Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze  znaczgco oddziatywaé na
srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
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Przyjmuje si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania uktadéow osadniczych (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):
- intensywnos$ci zabudowy:
dla terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej - 0.3-0.6
dla terenéw o dominujacej funkcji rekreacyjnej -0.1-0.4
dla terenéw dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej 0.2 -0.8
- maksymalny procent zabudowy dziatki:
dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 50,
dla terenéw o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej — 70,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
dla terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
dla terenéw o dominujacej funkcji rekreacyjnej - 60%,
dla terenéw o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej — 20%,
- wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji Sciekow.

[ tereny zabudowy o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-usfugowe;j |
rekreacyjnej z dopuszczeniem mieszkaniowej /MN/, /IMU/, IML/IMN/: wskaznik intensywnos$ci
zabudowy brutto 0,3-0.6, max. % zabudowy dzialki — 40% (zabudowa mieszkaniowa),
60% (zabudowa ustugowa), wysoko$¢ budynkéw — do 9m, dla ustugowej 10m, minimalna
powiergchnia biologicznie czynna — 50% (MN), 30% (U), minimalna powierzchnia dziatki
1000m*,

[ tereny zabudowy o funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki /1US/:
wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0.5, max. % zabudowy dziatki — 30%,
wysoko$¢ budynkéw — do 10m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

minimalna powierzchnia dziatki 2000m2,

[ tereny zabudowy o  funkcji ustugowej W zakresie sportu, rekreacji i turystyki bez
prawa zabudowy kubaturowej /US/ (obiekt kubaturowy charakteryzuje si¢ wydzieleniem
pewnej objetosci z przestrzeni): wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,1-0.3, max. %
zabudowy dziatki — 30%, wysoko$¢ obiektow — do 6m, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 60%, minimalna powierzchnia dziatki 2000m?,

] tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacjq, mieszkalnictwem i wypoczynkiem [USM/:
dopuszcza si¢ przeksztatcenia funkcji letniskowej w kierunku mieszkaniowej jednorodzinnej,
wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0.4, max. % zabudowy dziatki — 40%,
wysoko$¢ budynkow — do 9m,

[ tereny zabudowy o dominujgcej funkcji ustugowo — produkcyjno — sktadowej IP/:
wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0.8, max. procent zabudowy dziatki — 70%,
max. wysoko$¢ budynkow — 15m. dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy
mieszkaniowej dla uzytkownikéw funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Minimalna powierzchnia dziatki 1500m?.

[ tereny wielofunkcyjne zwigzane z ustugami, wypoczynkiem, rekreacjq i sportem [UR/:
wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0,6, max. % zabudowy dziatki — 20%
(zabudowa  rekreacyjna), 50% (zabudowa ustugowa), wysokos¢ budynkow — do 9m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% (rekreacja), 60% (ustugi), minimalna
powierzchnia dziatki 1500m?.

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie w/w wsi uzupelnianie zabudowy moze
nastepowa¢ pod warunkiem zachowania istnicjgcej, wyksztatconej linii zabudowy w
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sasiedztwie, a takze uwzglednienia charakteru obiektow chronionych na podstawie przepisow
szczegbdlnych. Obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej i wykorzystanie jej w
planowanym zagospodarowaniu.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zadaniem podstawowym jest okreslenie dzialan przeksztalceniowych z ktorych studium
wyrdznia:

e rozwd] strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb -
gospodarstwa  powinny  realizowa¢  model rolnictwa  intensywnego,
wysokotowarowego z wyspecjalizowang produkcja rolng — poludniowa czegsé
gminy,

e dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejacych siedlisk i ich bezposredniego sasiedztwa. Obowigzuje
wykluczenie rozwoju nowej zabudowy  na wskazanych wartosciowych
kompleksach rolniczych za wyjatkiem zabudowy zagrodowej dla rolnikow
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej $redniej w gminie.

e dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
w sgsiedztwie siedlisk istniejacych jako zabudowa rozproszona,

e promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj
zrodet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng, opartych na
ustlugach zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyce,
eksploatacja kopalin (Podlasie, Zdworz) itp.

e preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwos$¢ funkceji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizaciji,

e zalesianie i zadrzewianie gruntow o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw lesnych.

e  wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energic
z odnawialnych zrodet (zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za wyjatkiem stuzacych
gospodarstwom rolnym) o mocy przekraczajacej 100kW  we wsiach  Antoninow,
Wiadystawow z zachowaniem odpowiednich stref ochronnych.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendw rolnych wyznaczono obszary na
ktorych rowniez wyklucza si¢ zabudowe (ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinami  ciekow,
obnizeniami terenowymi (zagl¢bienia bezodptywowe) 1 uzytkami zielonymi. Sa to tereny
spetniajgce wazng dla terenu funkcje uktadow wentylacyjnych i odwadniajacych.

W strefie przyjmuje si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania dla osadnictwa (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):
] tereny o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej IRM/: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.4, max. %
zabudowy dziatki — 50% (zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa), 60% (zabudowa ustugowa),
wysoko$¢ budynkéw — do 9 m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2.,

] tereny o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej /IRM/: wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,1-0.4, max.
% zabudowy dziatki — 40% wysoko$¢ budynkéw — do 9 m, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 50% minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?.
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Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Obszary wylaczone spod zabudowy

Wskazuje si¢ obszary wytaczone z zabudowy pozostajace w dotychczasowym

uzytkowaniu:

1) lasy o glownej funkcji wodochronnej i glebochronnej - wymagaja odnawiania
| prowadzenia wilasciwej eksploatacji;

2) tereny uzytkow zielonych - obszar o wysokim poziomie wod gruntowych,
zabezpieczajacy naturalne rownowazenie stosunkow wodnych strefa oczyszczania
wod,

3) wody powierzchniowe - dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych
z gospodarka wodng (urzadzenia matlej retencji);

4) pasy terenu dla modernizowanych odcinkéw drog krajowych, wojewoddzkich,
powiatowych — stanowig zabezpieczenie niezbgdnych terendw dla realizacji
przebudowy w/w drog w zakresie poszerzenia paséw drogowych.  Przyjeto
wylaczenie terenu przeznaczonego dla drég z zabudowy i trwatego zagospodarowania
np. zalesiania.

5) zakazem =zabudowy objete sa rowniez tereny strefy bezpieczenstwa wzdluz
rurociggow produktéw naftowych,

6) otoczenie jezior zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ ponadto, ze ograniczeniami dla zabudowy objete sg pasy terenu wzdhuz
istniejacych urzadzen liniowych o charakterze ponadlokalnym, to jest:

1) istniejacej linii najwyzszego napigcia 220kV po 25m od osi linii

2) istniejacej linii wysokiego napiecia 110 kV po 15m od osi linii.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Uroczyska fackie”. Jest to kompleks lasow,
bagien 1 wod we wschodniej czeSci Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego 1 jego otuliny o powierzchni 1620ha, oparty o 5 rezerwatow
przyrody, w gminie tack s3 to: Dabrowa Lacka, tack i Korzen. Wazng
osobliwoscig florystyczng uroczyska jest reintrodukowane stanowisko aldrowandy
pecherzykowatej w jeziorze Jeziorko potozonym nieopodal Sendenia. Na terenie
SOOS najwigksze pokrycie reprezentowane jest przez siedliska: grad
srodkowoeuropejski 1 subkontynentalny, starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, tgegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe, naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne. Okoliczne
lasy porastajg siedliska boru sSwiezego lub mieszanego, posiadajg S$rednig
odporno$¢ na antropopresje¢ (runo 1 podszyt umozliwiaja penetracje) i
stwarzajg korzystny mikroklimat. Wystepuje tu bogactwo zwierzat krggowych z
wydra, bobrem, mopkiem, nockiem tydkowlosym oraz licznymi ptazami. Czg$¢
obszaru stanowi ostoja ptasia o randze europejskiej E42. Jest to obszar wazny ze
wzgledu na wiosenne i jesienne przeloty ptakow migrujacych.
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Rezerwaty przyrody

- "Lack "- czeSciowy rezerwat leSny utworzony w 1979 r, obejmuje fragment
lasu o powierzchni 15,5 ha, ochronie podlegaja przeszto 180-letnie dwuwarstwowe
drzewostany sosnowe z domieszka debu, nizsza warstwe buduje dab
bezszyputkowy z grabem, stwierdzono wystepowanie 12 gatunkow mchow i 174
gatunki roslin naczyniowych,

- " Korzen" - rezerwat czesciowy obejmuje obszar lasu o powierzchni 36,3ha.
Celem ochrony jest zachowanie gradowego zbiorowiska lesnego, obiektem
ochrony sg przeszio 100-letnie dwuwarstwowe drzewostany debowe z domieszka
sosny i grabem,

- Jezioro Drzesno” - utworzony w 2008 r, zajmuje powierzchni¢ 30,36ha, na
terenie gminy tack 6,46 ha w obrebie Senden Maty, celem ochrony jest
zachowanie ekosystemu jeziora z naturalnym, strefowym uktadem zbiorowisk,

- .Dabrowa tacka” — rezerwat czgéciowy o powierzchni 306,08 ha, celem
ochrony jest zachowanie licznych zbiorowisk o charakterze naturalnym,
obejmujacych m.in.: bory mieszane, grady, tegi i olsy, wody Jeziora Lackiego
Matego, wystepuja bagna, 1aki i zarosla wierzbowe. Rezerwat obejmuje fragment
tzw. ozu Lacko-Zdworskiego i chrakteryzuje si¢ urozmaicong konfiguracja terenu.

Nadwislanski i Gostyninsko — Gabinski Obszar Chronionego Krajobrazu -
obejmujacy wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych ekosystemach,
warto$ciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych,

Zespoty przyrodniczo - krajobrazowe w liczbie 5, utworzone Rozporzadzeniem Nr
220 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10.07.2001 r., obejmujace powierzchnig
758,2 ha; sg to jeziora: Ciechomickie, Gorskie, Lackie Duze, Senden i Zdworskie —
ochronie podlegaja jeziora wraz z pasami przybrzeznym.

Uzytki ekologiczne w liczbie 4, o tacznej powierzchni 3,68 ha utworzone
Rozporzadzeniem Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 08.07.2005 r. potozone
na gruntach lesnictwa Podgérze w miejscowosciach Lack i Ludwikow, gdzie tej
fomie ochrony podlega las.

Pomniki przyrody - na terenie gminy wystepuje ich 31 - utworzone zostaly
Rozporzadzeniem Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 09.05.2007 r. oraz
Rozporzadzeniem Nr 19 Wojewody Mazowieckiego z dnia 09.05.2007 r. 1 sg to
zardbwno pojedyncze drzewa, grupy drzew, aleje jak i gltaz narzutowy. Ochrong
objete sg takie gatunki drzew jak lipy drobnolistne, deby szyputkowe, deby
bezszyputkowe, jalowce pospolite, sosna pospolita, modrzew europejski,
kasztanowiec bialy, buki pospolite, zywotnik zachodni, swierk ktujacy srebrzysty 1
modrzewie polskie. Pomniki przyrody wystepuja w miejscowosciach: Grabina,
Koszelowka, Lack, Senden Duzy, Zdworz 1 Wiadystawow.

tereny kompleksow lesnych - wysoki wskaznik lesistosci w gminie ok. 47,9%,

siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie m.in.: grad $rodkowoeuropejski i
subkontynentalny, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe, naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne.
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W ramach  zachowania i1 ochrony  warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych wyrézniono ponadto:
e tereny jezior ciekow wraz z laczacymi je obnizeniami terenowymi tworzace
lokalne ciggi ekologiczne,
e uzytki zielone,
e  Zespot patacowo-parkowy w Lacku.

Przeksztalcenia w tej strefie podporzadkowane s3a ochronie istniejagcych zasobow
przyrodniczych, bior6znorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejgcych obszaréw weztowych
systemu (lasy, jeziora, tegi, zadrzewienia, taki, obszary podmokte)

e sanacj¢ istniejacych chronionych obszarow przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkéw, przywrocenie zadawalajacej jakosci wod
jezior, ciekow)

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu, zapobieganie rozdrobnieniu i izolacji siedlisk, zapewnienie migracji
gatunkéw miedzy kompleksami lasow, jeziorami, zapewnienie tgcznosci miedzy
siedliskami na terenach zabudowanych,

e rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
Z0we.

W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntéw na
ok. 150ha) w okolicach wsi Nowe Rumunki, Zazdzierz, Grabina, Wincentow,
Senden Duzy,

e rozw¢j funkcji rolniczej w oparciu o kierunek produkcji sadowniczo —
warzywniczy, rolnictwo zréwnowazone i ekstensywne uzytkowanie tak -
proponowana jest ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa ekologicznego 1
integrowanego),

e ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw migdzy kompleksami
lasow, jeziorami oraz zachowanie min. 20m pasa wolnego od zabudowy i
ogrodzen od granicy uzytkow lesnych.

2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostaja w gospodarczym uzytkowaniu, ktorego
intensywnos$¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazy¢, ze ochrona
niektorych gatunkow 1 siedlisk uzalezniona jest od interwencji ludzi, np. tradycyjnego
sposobu zagospodarowania obszaru. Obszary chronione sg umiejscowione w konkretnej
przestrzeni geograficznej, gospodarczej 1 spolecznej — proponowane zarzgdzanie musi
uwzglednia¢ te uwarunkowania. Ochrona $rodowiska to czynnik warunkujacy nie tylko
jako$¢ zycia, ale takze szansa na uzyskanie wigkszych korzysci gospodarczych 1
spotecznych, z tytulu racjonalnego wykorzystania znacznych zasobow réznorodnosci
biologicznej (np. przez rozwoj turystyki, lepsze wykorzystanie potencjalu biologicznego
gleb). Glownym narzedziem rozwoju obszar6w chronionych jest zrownowazony rozwdj
poprzez stosowanie dobrych praktyk gospodarowania. Dla najistotniejszych sektoréw
dziatania oznacza to:
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- w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntow rolnych o stabych glebach, podatnych na erozjg,

- wlesnictwie - wzrost lesisto$ci, renaturalizacja obszarow lesnych (w tym obszaréw
wodno-btotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Lesnych
Kompleksow Promocyjnych,

- W turystyce - tworzenie stref buforowych wokot obszarow wrazliwych, wspieranie
rozwoju zroznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych
nowoczesnych, przyjaznych srodowisku technologii.

Dla obszar6w tych obowigzuja nastepujace zasady gospodarowania:

- zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich inwestycji moggcych wptyna¢ niekorzystnie
na ktérykolwiek z komponentow s$rodowiska lub bedacych ucigzliwymi dla
otoczenia, zakaz realizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

- zlikwidowanie szkodliwego oddziatywania obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

- zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujacym istotne zmiany w
krajobrazie

- nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntow zdewastowanych,

- nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

- nakazuje si¢ ochrong¢ zadrzewien $rédpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Kierunki dziatan w obszarach prawnie chronionych podporzadkowane sa
obowigzujacym oraz ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Rezerwaty przyrody objete sg ochrong czgsciows, przedmiotem ochrony jest zachowanie
ckosystemOéw jezior oraz zbiorowisk lesnych o charakterze naturalnym. Na obszarze
rezerwatow 1 ich stref ochronnych wystepuja nastepujace zakazy:

- wycinania drzew 1 pobierania uzytkow drzewnych z wyjatkiem wypadkow

uzasadnionych potrzebami gospodarowania rezerwatowego,

- zmiany stosunkow wodnych naruszajacych w sposob istotny warunki ekologiczne,

- niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

- umieszczania tablic, napisow za wyjatkiem tablic zwigzanych z ochrong rezerwatu,
wznoszenia budowli oraz zakladania 1 budowy urzadzen komunikacyjnych 1 innych
urzadzen technicznych.

Zachowanie 1 utrzymanie walorow §rodowiskowych gminy uwarunkowane jest
utrzymaniem 1 powiekszaniem terenéw aktywnych biologicznie. Ksztaltowanie systemu
przyrodniczego gminy powinno odbywac si¢ w ramach nastgpujacych dziatan i obszardw:

W ksztaltowanie  ponadregionalnego uktadu  przestrzeni otwartych - Systemu
migdzyregionalnych powigzan obszarow chronionych i cennych przyrodniczo petnigcych
funkcje ekologiczne i wypoczynkowe (Pojezierze Lackie, Gostyninsko- Wioctawski Park
Krajobrazowy, Gostyninsko-Gabinski i Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu)

® przywrocenia utraconej retencji wodnej jezior poprzez realizacje ,,Porozumienia w
sprawie renaturyzacji jezior w gminie Lack”, ktorego kompleksowy program dziatan zmierza
do poprawy jakosci wod, wlasciwego zagospodarowania przestrzeni wokoét jezior. Glowne
dzialania konieczne do realizacji to: uporzadkowanie gospodarki $Sciekowej wokot jezior
(zrealizowana oczyszczalnia w Zazdzierzu), budowa kompleksowego systemu
gospodarowania odpadami w zlewni Wielkiej Strugi, poprawa stanu Jeziora Lackiego Malego
1 Duzego, odbudowa flory bakteryjnej Jeziora Zdworskiego, implementacja matzy z gatunku
racicznica, prowadzenie monitoringu wod doplywajacych do jezior i badania osadéw

21



dennych, wykaszanie nadmiaru trzciny, pozostawienie co najmniej 60% linii brzegowej jezior
1 ciekéw z naturalnym otoczeniem roslinnoscig stanowigca obudowe biologiczng brzegow,

m formowanie ukltadu przestrzeni otwartych petnigcych funkcje ekologiczne 2
wykorzystaniem dolin ciekow 1 obnizen terenowych (uzytki zielone wskazane do
pozostawienia w  dotychczasowym uzytkowaniu 1 ograniczenia zainwestowania
kubaturowego). Sa to jednoczes$nie ciggi umozliwiajgce przewietrzanie, taczac si¢ z terenami
podmoktymi i lasami odgrywaja role w budowie powigzan zapobiegajacych rozdrobnieniu
przestrzennej struktury przyrodniczej — wyznaczono ciggi ekologiczne mig¢dzy jeziorami
Zdworskim i1 tackim Duzym (obszar podmokly), Ciechomickim i Zdworskim (wzdluz
kanatu), miedzy jeziorami Sendenskimi.

e objecie formami ochrony w postaci uzytkow ekologicznych terenéw podmoktych.

Ochrona istniejgcych zasobdw przyrodniczych i kulturowych w ramach Gostyninsko -
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i Obszaréw Chronionego Krajobrazu obejmuje
czynng ochron¢ ekosystemow lesnych, ladowych wodnych realizowang miedzy innymi
poprzez dziatania:

- zachowanie waloré6w przyrodniczo-krajobrazowych Laséw Gostyninskich -
urozmaicona rzezba terenu (pola wydmowe), siedliska lesne, podnosza one
atrakcyjnos$¢ przyrodniczo - krajobrazowg potnocnej i wschodniej cze$ci gminy

- zachowanie walorow przyrodniczych gk, podmoktosci, skarp towarzyszacych
jeziorom,

- zachowanie utrzymanie cigglosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie
do ich nadmiernego uzytkowania,

- zwigkszenie stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, tworzenie zwartych
kompleksow lesnych,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw ro$lin, ptakéw (ostoja ptasia E42),
zwierzat kregowych (m.in. bobra, wydry, nietoperze, ptazy) i grzybow i ich
siedlisk, szczegolnie lasow gradowych, zbiorowisk szuwarowych, fak i pastwisk,
starorzeczy, tggow,

- wykorzystanie laséw do celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w
oparciu 0 wyznaczone szlaki turystyczne, S$ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w  elementy infrastruktury turystycznej 1  edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem,

- utrzymanie trwalych uzytkéw zielonych w ramach zwyktlej, dobrej praktyki
rolniczej,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong i1 formowanie nowych zadrzewien
srddpolnych i przydroznych,

- zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych,

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, melioracje dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

- zachowanie 1 ochrona zbiornikow wodnych wraz z pasmem roslinno$ci okalajace;,
tworzenie stref buforowych wokoét zbiornikow w postaci paséw zadrzewien,
zakrzewien, szuwarow, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekdw,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

- wznoszenie nowych budowli pigtrzacych na ciekach, rowach, kanatach powinno
by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni, zwiekszanie retencji wodnej,

- zakaz lokalizowania nowych obiektoéw budowlanych w odpowiedniej, zgodnej z
przepisami odrgbnymi, odlegtosci od linii brzegowej jezior (odstepstwa zgodnie z
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przepisami odrgbnymi) - wyznaczono granice stref ochrony jezior, w ktorych
obowigzuje ograniczenie rozwoju zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi
(zakazy) lub ze wzgledow ekologicznych (zabudowa ekstensywna),

- ograniczanie rozwoju zabudowy do obszarow wskazanych w Studium,
optymalizacja uktadu osadniczego w odniesieniu do realnie okreslonych potrzeb
inwestycyjnych,

- utrzymanie i ksztaltowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji
siedlisk, w tym rozpoznanic tras migracji zwierzat w otoczeniu drog
ponadlokalnych.

Istniejace pomniki przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu. Obowigzuje zakaz niszczenia, uszkadzania i1 przeksztatcania obiektow.

Glowna osig ekologiczng gminy Lack jest Pojezierze Lackie. Charakteryzujg si¢ one

mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny sptywu chitodnego wilgotnego powietrza) i

ztozonymi warunkami podloza budowlanego. Powinny stanowi¢ teren otwarty,

nieprzegrodzony intensywng zabudowa ani utrudniajagcymi swobodne i prawidtowe warunki
przewietrzania innego typu przegrodami ze wzgledu na petnienie roli uktadu wentylacyjno-
odwadniajgcego. Stanowig podstawe formowania lokalnego i regionalnego  uktadu
przestrzeni otwartych 1 zabezpieczajg ksztattowanie zewnetrznych powigzan ekologicznych.
Lasy w potnocnej czgéci gminy sa chronione w ramach sieci Natura 2000 Specjalny

Obszar Ochrony Siedlisk ,, Uroczyska L.gckie” 0 znaczeniu europejskim.

Gléwnymi zagrozeniami dla gatunkow i siedlisk chronionych w tym obszarze sa:

- dla gatunkow wodnych — zabudowa brzegow jezior, uzytkowanie turystyczne i
rekreacyjne prowadzace do zmian mechanicznych w strefie przybrzeznej, sptywy
obszarowe z pol (nawozenie gruntow),

- dla siedliska gradu srodkowoeuropejskiego — nieekologiczna gospodarka lesna, zmiana
stosunkéw wodnych, gospodarka rolna, zanieczyszczenie powietrza.

- dla torfowisk i trzgsawisk - eksploatacja torfu, eutrofizujace sptywy z pdl, regulacja
jezior.

W ramach ochrony zasobow przyrodniczych obszaru obowiazuje zachowanie siedlisk
badz odtworzenie niektorych jego elementow ultymatywnych waznych dla fauny.

W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw w ramach SOOS ,,Uroczyska Lackie” zabrania si¢
podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
a takZze w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony
obszar.

Zasoby wodne

Gmina Lack jest jednostka niejednorodng pod wzgledem hydrologicznym, obejmuje
obszary nalezace do trzech zlewni: cze$¢ pdéinocno-zachodnia do rz. Skrwy Lewej, czes$¢
srodkowo-zachodnia 1 potudniowa do rz. Osetnicy, cz¢§¢ wschodnia i pdtnocna do zlewni
Wielkiej Strugi. Teren gminy nalezy do zlewni rzeki Wisty, odwadniany jest systemem
ciekow 1 rowdw melioracyjnych.

W centralnej czesci gminy polozone sg jeziora o charakterze rynnowym okreslane jako
Pojezierze Lackie stanowigce czg$¢ Pojezierza Gostyninskiego. Obejmuje ono dwa ciagi
jezior polodowcowych wraz =z zasilajacymi je obszarami oraz strefg odplywu
powierzchniowego i podziemnego. Jezioro Gorskie i Ciechomickie odwadnia strumien
Wielka Struga wptywajacy do rzeki Wisty.

Na potudniowy zachdd od w/w jezior polozone sa jeziora Lackie i jezioro Zdworskie,
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ktére posiadaja charakter jezior powytopiskowych. Jezioro Zdworskie laczy sie poprzez
zabagnione obnazenia z jeziorami Lackimi. Przez jezioro przeptywa ciek Wielka Struga,
ponadto jest ono zasilane okresowo wodami trzech ciekdéw, ktére uchodza do jeziora w
Koszelowce.

Istotne znaczenie dla uzyskania mozliwie stabilnego poziomu wody w jeziorach maja
warunki ich zasilania wodami ciekow odplywajacych lub przeptywajacych przez nie, a takze
bezposredni dopltyw wod gruntowych.

Jeziora Pojezierza Lackiego cechuje duza, III kategoria podatnosci na degradacje,
ktora wynika zaréwno z niekorzystnych charakterystyk morfologicznych samych jezior
(male glebokosci, dluga linia brzegowa), warunkéw hydrometeorologicznych i geologicznych
wystepujacych w zlewni (mata zasobno$¢ wodna), a takze zwigzanych z uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terenu (doptyw zanieczyszczen obszarowych i ze zrddet punktowych).
Obserwuje si¢ duze zarastanie jezior w wyniku procesu eutrofizacji. Stan czystosci wod Jezior
Lackich budzi zastrzezenia

Zwierciadtlo wod podziemnych dorzecza Wielkiej Strugi jest ptaskie, wystepuje na
glebokosci 2-3m, wody pozbawione sg warstwy izolujacej od powierzchni. Zwierciadto wod
podziemnych dorzecza Skrwy Lewej wystepuje na glebokosci Sm tworzac ciggly poziom
wodono$ny. Zwierciadto wod podziemnych na potudnie od jezior Lackich zalega na
glebokosci od 1 do 5 metréw, wystepuja wody przypowierzchniowe o zwierciadle
nieciggtym.

Na obszarze wysoczyzny polodowcowej glebokos¢ wystgpowania zwierciadta wod
gruntowych (2-3m p.p.t.) uzalezniona jest rowniez od budowy geologiczne;.

W zakresie wod podziemnych na terenie gminy glowny uzytkowy poziom wodonos$ny
znajduje si¢ w piaszczystych utworach czwartorzgdowych — wszystkie ujecia w gminie
wykorzystuja wody tego poziomu. Poziom ten w czesci potnocnej i srodkowej gminy nalezy
do Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisty”,
ktory zostat wydzielony ze wzgledu na wysoka zasobno$¢ i walory uzytkowe. Szacunkowe
zasoby dyspozycyjne w granicach gminy wynosza 24260 mg/dobq. Caly obszar gminy Lack
lezy tez w zasieggu GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska - wody w osadach
trzeciorzedowych, srednia glgbokos¢ uje¢ - 160m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany od
powierzchni, klasa jakosci wod — I.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych bedzie realizowana poprzez
dzialania:
- rozwdj 1 modernizacj¢ infrastruktury ochrony srodowiska,
- ograniczenie punktowych zrodet zanieczyszczen (likwidacja nieszczelnych szamb),
- redukcja odptywu azotu ze zrodet rolniczych,
- bierng ochrong wod powierzchniowych poprzez tworzenie stref (obszar z roslinnoscig
zawierajacg organizmy charakterystyczne dla danego $rodowiska, ktorej system korzeniowy
stanowi filtr dla sptywu zanieczyszczen) 1 zbiornikdw buforowych (plytkich zbiornikow
wodnych wykorzystujacych efekt ryzofiltracji) wokol  ciekow,
- ochrone wod przed eutrofizacjg oraz retencje wody w ekosystemach,
- racjonalne gospodarowanie zasobami m.in. ograniczanie wodochtonnosci, zatrzymanie
wody w $rodowisku (zwigkszenie retencji wodnej jezior i matej retencji), opracowanie
programu rekultywacji jezior (poprawienie jakosci wdd, przywrdcenie retencji wodnej,
wlasciwe zagospodarowanie przestrzeni wokot jezior),
- optymalizacj¢ zuzycia wody do celéw bytow0-gospodarczych i przemystowych.

Powietrze

Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami higieny atmosfery, gldéwnie ze wzgledu na:
- obecno$¢ rozlegtych kompleksow lesnych, terenéw rolnych i innych terenéw czynnych
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biologicznie (jeziora),
- brak na jej terenie wigkszych lokalnych emitorow zanieczyszczen,
Okreslone (201 1r.) wielko$ci zanieczyszczen zwigzane sg z potozeniem gminy w strefie
mazowieckiej, ktéra na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e S0, NO,, CO, C¢Hg, Pb, As, Cd, Ni, Oz zalicza si¢ do klasy A,
e PMIO0, PM2.5, B/a/P zalicza si¢ do klasy C.

2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SOy, NOy, Oz zalicza si¢ do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych pylu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata si¢ do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane
Wystepujace okresowo zagrozenia czysto$ci powietrza zwigzane sg z:

,»nhiska emisja” z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta,

- zanieczyszczeniami komunikacyjnymi 1 halasem emitowanymi w sasiedztwie drog.
Utrzymanie dotychczasowej jakosci powietrza bedzie osiggane przez dziatania:

- ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

- ograniczanie emisji ze zrodet komunalnych,

- ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez $rodki transportu wzdhuz gtéwnych
drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje
zrodet ciepta (przejscie na ekologiczne no$niki energii).

Ograniczenie wplywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudowe zlokalizowana przy drogach krajowej i  wojewodzkiej
zostanie ztagodzone przez modernizacje drog, oraz utrzymanie odpowiedniej linii zabudowy
dla budynkéw na staty pobyt ludzi oraz mozliwos$¢ zastosowania S$rodkéw ochrony
akustycznej.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesien i1 zadrzewien zalicza si¢ do najwazniejszych dziatan na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Polgczenia w ramach obszaréw chronionych rynien jezior, dolin
ciekow, obnizen terenowych, pasm zadrzewien $rodpolnych i $rodigkowych, podmoktosci
tworza korytarze ekologiczne. Typem $rodowiska, ktéry charakteryzuje wysoki stopien
naturalno$¢ szaty roslinnej oraz r6znorodnos¢ zbiorowisk 1 bogactwa gatunkowego flory 1 fauny
sg Srodowiska wodne 1 podmokle, w tym bagna 1 torfowiska, starorzecza i obniZenia terenowe z
ros$linno$cig wodng 1 szuwarowg oraz mato przeksztalcone zbiorowiska lesne.

Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: kompleksy lasow,
drobnopowierzchniowa mozaika kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pol uprawnych i tgk
w szczegblnosci m.in. poprzez:

- ksztaltowanie harmonijnej mozaiki elementow krajobrazowych,

- przeciwdziatanie wycince zadrzewien przydroznych,

- stosowanie nastepujagcych kategorii dolesien: powigkszanie istniejacych kompleksow,
uzyskanie wigkszej zwartosci kompleksow, zalesienia tacznikowe,

- ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo i grupowo zadrzewien
srédpolnych,

- zachowanie 13k - pozadane jest zwiekszenie prowadzenia wypasu i koszenia,

- obudowe biologiczna linii brzegowej jezior, zbiornikéw wodnych i ciekow,

- ochrona wyr6zniajgcych si¢ wizualnie form geomorfologicznych,
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- zachowanie kompleksoéw lasow gostyninskich,
- optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,
- ros$linno$¢ towarzyszaca zabudowie wiejskiej i rekreacyjnej, tworzenie biologicznej
zabudowy terenow witasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow.
Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uznaé¢ drobnoprzestrzenna,
mozaikowa strukturg pol, 1ak, lasow, wod powierzchniowych 1 osadnictwa wiejskiego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego
Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspolprace cztowieka i przyrody
jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ogranicza¢ dziatalnosci gospodarczej. Kreatywne
ksztaltowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona stanu obecnego.
W gminie Lack walory krajobrazu kulturowego zwigzane sg z kompleksem Lasoéw
Gostyninskich i Pojezierzem Lackim.
Elementami krajobrazu kulturowego s3:
e zespot patacowo-parkowy w Lacku z otaczajagcymi lasami i Jeziorem Lackim
Duzym,
e zespot obiektow Panstwowego Stada Ogierow,
e rezerwat ,,Dabrowa Lacka” (drzewostan lasu mieszanego, ciekawa konfiguracja
terenu - oz Lacko-Zdworski),
e zachowany w dobrym stanie w Korzeniu Krolewskim krajobraz kulturowy z
kosciotem.

Celem dziatan powinno by¢ zahamowanie procesow degradacji struktury zabytkowej, a
nastgpnie uzyskanie stopniowej poprawy jakosci srodowiska kulturowego.
Dziatania na w/w obszarach obejmuja:
- ochrong i kreatywne ksztattowanie krajobrazow,
- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,
- usprawnienie koordynacji dziatan inwestycyjnych, ktore wptywajg na krajobrazy,
- promocjg¢ nowoczesnych budynkow o wysokiej wartosci architektoniczne.

Zasady ochrony krajobrazu

- zabezpieczenie wlasciwego wgladu na zabytki 1 ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy,

- wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i krajobrazu w celu zabezpieczenia wiasciwego
eksponowania i otoczenia zespotow zabytkowych,

- utrzymanie dobrego stanu struktury zabytkowej zespotu patacowo - parkowego,
prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych - odtworzenia dawnego ukladu $ciezek,
likwidacji samosiewow 1 przypadkowych nasadzen, pielegnacji starodrzewu,

- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmujaca m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkow, uksztaltowania terenu i
zieleni — ochrona drzewostanu w otoczeniu zabytkowych zatozen parkowych i na
cmentarzach,

b) realizacj¢ zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku do
wystepujacej oraz W formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej,

- w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:
- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego
(rewaloryzacja zespotu palacowo-parkowego), obsadzanie charakterystycznymi
gatunkami drzew,
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- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zalozeniem,

- ochrony form i sposobow uzytkowania terendw (zachowanie zasadniczych
elementdw historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drog, grobli, ciekow
wodnych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- odbudowa zadrzewien podkreslajacych kwaterowe nasadzenia w sasiedztwie
zatozenia parkowego w Lacku oraz zadrzewien alejowych m.in. wzdluz drég,

- zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspotczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztaltowania bryty 1 elewacji, (dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
obiektow),

- zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w otoczeniu obiektow o walorach
kulturowych:

a) wysokos¢ zabudowy — do wysokosci obiektow historycznych,

b) geometria dachéw: kat nachylenia potaci 20-45°,

V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW.

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikdéw jej
tozsamos$ci. Wiasciwe wyeksponowanie i1 wykorzystanie $wiadectwa historycznej
cigglosci rozwoju gminy wptywac begdzie na obywatelskie postawy mieszkancow. Stanie
si¢ rowniez magnesem dla ruchu turystycznego - a wigc jednym z  czynnikow
gospodarczej aktywnosci gminy. Gmina tack posiada 2 duze atuty kulturowe
umozliwiajace wzrost jej roli jako osrodka turystycznego.

Celem rozwoju gminy powinno by¢ pelne wykorzystanie tych atutow a przede
wszystkim — kreatywna ochrona waloréw kulturowych i ich wyeksponowanie.

Zasoby Srodowiska kulturowego na obszarze gminy reprezentowane sa poprzez:

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:

e w miejscowosci Lack
— Zespot patacowo-parkowy:

= Patac nr rejestru 1150 decyzja z dnia 22.05.1975r.

= Park nr rejestru 1150 decyzja z dnia 22.05.1975r.

= Kaplica Patacowa p.w. §§ Piotra i Pawla nr rej. 461 decyzja z dnia

16.09.1978r.

= Dwor nr rej. 544 decyzja z dnia 16.12.1985r.

= Czworak | obecnie nie istnieje nr rej. 1151 decyzja z dnia 22.05.1975r.
= Czworak Il obecnie nie istnieje nr rej. 1151 decyzja z dnia 22.05.1975r.

Zabytki nieruchome obj¢te innymi formami ochrony:
(Gminna Ewidencja Zabytkéw — GEZ),
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lack — Plan):
e Lack
— Zespot patacowo-parkowy:
= Oficyna— GEZ
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= Powozownia— GEZ
— Zespot Panstwowego Stada Ogierow:
= Dom Dyrektora Stada - GEZ, Plan (wszczgcie postepowania
administracyjnego w sprawie wpisanie do rejestru zabytkow)
= Stajnia Hodowlana | - GEZ
= Stajnia Hodowlana Il - GEZ
= Stajnia Hodowlana 111 — GEZ
= Stajnia Hodowlana IV z powozownig — GEZ
» Kuznia-Rymarnia — GEZ
= Magazyn Pasz — GEZ
= QOgrodzenie Zespotu z Bramg Wjazdowa — GEZ
= Obora—-GEZ
= Budynek folwarczny — GEZ
= Budynek mieszkalny pracownikow stadniny — GEZ
= Budynek mieszkalny pracownikow stadniny — GEZ
= Budynek mieszkalny Masztalerzy | — GEZ, Plan
= Budynek mieszkalny Masztalerzy Il — GEZ, Plan
— Zespot Nadlesnictwa Lack:
= Budynek administracyjny Nadle$nictwa — GEZ, Plan
» Wyluszczarnia szyszek (Wyluszczarnia nasion) — GEZ
¢ Korzen Krolewski
— Kosciot parafialny p.w. §w. Walentego (dawny spichlerz) — GEZ
— Cmentarz katolicki — GEZ

e Ludwikow
— Kapliczka przydrozna — GEZ
— Cmentarz ewangelicki — GEZ

Zabytki archeologiczne:

W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski AZP przeprowadzono
powierzchniowe rozpoznanie archeologiczne na terenie gminy, ktore okresla liczbg
stanowiska archeologicznych na 134 miejsca. Maja one duzg warto$¢ poznawcza, ktora
podlega ochronie konserwatorskiej. Najwigksze skupiska znajdujg si¢ w
miejscowosciach:

- Grabina — 42 stanowiska

- Senden Maty — 13 stanowisk
- Stare Budy — 11 stanowisk

- Senden Duzy — 11 stanowisk

Podziat stanowisk ze wzgledu na funkcje:
- 121 sladéw osadnictwa
- 44 osady
- 12 punktéw osadniczych
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6 obozowisk
2 cmentarzyska
1 cmentarzysko szkieletowe

Karty AZP obejmujace teren gminy Lack zawieraja zestawienie stanowisk w danych
miejscowosciach oraz przynalezno$¢ kulturowo-chronologiczng, jednak nie w kazdym
przypadku udato si¢ jg okreslic. Na analizowanym terenie sg to glownie §lady osad,
obozowisk oraz kilka cmentarzysk. Stanowiska pochodza w gltownej mierze z okresu
kultury polskiej, przeworskiej, trzcinieckiej 1 tuzyckiej ich podziat jest nastgpujacy:

kultura polska zostata okreslona na 12 stanowiskach
trzciniecka — 6 stanowisk

przeworska — 8 stanowisk

huzycka — 5 stanowisk

grobéw kloszowych — 2 stanowiska

janistawicka — 2 stanowiska

ceramiki sznurowej — 1 stanowisko.

Na pozostatych stanowiskach przynaleznos$¢ do krggow kulturowych nie zostata
okreslona.

Gmina zostata podzielona na 6 obszaréw AZP:

Obszar APZ 51 — 52 do ktoérego nalezg miejscowosci (na tym obszarze
stanowiska obejmuja epoke kamienia, epoke brazu, epoke zelaza, okres
wpltywow rzymskich, §redniowiecze oraz nowozytno$¢):
- Senden Duzy — 1 stanowisko bez okreslonej chronologii (kultura
prawdopodobnie tuzycka)
- Senden Maly — 13 stanowisk (kultura trzciniecka, przeworska, tuzycka
I polska)
- Ludwikow — 2 stanowiska (kultura nieokres$lona)
- Stare Budy — 2 stanowiska (kultura polska i przeworska)
Obszar APZ 51 — 53 do ktorego nalezg miejscowosci (na tym obszarze
stanowiska obejmuja epok¢ kamienia, epoke brazu, epoke zelaza,
sredniowiecze oraz okres nowozytnosci z ktérego pochodzi najwiece]
punktow)

- Grabina — 41 stanowisk (kultura grobéw kloszowych, polska,
janistawicka, przeworska i trzciniecka)

- Nowe Rumunki — 6 stanowisk (brak okreslonego krggu kulturowego)

- Senden Duzy — 10 stanowisk (przeworska, ceramiki sznurowej)

- Stare Budy - 8 stanowisk (trzciniecka)

- Wincentow — 1 stanowisko (brak okreslonego krggu kulturowego)
Obszar APZ 51 — 54 do ktorego nalezg miejscowosci (okres nowozytny):

- Grabina — 1 stanowisko (brak okreslonego kregu kulturowego)

Obszar APZ 52 — 52 do ktérego naleza miejscowosci (na tym obszarze
stanowiska obejmuja epoke kamienia, epoke brazu, starozytnosc,
sredniowiecze, az do XV wieku):

- Ludwikow — 4 stanowiska (kultura polska)
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- Wola Lacka — 1 stanowisko (brak okreslonego kregu kulturowego)

e Obszar APZ 52 — 53 do ktorego naleza miejscowoSci (na tym obszarze
stanowiska obejmuja epok¢ kamienia, epoke brazu, epoke zelaza,
sredniowiecze, az do XVIII wieku):

- Korzen Krélewski — 3 stanowiska, w tym jedno archiwalne (brak
okreslonego kregu kulturowego)

- Zdworz — 7 stanowiska, w tym jedno archiwalne (brak okreslonego
kregu kulturowego)

- Lack — 6 stanowisk (kultura polska, przeworska)

- Nadlesnictwo Lack — 3 stanowiska (trzciniecka, tuzycka)

- Wincentow — 2 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Matyldow — 2 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Zazdzierz — 1 stanowisko (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Stare Budy — 1 stanowisko (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Lack PSO — 2 stanowiska (brak okre§lonego kregu kulturowego)

- Wola Lacka — 1 stanowisko (brak okreslonego kregu kulturowego)

e Obszar APZ 52 — 54 do ktorego nalezg miejscowosci (na tym obszarze

stanowiska obejmujg epok¢ brazu, okres halsztacki, okres wplywow
rzymskich, sredniowiecze oraz okres nowozytny):

- Zazdzierz — 3 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Matyldow — 5 stanowisk (kultura tuzycka)

- Koszelowka — 4 stanowiska (kultura przeworska)

- Zofiowka — 4 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)
Zabytki archeologiczne ulegaja niszczeniu w wyniku postgpujacej urbanizacji oraz
intensyfikacji prac rolnych. Postulowang forma ochrony sg badania wykopaliskowe,
ktore nalezy prowadzi¢ przed podjeciem dzialalno$ci inwestycyjne;.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow sa:

- ochrona substancji zachowanych urbanistycznych i architektonicznych $wiadectw
historycznych rozwoju gminy,

- zapewnienie warunkow do ujawniania kolejnych $wiadectw historycznych
rozwoju gminy (archeologia),

- zapewnienie warunkow dla wlasciwego ekonomicznego wykorzystania
elementow dziedzictwa kulturowego (np. zespotu patacowo — parkowego i stada
ogierow).

W rejonach o nagromadzeniu w/w warto$ci przyjmuje si¢ zasade nadrzednosci ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obejmuja:

e promocj¢ 1 rewaloryzacje historycznej struktury przestrzennej gminy,

e podejmowanie dzialan zmierzajacych do hamowania proceséw degradacji
struktury zabytkowej — tak w obrebie obiektow jak i w ich strefach ochrony
konserwatorskiej i otoczeniu;
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e zespoly o walorach kulturowych powinny by¢ uzytkowane przez jednego
uzytkownika i nie nalezy wprowadza¢ podziatow w obrebie nieruchomosci o
roznych wilasnos$ciach,;

e nie nalezy przeprowadza¢ dziatan mogacych powodowa¢ dewastacj¢ zabytku,

e zasady zagospodarowania na terenach przyleglych do granic terenow
zabytkowych, obiektow, parkéw i cmentarzy powinny zapewnia¢ wlasciwg ich
ekspozycje;

e podporzadkowanie 1 zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejgcych historycznych form;

e zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacja cmentarzy, utrzymanie czytelnosci
ich usytuowania oraz ukladow wewnetrznego rozplanowania, ochrona
istniejgcego drzewostanu, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow;

e wytyczne okreSlania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w planach
miejscowych:

- okreslenie wg potrzeb stref ochrony konserwatorskiej,

- podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejacych historycznych form (np. wysoko$¢ zabudowy do wysokosci
obiektow historycznych, geometria dachoéw: kat nachylenia potaci  20-45°
intensywnos$¢ zabudowy do 0,2),

- ochrona i odbudowa drzewostanu na terenie i w otoczeniu zabytkowych
zalozen: patacowo- parkowego i cmentarzy,

- zabezpieczenie strefy buforowej (ekspozycji) pomiedzy terenami zabudowy
wsi, a zespotem patacowo-parkowym poprzez pozostawienie terenu d. ogrodu
bez prawa zabudowy kubaturowej;

e ochrong stanowisk archeologicznych poprzez:

- wszelkie dzialania w obrgbie stanowisk 1 ich strefy ochronnej moga by¢
podejmowane po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego i1 spetnieniu
ustalonych w nim warunkéw,

- wszystkie stanowiska znajdujace si¢ w spisie konserwatorskim nalezy objac¢
archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi,

- nadzory archeologiczne nad wstgpnymi pracami budowlanymi.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow - wszelkie prace i roboty
przy zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej i w sasiedztwie musza by¢
prowadzone za zezwoleniem 1 w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
—1tj.Dz. U.z 2014 r., poz. 1446 z pozn. zm.), ktore okresli zakres koniecznego nadzoru.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowia:

Droga krajowa Nr 60 relacji Kutno- Ostrow Mazowiecka (klasa GP)
Droga wojewddzka Nr 577 relacji Lack — Ruszki /droga Nr 50/
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(klasa G),

drogi powiatowe: nr 6908W relacji Grabina — Ptock (klasa L)

nr 6903W relacji Zazdzierz - Ptock (L),

nr 2976W relacji Zofidwka- Wincentow - Korzen (Z)

nr 1452W relacji Gostynin — Korzen — droga Nr 577 (Z, L)
nr 1451W relacji Szczawin Koscielny - Korzen (Z)

nr 2978W relacji Korzen — Wola Lacka (L)

nr 2977W relacji Lack - Wiadystawow (L)

nr 2974W relacji Soczewka - Lack (Z)

nr 2975W relacji Dobrzykow — Zazdzierz (Z)

nr 2902W relacji Lack — stacja kolejowa Lack (Z)

o dhugosci ok. 44,5 km

oraz ok. 154km drog gminnych.

W gminie Lack 29 odcinkéw drog zaliczono do droég gminnych. 36% dhugosci drog
gminnych posiada nawierzchni¢ utwardzong. Wskaznik gestosci drog publicznych na terenie
gminy Lack wyniost 228 km/100km?.

Uktad kolejowy stanowi linia kolejowa pierwszorzedowa relacji Kutno — Ptock — Brodnica. .
Linia kolejowa nr 33 na odcinku Kutno - Ptock Trzepowo zaliczona jest do linii 0 znaczeniu
panstwowym.

W zakresie komunikacji drogowej ustala sie:

racjonalizacja  wykorzystania stanu  istniejgcego, poprawa  parametrow
technicznych drog i ulic (nawierzchnie, szeroko$¢ paséw drogowych i poboczy,
odwodnienia),

adaptacja istniejacych tras 1 urzadzen obstugi ruchu, ich uzupeinienie,
modernizacja 1 rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terendw istniejgcego 1
potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej,
rozbudowa uktadu komunikacyjnego w obregbie wielofunkcyjnych terenow
rozwojowych w miejscowosciach Lack, Wola Lacka, Grabina, Matyldow,
rozbudowa i modernizacja lokalnego i powiatowego uktadu komunikacyjnego
stuzaca rozwojowi funkcji turystycznej (polaczenia obiektéw o walorach
przyrodniczych), budowa urzadzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki postojowe,
place widokowe, inne obiekty obstugi podrdznych),

modernizacja i restrukturyzacja istniejgcego ciggu drogi krajowej Nr 60
(dostosowanie do klasy GP — wzmocnienie nawierzchni i dostosowanie do naciskow
11,5t/08) 1 wojewddzkiej Nr 577 (dostosowanie do odpowiednich parametrow
technicznych), waznych dla powigzan zewnetrznych gminy,

uzupelnienie 1 modernizacja drég gminnych zapewniajacych — powigzania
wewnetrzne gminy 1 bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw istniejacego i
planowanego zainwestowania,

ograniczenie bezposredniej obstugi terenu przylegtego przez drogi krajowa,
wojewoOdzky 1 powiatowe. Potgczenia z drogami zapewniajacymi bezposrednig
obstuge poprzez skrzyzowanie z zachowaniem odstgpow wg przepisdw
szczegoOlnych,

stosowanie §rodkow ochrony akustycznej dla terendw chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej). Obowigzek prowadzenia pomiaréw poziomOw substancji i energii
w §rodowisku cigzy na zarzadcach drog krajowych i wojewoddzkich,

realizacja wewnetrznych uktadow rowerowych i stworzenie na obszarze gminy
systemu umozliwiajacego wzrost ruchu rowerowego, szczegolnie w relacjach
dom - szkota - dom — rekreacja (jest realizowany) - dom - zaopatrzenie w branzach
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handlowych.

W zakresie komunikacji kolejowej ustala sie:

e granice stref ochronnych w odlegtosci 10m o granic obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu (zakaz zabudowy) i korzystaniu z
tych terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e sytuowanie budowli i1 budynkéw w odlegtosci 10m od granic obszaru kolejowego
i w odlegtosci 20m od skrajnego toru , dla obiektow chronionych odleglosci
powinny by¢ zwigkszone,

e sytuowanie drzew 1 krzewow dopuszcza si¢ w odleglosci min. 15m od skrajnego
toru,

e zakaz przechowywania substancji tatwopalnych na terenach przeznaczonych na
funkcje przemystowe, magazynowe w sasiedztwie terenéw kolejowych,

e zakaz odprowadzania wod opadowych , Sciekow na teren kolejowy.

2. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Lack prowadzone sa ponadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

- linie elektroenergetyczne WN 220kV relacji Mory — Podolszyce i Podolszyce - Patnow

- linie elektroenergetyczne 110kV relacji  Plock - Gory — Gostynin — Kutno oraz
odgalezienie do relacji Podolszyce — Gabin w miejscowosci Nowe Rumunki,

- rurociagi produktéw naftowych,
Obowiazujg strefy bezpieczenstwa i ochronne o szerokosci i sposobie zagospodarowania z
uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepisow  odrebnych i zasad
branzowych. W pasach technologicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia W sposobie zagospodarowania terenu (zakaz wznoszenia budynkow
mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, zakaz lokalizacji obiektow
zawierajagcych materialy niebezpieczne w strefie podwyzszonego oddziatywania obiektow
elektroenergetycznych, zakaz tworzenia hatd, nasypow i sadzenia roslinnosci wysokiej pod
linig i w odlegtosci 6m od linii 220kV).

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju gminy. Priorytet
nadano gospodarce $ciekowe;.

Przyjeto dwa rodzaje polityki
e polityk¢ modernizacyjna, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systemow
e polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszarow obstugiwanych przez
systemy.

Polityki realizowane beda poprzez dzialania podane w tabeli i zgodnie z programem
budowy i modernizacji gminnej infrastruktury zawartym w Strategii Rozwoju Gminy Lack.

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Uporzadkowana (- rozbudowa zbiorczej kanalizacji |-  realizacja zbiorczego systemu
gospodarka sanitarnej we wsi Lack w oparciu kanalizacji sanitarnej dla terenow
scickowa o0 oczyszczalnie¢ sciekow w Lacku rozwojowych w Lacku, Woli
— rozbudowa zbiorczej kanalizacji Lackiej, Matyldowie, Koszelowce,
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sanitarnej we wsi Zazdzierz,
Matyldow, Koszeldwka,
Wincentéw w oparciu o
oczyszczalni¢ sciekow w
Zazdzierzu,

uporzadkowanie systemu
gospodarki $ciekowej na terenach
nieskanalizowanych w oparciu o
szczelne zbiorniki na $cieki 1
wywOz na oczyszczalnie $ciekow
Lacku lub Zazdzierzu,
kontynuacja budowy
przydomowych oczyszczalni dla
zabudowy rozproszonej,
zwigkszenie dowozu S$ciekéw z
terenow nie skanalizowanych

Zdworzu,

realizacja zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej we wsiach
Grabina, Nowe Rumunki wraz z
pompowniami §ciekdbw w oparciu o
oczyszczalni¢ w Zazdzierzu,
realizacja zbiorczego systemow
kanalizacji sanitarnej w wsi Senden
w oparciu o planowana
oczyszczalnie,

budowa indywidualnych systemow
utylizacji $ciekow dla zabudowy
rozproszoney,

budowa kanalizacji deszczowej
wzdhuz glownych uktadow
komunikacyjnych na terenach
zurbanizowanych oraz urzadzen
oczyszczajacych na wylotach
sciekow do odbiornikow.

Gospodarka wyrownanie standardow obstugi rozbudowa sieci wodociggowych W
wodna terendw objetych systemem oparciu o istniejgce stacje
wodociggow grupowych, uzdatniania wody w celu obstugi
wiasciwa konserwacja istniejacych terenow rozwojowych,
urzadzen i obiektow zaopatrzenia w
wode w miejscowosciach Lack,
Wola Lacka, Zazdzierz,
Wiladystawow, Senden Maly
Gospodarka wdrazanie nowych rozwigzan opracowanie projektu zatozen
cieplna technologicznych i ekologicznych do planu zaopatrzenia w energie

no$nikéw energii  w lokalnych i
indywidualnych zrédtach ciepta,

elektryczna, paliwa gazowe

i cieplo dla gminy,

wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych,

rozwdj nieckonwencjonalnych
zrodet energii elektryczne;j,

rozwoj obiektow i urzadzen
wykorzystujacych odnawialne
zrodta energii, w tym lokalizacja
kolektorow fotowoltaicznych.

Zaopatrzenie
w gaz

doprowadzenie gazociggu $redniego
cisnienia na teren gminy z Kierunku
miasta Plocka,

Gospodarka
odpadami

zapewnienie bezpiecznego dla
srodowiska kontrolowanego
systemu gospodarki odpadami
kontynuacja segregacji odpadow
poprzez zwigkszenie iloci pojem-
nikdéw w miejscach
ogodlnodostepnych

popularyzacja gospodarki mato-
odpadowej

propagowanie zaktadania matych,
przydomowych kompostowni w
indywidualnych gospodarstwach
edukacja spoteczenstwa,

wdrozanie kompleksowego systemu
unieszkodliwiania odpadow
obejmujacego wszystkie dostgpne
systemy i rozwigzania techniczne w
ramach Zwiazku Gmin
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Melioracje

Utrzymanie i konserwacja urzadzen
melioracyjnych (sie¢ rurociggow
drenarskich, rowy szczegétowe) na
gruntach ornych, ktore zostaly
zmeliorowane w obrebach
Antoninéw, Korzen Krolewski,
Korzen Rzadowy, Kos$ciuszkow,
Lack, PSO Lack, Podlasie,
Wiadystawow,

na terenach urzadzen melioracji
wodnych, zmeliorowanych
gruntow oraz w poblizu ciekdw,
jezior obowigzuje przestrzeganie
przepiséw Ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z
2012r. poz. 145 z pozn. zm.).

przy planowaniu zagospodarowania
w poblizu rowéw melioracyjnych
zabezpieczy¢ pas dostepnosci do
ciekow 3 m od gornej krawedzi
skarpy rowu i 5mod cieku Wielka
Struga, zakaz grodzenia w
odlegtosci 1,5m od linii brzegowej

na terenach przeznaczonych na cele
nierolnicze (zabudowa
mieszkaniowa, uslugowa,
infrastruktura) dopuszcza si¢
cze$ciowa likwidacje sieci
drenarskiej z zachowaniem tej
czesci systemu, ktdra przeprowadza
wody melioracyjne z terenow
sasiadujacych,

— W celu zapewnienia prawidtowego

funkcjonowania sieci drenarskiej,
przebudowa badz likwidacja
urzadzen melioracji wodnych
szczegdlowych i podstawowych, a
takze wod ptynacych na terenach
przeznaczonych na cele nierolnicze,
moze by¢ realizowana po
uzgodnieniu warunkoéw
technicznych przebudowy z
zarzadca,

Elektroenergetyka

Modernizacja sieci
elektroenergetycznej poprzez:

wymian¢ przewodow na wickszy
przekr6j w linii gtéwnej

wymiang przylaczy na izolowane
stosowanie zabezpieczen
wzdtuznych na obwodach linii
niskiego napiecia

wyposazenie gldownych ciagow
sieciowych w laczniki sterowane
droga radiowas,

naprawy, prace konserwacyjne,
remonty, odbudowe, przebudowe,
rozbudowe istniejacych linii
elektroenergetycznych.

mozliwo$¢ budowy napowietrznych
systemow elektroenergetycznych
NN i WN do i ze stacji
energetycznej ,,Mory”, ,,Plock”,
»Podolszyce”, ,,Patnow”.
Dopuszcza si¢ budowe
elektroenergetycznych linii
wielotorowych wielonapigciowych
po trasie lub w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych linii
elektroenergetycznych.
budowa nowych weziow
elektroenergetycznych:

- linii SN-15kV

- stacjil5/0,4kVv

- linii rozdzielczych nN
dostosowanie sieci $redniego
napigcia do projektowanej
urbanizacji w strefie ksztattowania
uktadow osadniczych
- rozw0j urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng

Telekomunikacja

rozbudowa i modernizacja urzadzen
i sieci telekomunikacyjnej w
zakresie umozliwiajacym petne
zabezpieczenie wystepujacego
zapotrzebowania na tacza
telefoniczne

budowa stacji telefonii
komoérkowej wg potrzeb

rozbudowa central telefonicznych
poprzez ich unowoczes$nianie i
pelne zabezpieczenie na wszelkiego
rodzaju ustugi telekomunikacyjne.
ewolucja sieci poprzez wzrost
udziatu sieci kablowe;j i $wiattowo-
dowej.

kontynuacja budowy faczy abonen-
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dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w
formie tradycyjnej, jak i
wykorzystujac nowe technologie,
rozbudowa i modernizacja
infrastruktury §wiattowodowej i
objecie catej gminy zintegrowanym

ckich, poprzez cyfrowe sieci
dostepu radiowego w rejonach o
jednostkowym zapotrzebowaniu na
telefon.

rozwoj systemow
telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych

systemem telekomunikacyjnym
polaczonym z systemami sieci
wojewddzkiej 1 krajowe;.

przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na w/w ustugi w
gminie.

— zaklada si¢ pelng dostepnos¢ do
faczy telekomunikacyjnych, rozwoj
sieci teleinformatycznych.
Zwigkszenie dostgpnosci sieci
internetowej poprzez rozwoj
szerokopasmowego dostepu do
Internetu, budowe systemu
nieodplatnego dostepu do Internetu.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych i budowe nowych systemoéw infrastruktury
technicznej (obiektow i urzadzen) na nastgpujacych zasadach:

- na terenach zabudowy  w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic, dopuszcza si¢ tworzenie pasoOw technologicznych infrastruktury
technicznej wzdhuz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, a w
przypadku drog poza ich liniami rozgraniczajacymi z zachowaniem przepisOw odrebnych;

- poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz ukladow komunikacyjnych, w
maksymalnym stopniu przy granicach wlasnosci 1 wzdluz istniejacych systemow
infrastruktury technicznej;

- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym takze pasow technologicznych poza liniami
rozgraniczajagcymi drog 1 ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
wynikajacej z technologii,

- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej w
istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sgsiedztwie. Dopuszcza sig¢
nowe lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominiecie terenow objetych ochrong przyrody i krajobrazu oraz petniacych
rolg w strukturze ekologicznej gminy — ksztattowanie przebiegu linii energetycznych w
sposob minimalizujacy ich znaczenie jako dominant krajobrazowych,

- zachowanie pasoéw technologicznych (stref ochronnych) o szerokosci odpowiednio 50m
I 30m od istniejacej linii 220kV 1 110kV z ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odrgbnymi (m.in. zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych) — dopuszcza si¢
zmniejszenie stref zgodnie z przepisami odrgbnymi.

VIl. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Poprawa jakos$ci zycia mieszkancow gminy wigze si¢ z uwzglednieniem potrzeb bytowych
I ogdlnorozwojowych spotecznosci poprzez ustugi 0 charakterze publicznym. Wyznaczono
tereny zadan publicznych lokalnych, dla ktérych obowigzuja dzialania adaptacyjne,
modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie infrastruktury spotecznej
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e utrzymanie i mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw szkolnych w zakresie szkot
podstawowych we wsiach: Lack,

e utrzymanie i1 rozbudowa obiektow przedszkolnych (Lack, Zazdzierz) oraz
szkolnych w zakresie gimnazjow W tacku,

e utrzymanie i realizacja obiektow kultury (Gminny Os$rodek Kultury w ELacku),
Filia. GOK w Grabinie i Filia GOK w Sendeniu, Gminne Centrum Kultury,
Rekreacji 1 Sportu na Podlasiu oraz sportowych (hala sportowo-widowiskowa w
Lacku), utrzymanie cyklicznych imprez m.in.: turnieje sportowe, zawody
jezdzieckie,

e utrzymanie poziomu ochrony zdrowia (realizowane sa w Samodzielnym
Gminnym Osrodku Zdrowia ~ w Lacku i Niepublicznym Zakladzie Opieki
Zdrowotnej REH-MED) i pomocy spotecznej,

e wykorzystanie istniejacych zasoboéw gruntow komunalnych dla realizacji celow
spotecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej lub
dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j

e utrzymanie obiektéw obslugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkancow.

W zakresie gospodarki komunalnej
e zachowanie i realizacja obiektow, wurzadzen oraz sieci istniejacych i
projektowanych systemow infrastruktury techniczne;j
- oczyszczalnia Sciekoéw w Lacku, Zazdzierzu; planowana w miejscowos$ci Senden,
- stacje wodociggowe 1 ujecia wod w Lacku, Sendeniu Matym, Woli Lackiej,
Wiladystawowie, Zazdzierzu.

W zakresie komunikacji
e utrzymanie i poprawa parametréw technicznych istniejacych drog gminnych,
e rozwd] gminnego uktadu drogowego.

VIIl. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Lack wystepuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z
ustaleniami  Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego i
programow zadan rzadowych sluzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym 1 wojewodzkim:

- droga krajowa Nr 60,

- droga wojewodzka Nr 577,

- linie elektroenergetyczne NN 220kV relacji Mory -Podolszyce i Podolszyce —

Patnow oraz linie WN 110kV relacji Ptock — Gory- Gostynin - Kutno,

- rurociaggi produktéw naftowych.
Rozktad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium. Dopuszcza si¢
budowe¢ nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej w
istniejgcych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sgsiedztwie - dopuszcza si¢
inne lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominigcie terendw objetych ochrong przyrody 1 krajobrazu oraz peinigcych
role w strukturze ekologicznej gminy.

Okres$lono tez tereny zadan publicznych ponadlokalnych, dla ktérych obowigzuja dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.
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W zakresie gospodarki komunalnej
e zachowanie i realizacja obiektow, wurzadzen oraz sieci istniejacych i
projektowanych systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie komunikacji
e modernizacja 1 restrukturyzacja istniejacego ciggu drogi krajowej Nr 60
(dostosowanie do klasy GP — wzmocnienie nawierzchni i dostosowanie do naciskow
11,5t/08)
e utrzymanie, modernizacja i rozbudowa (uzyskanie odpowiednich szerokosci linii
rozgraniczajacych) drogi wojewodzkiej Nr 577,
e utrzymanie i modernizacja istniejagcych drog powiatowych,

W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie 1 modernizacja istniejacych systeméw (urzadzen 1  obiektoéw)
elektroenergetycznych, tacznosci publicznej, rurociagdéw produktéw naftowych,
zagospodarowanie stref ochronnych, bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,
o realizacja gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Gostynin — Gabin,
e rozwoj systemow infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w Rozdziale VI

IX. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Lack  obowigzuje ok. 40 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny w miejscowosciach: tack, Matyldow, Koszelowka,
Grabina, Zofiéwka, Zazdzierz, Zdworz, Senden Maty, Senden Duzy, Nowe Rumunki, tereny
wokot Jeziora Zdworskiego.

Obszary objete obowigzkiem sporzadzania planéw wyznaczono biorgc pod uwage:
e obowiazujace przepisy prawne
e liste inwestycji publicznych
e skale 1 procesy zainwestowania terenow.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

tereny gormicze, w przypadku jezeli przewidywane szkodliwe wpltywy na $rodowisko beda
nieznaczne rada gminy moze podja¢ uchwale o odstapieniu od planu,

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziahu nieruchomosci,
- obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

- tereny przeznaczone do rozwoju, a zajmujace grunty rolne chronione przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze (I-111 klasy bonitacyjnej)
obszary wymagajgce sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego:

w strefie ksztattowania uktadéw osadniczych - dla terenow potencjalnego rozwoju
osadnictwa:

e tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja , mieszkalnictwem i wypoczynkiem,

e 0 dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;,

e funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji 1 turystyki,
o dominacji funkcji ustugowe;j i produkcyjno — sktadowej

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

e tereny rozwoju funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki przy
drodze nr 60 w Lacku

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej oraz
ustugowo-produkcyjno-sktadowej w Woli Lackiej,

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowe] w
Matyldowie, Zofiowce, Wiadystawowie,

e tereny wielofunkcyjne zwigzane z ustugami, rekreacja i sportem w Zdworzu,

e tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem w
Sendeniu Matym.

1. W/w planach nalezy okresli¢ lokalizacj¢ drog publicznych, zasady podzialu terenu na
dziatki budowlane, zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglgdniajace jego polozenie w obszarze chronionego
krajobrazu oraz uwzglednianie charakteru zabudowy zabytkowe;.

2. W procesie sporzadzania miejscowych planow dla wskazanych terenow dopuszcza si¢
opracowanie planu etapami dla czgéci tych terenow (ograniczonych administracyjnie,
uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach  zapewniajacych
otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwos¢ powigzan z
sasiedztwem.

3. Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasade "dobrego sgsiedztwa' i
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
moga by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy systemow.

X. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkcji
rolnej, wystepujace w zwartych kompleksach na w miarg¢ rozlegtych przestrzeniach, korzystne
sg dla wszystkich kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz komasacja areatéw. Ich
pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
wsi. Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztatlceniowych z ktorych studium
wyroznia:
- dla terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoj sieci osadniczej nalezy ograniczy¢ do
istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sasiedztwa. Obowigzuje wykluczenie
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rozwoju nowej zabudowy z warto$ciowych kompleksow rolniczych (I-III klasa) za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej $redniej
w gminie,

- ksztaltowanie rolnictwa przyjaznego $rodowisku, uwzgledniajgcego stymulowanie
réznorodnosci biologicznej,

- wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego,

- preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - uslugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwos$¢ funkcji musi by¢ ograniczona do granic
lokalizacji.

- w ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono tereny
wykluczajace zainwestowanie (uzytki zielone) zwigzane z obnizeniami terenowymi. Sg to
tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej i ponadto speiniaja wazng dla terenu funkcje
uktadow wentylacyjnych 1 odwadniajacych. Zwigkszenie skuteczno$ci ochrony przed
nieuzasadniong wycinka drzew i krzewow,

- tereny gruntéw marginalnych powinny podlega¢ zalesieniom na rysunku Studium
wskazano miejsca uzupetniania struktury ekologicznej (zalesienia).

Lesna przestrzern produkcyjna

Lasy zajmuja  ok. 47,9% ogodlnej powierzchni gminy. Na obszarach lesnych
obowigzuje rozwijanie trwale zréwnowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, ktorej
elementem jest takze ochrona bioréznorodnosci biologicznej lasu. Zaktada si¢ zwigkszanie
powierzchni lesnej 0 5-10% powierzchni gminy. Natomiast agroekologiczny wskaznik
lesistos$ci optymalnej wyliczony dla gminy na podstawie obecnego wskaznika lesistosci oraz
udzialu gruntow klasy bonitacyjnej Vi VI wynosi . .%.

Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni lesnej poprzez:

- ochrong lasow, w tym szczegdlnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrong gleb, wod,

- glowny przedmiot ochrony — §wietlista dgbrowa, starodrzew sosnowy z domieszka
gatunkow lisciastych,

- czynng ochrong ekosystemow lesnych —obejmuje m.in.: utrzymanie ciagglosci i
trwalosci ekosystemow przez niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania,
wspieranie  procesOw  sukcesji  naturalnej, zwigkszanie udziatu gatunkow
domieszkowych i biocenotycznych, cigcia sanitarne, redukcja podszytu,
zabezpieczenie populacji chronionych i rzadkich gatunkow roslin, renaturalizacja
gradu, zwigkszanie pokrycia terendw drzewostanami w szczegolno$ci na terenach
porolnych, utrzymywanie, a w razie konicznosci podwyzszanie poziomu wodd
gruntowych w szczegodlnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych, zachowanie
srodlesnych ciekow mokradet, polan, muraw napiaskowych, ochrona stanowisk
chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat, wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu 0 wyznaczone szlaki turystyczne,

- ksztaltowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji wodochronnej,
klimatotworcze;,

- racjonalne uzytkowanie zasobow lesnych, prowadzenie gospodarki lesnej wg Planu
urzadzenia lasu

- restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,
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okreslone zasady gospodarki lesnej w lasach ochronnych,

- wyznaczenie obszaréw lesnych o walorach turystycznych i rekreacyjnych ze
wzgledu na duza odpornos¢ siedlisk na degradacje,

- uzupehianie struktury ekologicznej poprzez zalesienia lgcznikowe wokot jezior
zwigzane z utrzymaniem lokalnych ciagdéw ekologicznych — wyznaczono obszary
dolesien w miejscowosciach Grabina, Nowe Rumunki, Wincentow, Zazdzierz,
Senden Duzy

- zalesianie  gruntow niskich klas  bonitacyjnych o malych  walorach
agroekologicznych.

Wzmocnienie funkcji leSnej wymaga dziatan w zakresie funkcji ekologicznych:
- ksztaltowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,
- przebudowa drzewostanéw w kierunku wiekszej réznorodnosci,
- zalesienia wplyng na polepszenie warunkéw dla introdukcji formacji ro§linnych,

- ograniczenie presji na ekosystemy lesne przez przyjazne zagospodarowanie terendw
przyleglych - ze wzglegdow ochrony przeciwpozarowej nowe budynki nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosciach nie mniejszych niz 12,0m od granic laséw, ochrona
ekologiczna biocenoz lesnych wymaga zabudowy w odlegtosci 50m od granicy lasu.

Udostepnianie lasow dla celow naukowych, edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych
powinno by¢ podporzadkowane ochronie warto$ci przyrodniczych, dostosowane do
rodzaju i stopnia odpornosci na degradacje srodowiska. Uprawianie turystyki w oparciu o
istniejace 1 planowane szlaki - dopuszcza si¢ turystyke piesza, rowerowa, przyrodnicza i
inne formy w ramach turystyki kwalifikowanej i poznawcze;j.

X1. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczernstwo powodzi
W granicach gminy Lack nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszary narazone na niebezpieczerstwo osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy tack zidentyfikowano jedno osuwisko oraz jeden obszar zagrozony

ruchami masowymi ziemi usytuowane w m. Debowa Gora.

W bazie danych SOPO:

— osuwisko oznaczone numerem 13293 KRO — zsuw translacyjny o powierzchni
1,08ha, teren zagrozony ruchami masowymi oznaczony numerem 1952 KRTZ.

W strefie tej dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektow po przeanalizowaniu ich

konstrukcji z uwzglednieniem sil na rozcigganie (ustalenie geotechnicznych warunkow

posadowienia obiektow).

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy wystepuja zloza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskow,
Zwirdow i pospotek) —sg to  ztoza o zasobach rozpoznanych w miejscowosci Senden Duzy
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(bilans 38 1 95 tys. ton) oraz ztoza perspektywiczne w okolicach wsi Podlasie i Senden. W
obnizeniu mi¢dzy jeziorami Lackimi wystepuja torfy.
W granicach gminy Lack nie wystepuja tereny gornicze.
Ochrona zt6z surowcoéw mineralnych bedzie polega¢ na:
a) prowadzeniu ewentualnej eksploatacji zt6z w sposdb gospodarczo uzasadniony
oraz przy zastosowaniu srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i
maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych (rejony predysponowane do
eksploatacji Podlasie, Zdworz) ,
b) racjonalnym gospodarowaniu zt6z,
c) rekultywacji terendw poeksploatacyjnych.

XIII. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
Rekultywacji wymagaja zdegradowane elementy srodowiska przyrodniczego:

- teren bylego skladowiska odpadéow w miejscowosci Budy Stare juz czesciowo
zrekultywowany,

- tereny wyrobisk poeksploatacyjnych m.in. we wsi Podlasie i Zdworz,
- zanieczyszczone wody powierzchniowe.
Rehabilitacji wymagaja:

- obiekty zabytkowe i o walorach dla dziedzictwa kulturowego (zespét patacowo-
parkowy, zespot stada ogierow),

- o$rodki wezasowe nad jeziorem Gorskim w Grabinie

- tereny bytej fermy trzody chlewnej w Lacku.

X1V. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy tack za tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i
bezpieczenstwo panstwa, uznane zostaty tereny w obrebach Budy Stare, Lack, na ktérych
usytuowana jest linia kolejowa.

Tereny zamknigte stanowig obszar kolejowy, dla ktérego okreslono strefy ochronne zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Zasady zagospodarowania obejmuja:

e granice stref ochronnych w odleglosci 10m o granic obszaru kolejowego, w
ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu (zakaz zabudowy) i
korzystaniu z tych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e sytuowanie budowli 1 budynkéw w odlegtosci 10m od granic obszaru kolejowego
1 w odleglosci 20m od skrajnego toru, dla obiektow chronionych odlegtosci
powinny by¢ zwigkszone,

e sytuowanie drzew i1 krzewdéw dopuszcza si¢ w odlegtosci min. 15m od skrajnego
toru,

e zakaz przechowywania substancji tatwopalnych na terenach przeznaczonych na
funkcje przemystowe, magazynowe w sgsiedztwie terenéw kolejowych,

e zakaz odprowadzania wod opadowych , Sciekdw na teren kolejowy.
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XV. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Realizujac wizje zawartg w Strategii:

GMINA LACK — ATRAKCYJNA DLA TURYSTOW, ZASOBNA EKONOMICZNIE, PRZYJAZNA
INWESTOROM | EKOLOGICZNA DZIEKI WALOROM PRZYRODNICZYM, ROZWIJAJACEJ SIE,

TURYSTYCE ORAZ ZMODERNIZOWANEJ INFRASTRUKTURZE SPOLECZNEJ | TECHNICZNEJ.

Oraz przyjete w niej nastepujace cele strategiczne:

l. Zaspokajanie potrzeb mieszkancoéw poprzez rozwdj infrastruktury spotecznej
I technicznej,

. Tworzenie miejsc pracy poprzez rozwijanie funkcji turystycznych, rekreacyjnych i
sportowych gminy,

1. Poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego 1 ochrona jego zasobow,

IV.  Edukacja spoteczenstwa.

W Studium okreslono polityke przestrzenng gminy poprzez wskazanie obszarow gminy, ktore
sq najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych w w/w dokumencie funkcji.

Majac na wzgledzie zaspokojenie potrzeb spolecznosci lokalnej (ok. 100 wnioskéw do
Studium o zmiang¢ przeznaczenia gruntow lub funkcji), walory przyrodniczo-krajobrazowe,
wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz restrukturyzacje funkcjonalng obszaréw
wiejskich okreslono tereny potencjalnego rozwoju zabudowy:

- 0 dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j

- o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;,

-0 funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji, turystyki,

- wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem,
- 0 dominujacej funkcji ustugowo-produkcyjno- sktadowe;j,

w nawigzaniu do istniejacych struktur przestrzennych.

XVI. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W sporzadzonym dokumencie rozklad  przestrzenny istniejacego i potencjalnego
zagospodarowania okreslony w obowigzujacym Studium pozostaje niezmieniony.
Zmiany ograniczaja si¢ glownie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji,
potozonych w wigkszosci w  §rodkowej cze$ci gminy, wzdtuz drogi krajowej Nr 60 1
stanowigcych kontynuacje terendw rozwojowych wyznaczonych ~w obowigzujacym
dokumencie. Dotyczg one rozwoju:
- terenow o funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki we wsi Lack
- terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej we wsi Wola Lacka, Budy Stare,
- terenow o dominujacej funkcji uslugowo-produkcyjno-sktadowej we wsi Wola
¥.acka, Budy Stare,
Na pozostatym terenie gminy okreslono niewielkie obszary rozwoju:

- dominujacej funkcji mieszkaniowej we wsi Wiladystawow, Wincentow, Matyldow,
Senden,

- zabudowy rolniczej z mozliwos$cig jej przeksztalcen (w ramach wielofunkcyjnego

rozwoju obszaro6w wiejskich),
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- terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych =z rekreacja, mieszkalnictwem i
wypoczynkiem we wsi Koszelowka, Zazdzierz, Senden stanowigcych
uzupelnienie funkcji okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

- dopuszczenie funkcji  mieszkaniowej na terenach adaptacji i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji rekreacyjnej  we wsi
Koszelowka, Matyldéw, Grabina.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz kierunki i wskazniki
zagospodarowania terendw zrdznicowano w odniesieniu do trzech obszaréw dziatan o
roznych uwarunkowaniach rozwoju.

Zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
Przeksztatcenia w tych obszarach podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i1 kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej istniejagcych obszaréw wezlowych
systemu (lasy, zadrzewienia, uzytki zielone, jeziora, kanaty i cieki) ze
szczegolnym uwzglednieniem siedlisk 1 gatunkéw chronionych ( grady),

e czynng ochrong ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

e sanacj¢ istniejagcych chronionych obszardw przyrodniczych (przebudowa lasow,
le$ne zagospodarowanie nieuzytkéw, przywrocenie czystosci jezior, ciekow),

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenow otwartych,

e rozw0j turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-

Z0we,
e rozwijanie dzialalnosci gospodarczej i zycia spotecznego zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju - poszczegolne rodzaje dziatalnosci gospodarczej

powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze $rodowiskiem
kulturowym i krajobrazem.

e zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant w krajobrazie,

e Utrzymanie i odbudowa obiektéw wodnych stuzacych do retencjonowania wody.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zrownowazenia ze srodowiskiem
przyrodniczym 1 istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na potozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i struktury
zabudowy umozliwiajacych swobodny przeplyw powietrza i migracje gatunkéw. Konieczne
jest tez wyposazenie terenow w systemy utylizacji $ciekdw oraz wykorzystanie paliw i
technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowigzuja ograniczenia w lokalizacji
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczgcego negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

- zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych  od linii brzegowej jezior,
zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi — dopuszcza si¢ odstepstwa
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zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ochrona zadrzewien $rédpolnych 1 ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrone¢ istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srodpolnych i przydroznych.

Ksztattowanie uktadéw osadniczych

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwo6j uktadow osadniczych, przy uwzglednieniu
wymogow przepisoOw szczegdlnych dotyczacych obszarow i obiektow podlegajacych ochronie,
obejmuje:

e okreslenie terenow adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania 1 intensyfikacji
istniejgcego  uktadu osadniczego o dominujacej funkcji  mieszkaniowe;,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej zwigzanej z
wypoczynkiem i rekreacja, rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.
Celem dzialah w tym obszarze jest intensyfikacja procesow przeksztalceniowych,
porzadkowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych, restrukturyzacja
funkcjonalna oraz rozwdj proceséw inwestycyjnych zwigzanych gléwnie z
ksztattujacymi si¢ wielofunkcyjnymi osrodkami: Lack 1 Wola Lacka,

e rewaloryzacje i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ uzyskanie zintegrowanej z walorami przyrodniczymi jako$ci
srodowiska kulturowego.

e okreSlenie terendw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-produkcyjno-sktadowej, ustugowej z zakresu
sportu, rekreacji, turystyki, wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja,
mieszkalnictwem 1 wypoczynkiem, wielofunkcyjnych zwigzanych z ushugami,
rekreacjg 1 sportem,  skupionych gléwnie we wsiach: Grabina, Zazdzierz, Zdwoérz,
Matyldow, Koszelowka.

e dopuszczenie restrukturyzacji funkcjonalnej na terenach o dominujacej funkcji
rekreacyjnej /gtéwnie letniskowej/ (okreslonych w obowigzujagcym Studium i
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) poprzez dopuszczenie
zabudowy  mieszkaniowej w miejscowosciach Grabina, Zazdzierz, Zdworz,
Matyldow, Koszelowka.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Obejmuja glownie potudniowa cze$¢ gminy back - wysoczyzne polodowcowa
koncentrujacg funkcj¢ rolnicza 1 osiedlencza (zabudowa zagrodowa i1 mieszkaniowo-
uslugowa) oraz miejscowosci Senden, Budy Stare, Wincentow. W potudniowej czeéci gminy
sg to tereny dobrych gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazane dla intensywnej
produkcji rolnej. Wystepuja w zwartych kompleksach na w miarg rozlegtych przestrzeniach,
korzystne dla wszystkich kierunkdw upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja arealow. Ich
pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.
Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj obszaru okreslono w ramach:
= istniejacych uktadéw zabudowy rolniczej wzdhuz uktadow komunikacyjnych:

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzagdkowania 1 intensyfikacji istniejgcego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej i
ushlugowej (Wiadystawow, Antonindéw, Korzen Rzagdowy),

- tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowe;j i
letniskowej (Budy Stare, Senden, Wincentéw, Matyldow, Zdworz)
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= stref potencjalnego rozwoju zabudowy - tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja,
mieszkalnictwem, wypoczynkiem (Senden),

= stref potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej (Wtadystawow, Korzen
Krolewski),

= obszardw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet
(Antoninow, Wiadystawow, Podlasie, Senden)

= obszarow eksploatacji surowcoé6w naturalnych (Podlasie, Zdwoérz).
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