OFIS TECHNICZNY DO FROJEKTU ZAGOSFODAROWANIA DZIAEK]
LOINWESTYCJA: Budynek administracyjny kat Xl
1.1. INWESTOR:  Gmina tack ul Gostynitiska 2 09-520 tack
1.2. Lokalizacja: ~ tACK ul Gostynifiska dziatka nr ewid. 2/3 ;obrgb : 0005 —
tack jednostka ewid.:141907_12 tack , pow. plocki
l. Fodstawy formalno-prawne;
Flan Miejscowy . Uchwata XXIll/237/2021 z dnia 23 listopada 2021 roku
Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych
Obowigzujgce przepisy Frawa Budowlanego i przepisdw wykonawczych,
Umowa z inwestorem
Wytyczne programowe inwestora
Il. Status f ormalny dziatki
Zgodhnie z ustaleniami Flanu , dziatki nr 2/5 w tacku  potozona jest na

terenie zabudowy ustugowej oznaczonej w planie jako teren 1UF [ 2 UP
Fowierzchnia dziatki objetej opracowaniem wynosi 1470 mZ2
Teren dziafki jest terenem zabudowanym, na terenie znajduja sig:

® pudynek istniejgcy budynek Urzgdu Gminy wraz z niezbednza

infrastrukturas.

Przedmiot zamierzenia budowlanego
Zamierzenie budowlane: przebudowa budynku administracyjnego Urzedu

Gminy



ISTNIEJACE ZAGOSFOPAROWANIE TERENU
Stan istniejgcy

Na terenie dziatek znajduje si¢ budynek Urzgdu wraz z przytagczami
wodociggowym  kanalizacyjnym, energetycznym. Teren dziatki w migjscu
posadowienia projektowanego budynku jest plaski. Dziatka w catosci nie jest
ogrodzona, poméﬁ/;tﬁ zielenig zorganizowana.

Dziatka od strony potudniowej posiada dostep do drogi publicznej, ul.
Gostynifiskie] — droga krajowa nr GO | posiada z niejf istniejgcy zjazd , ktdry nie
wymaga przebudowy, drogi oznaczonej jako dziatka nr ewid. 95/5
Od strony wschodniej isthiejigce utwardzenie z droga dojazdows do ulicy
Kolejowe.
Isthiejgca zabudowa odpowiada ustugowemu | administracyjnemu charakterowi
terenu. Teren dziatki jest uporzadkowany, posiada utwardzenia przeznaczone na
niezbedng komunikacje piesza | samochodows. lIstniejaca zieleri: pojedyncze
drzewa lisciaste i zielet niska.

Istniejacy budynki pozostajg bez zmian
FPlanowane roboty rozbidrkowe

nie dotyczy zakres przebudowy elewacyi nie zmienia tych warunkow

PROJEKTOWANE ZAGOSFPOPAROWANIE TERENU

Frojektowane obiekty kubaturowe.

Zaprojektowano jedynie przebudowe elewaci frontowej budynku Urzedy
oraz przebudowg schodow wejsciowych do budynku. .Zakres projektu nie zmienia
lokalizacji budynku i nie zmienia jego odlegtosci od innych istniejacych budynkow.
Rzgdna posadowienia projektowanego parteru wynosi : +/-0.00= 87,20 m

n.p.m.



Flanowana inwestycja nie wprowadza istothych zmian do istniejgceqo
ZAgospodarowania terenu.
Obecnie isthigigcy budynek Oérodka — jest w parterze uZytkowany oraz
uzytkowany jest budynek Hali Sportowef
Wokot budynku istnieje teren utwardzony, zapewniajgcy zardwno dojscie jak i
dojazd do obiektu. Frzy wejsciach do obiektu od strony — potudniowej do
wykonania przebudowa schodow z montazem platformy (windy) dla transportu
o0 niepetnosprawnych do wysokosci 3,00 m.
URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI-dostgp
0s0b niepetnosprawnych — dostep do budynku poprzez zaprojektowana winde
osobowg z poziomu — 1,05 m do poziomu podestu przed wejsciem do Urzedu. .

Frzy wejéciu gtdwnym rdznica poziomow 2 cm

Frojektowany ukiad komunikacyjny.
Frojekt nie zakiada nowych rozwigzati oprdcz wyznaczenia miejsca

postojoweqo dla 0sob niepetnosprawnych ruchowo .
Miejsca postojowe.
Istniejgce miejsca postojowe zlokalizowane w terenie 53 przeznaczone dla

potrzeb mieszkaticow | personelu, migjsca te pozostaja bez zmian i

zabezpieczajg potrzeby zespotu zabudowy

Uzbrojenie techniczne dziafki.
Budynek ma istniejgce przylacza do sieci wodociggowej, kanalizaci

sanitarnej oraz sieci energetycznej oraz do sieci cieptowniczej.

Sposdb odprowadzania lub oczyszczania sciekow i zasilenia w wodg
® odprowadzenie Sciekdw bytowych do wiejskiej kanalizacji sanitarnej

poprzez istniejgce przylacze na podstawie umowy o zaopatrzenie w wodg |



odprowadzenie sciekdw zawartej przez Inwestora z przedsigbiorstwemn
Komunalnym (projekt nie wprowadza zmian w tym zakresie)

® odprowadzenie Sciekow deszczowych ha teren wiasny

Uktad komunikacyjny
» [stnigjgcy ukiad drdg wewngtrznych i ciggdw pieszych na terenie —
pozostaje bez zmian.

® uklad drog przeciwpozarowych na terenie — pozostaje bez zmian

Sposdb dostepu do drogi publicznef
e dostep do drogi publicznej — poprzez istniejgcy zjazd — z drogi krajowej nr
60

Farametry techniczne sieci | urzadzer uzbrojenia terenu
Teren jest uzbrojony. Istniejacy budynki posiadajsg :

e Zzaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce
przylacze na podstawie zaopatrzenie w wodg | odprowadzenie sciekow
zawartej z przedsigbiorstwem Komunalnym

® Zzaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez
Isthniejgce przytacze na podstawie umowy zawartej z przedsigbiorstwern

ENERGA-OBROT S.A.

e Zzaopatrzenie w ciepto z kottowni osiedlowef

Ukeztaftowanie terenu i ukiad zieleni
Frojekt nie przewiduje zmian w uksztattowaniu terenu. Nie przewiduje sig
nowych nasadzeti na terenie dziatki,
ZESTAWIENIE FOWIERZCHNI -nie dotyczy zakres przebudowy elewaci nie
zmienia tych warunkow

Teren objety projektowaniem: powierzchnia 4050 nt, w tym:



FPowierzchnia zabudowy

Bez zmian

Fowierzchnie utwardzone:-bez zmian

Zestawienie powierzchni zabudowy:-nie dotyczy zakres przebudowy elewaci nie

zmienia tych warunkow
INFORMACJE | DANE

O rodzaju ograniczet lub zakazow w zabudowie | zagospodarowaniu terenu

wynikajgce z decyzji o zapisy Flanu Miejscowego

wymagania okredlone w | dane charakteryzujgce
planie projektowang inwestycje
Rodzaj zabudowy Zabudowa ustugowa i warunek spetriony
administracyjna
Szerokosc elewaci Bez zmian warunek spetniony-plan
frontowe/ nie okresla szerokosci
Wysokosc gornej k Bez zmian - warunek spetniony
Geometria dachu : Bez zmian

Wymagania w zakresie ochrony Srodowiska, przyrodly i krajobrazu

Zasigq Zrddia hatasu

Ograniczyc do terenu
dziatki lub terenu, na

ktorym zlokalizowany
jest obiekt budowlany

Wymog spetniony -
projekt nie wprowadza
zmian w tym zakresie w
stosunku do stanu
isthiejgcego

Wymagania w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg Z miejskief sieci Wymog spetniony
wodociggowej poprzez
istniejgce przylacze

Odprowadzenie sciekdw | do miejskiej kanalizacji | Wymdg spetniony

bytowych

sanitarnej poprzez
Istniejgce przylacze

Odprowadzenie Sciekow

Na teren wiasny

Wymdyg spetniony




deszczowych

Energia elektryczna z sleci Wymdg spetniony

elektroenergetycznef

poprzez isthigjigce

przytacze
Zaopatrzenie w clepto Z kotfowni osiedlowef Wymog spetniony
Dostep do drogi Od ulicy Gostynitiskie/ Wymog spetniony —
publicznej istniejacy zjazd
Miejsca postojowe dla Zgodhnie z art. 15 Wymdg spetniony
samochoddow Rozporzgdzenia Istniejace miejsca

Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwiethia 2002
roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynki i ichusytuowanie

postojowe w petni
zaspokajajg potrzeby
uzytkownikow
poszczegdinych obiektow
zlokalizowanych na
terenie .

O wpisaniu terenu do rejestru zabytkow / gminnej ewidencji zabytkow/ czy

zamierzenie jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong

konserwatorskg

Gmina tack nie prowadzi spisu ddbr kultury wepdtczesnej. Zamierzenie

budowlane nie podlega ochronie wynikajacej z przepisow ustawy z dnia 25

lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U. z

2018 poz. 2067 ze zmianami)

9.1  Okredlajagce wplyw cksploatacji gdriczej na teren zamierzenia

budowlanego

Zamierzenie budowlane nie znajduje sig w granicach terenu gorniczego

9.2. O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagroZeti dla
grodowiska oraz higieny i zdrowia uZytkownikdw projektowanych obiektow

budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi



Frojektowana inwestycja nie nalezy do przedsigwziec mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwziec mogacych potencjalnie
znaczgco  oddziatywac na Srodowisko w  rozumieniu  przepisow
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 w sprawie
przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
2010.213.1397). Wobec powyzszego nie podlega obowigzkowi uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonej ustawg z dnia 3
paZdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008.199.1227 z pozn. zm.).

W wyniku zrealizowania prac ujetych w niniejszym projekcie charakter, ani

liczba pacjentow Osrodka nie ulegna zmianie. Nie zmieni sig rowniez ilosc

0s0b zatrudnionych w obiekcie

OKRESLENIE OBSZARU ODDZIAL YWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

WG. ART. 20 FRAWA BUDOWLANEGO OD DNIA 28.06.2015 R.
Budlynek administracyjny .tack ul Gostynitiska

Obszar oddziatywania obiektu okreslono w oparciu o nizej wymienione przepisy
prawa:

ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Frawo Budowlane;

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkdw  technicznych, jakim powinny odpowiadac  budynki i ich
usytuowanie;

rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzigc mogacych znaczzco oddziatywac ha srodowisko

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Frawo ochrony srodowiska
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r w sprawie
dopuszczalnych poziomdow hatasu w srodowisku

Typ Fodstawa Skutki i zakres oddziatywania




oddziatywania

, projektowanego
projektowanego prawna obiektu na obszar przylegly
obiektu
L.Funkcja : zabudowa usfugowa i
. . administracyjna
Z;tk/fjj/;j’; 05ch Flan /brak ucigzliwosci/
obicktL Miejscowy 2. Funkgja i sposdb uzytkowania
Istniejgacego budynku jest zgodny z
ustaleniami
Lokalizacja
Zi’;:j: kVZ o N15 12 Budynek istnicjacy
otoczenia
Istniejgcy budynek nie ogranicza
moZzliwosci lokalizacji budynkdw na
. WT 61211131 sgslednich dziatkach. DZ/'ﬁf/(l: sgslednie
Frzestaniani 83 zabudowane. , budynek nie
powoduje ich przestaniania i
zAcleniania.
S acienioni W.T. Jw. w kontekscie ich funkcji i
560, §40. nastonecznienia roczneqo
miejscowy plan
Frzestanki zagospodarow o
lokalne, warunki | ania budynek wraz z kolmur//kaq’g
wewngtrzng spetnia warunki planu
zabudowy przestrzenneq
o gminy
/\///.ejgclgi WT 61819 /\///'ﬁjééﬁ /90'5‘50']01/1/5 realizowane na
postojowe terenie dziafki
Miejsca Nie wprowadza ograniczeti -
gromadzenia W.T. & 23.1 zachowano odlegtosci od granic dziatki
odpadow stafych i okien, drzwi budynku
Lokalizacja WT 651 Nie dotyczy, budynek bedzie zasilany z
studni gminnej sieci wodociggowey.
Zbiorniki
bezodplywowe W.T & 36.1, Brak oddziatywania na dziatki
na nieczystosci | § 38 sgsiednie

ciekte




10.

Sptyw wod
opadowych i
gruntowych

W.T. & 36.],
538

Nie wywiera negatywhnego
oddzialywania, zachowano zasade
sptywu wod opadowych z powierzchni
dachu na teren wiasnej dziafki.
Realizacja przedsigwzigcia nie
przyczyni sig do trwateqo naruszenia
bilansu jakosciowo-ilosciowego wod
powierzchniowych | podziemnych.

1.

Zieled i
urzadzenia
rekreacyjne

W.T. & 40

Nie dotyczy

12

Bezpieczetistwo
/ﬁoz'zmwe

WT 8271272
(273

budynek spetnia wymagania
dotyczgce bezp/@czeﬁétwa
pozarowego budynkow.

12.

Hatas

wg. norm i
pl”Z@/ﬁ/éO/W

Budlynek nie jest Zrddtem hatasu.
W celu ograniczenia ucigzliwosci
hatasowej w czasie trwania prac
budowlanych nalezy je prowadzic
wylgcznie w porze dziennej
(90dz.6.00-22.00)

14.

Emisja
zanieczyszczed

wg. norm i
przepisow

Realizacja zadania nie bedzie
stanowita ucigzliwosci dla srodowiska
przyrodniczego. Wynika to ze
stosunkowo matej skali
przedsiewzigcia | tradycyjnej techniki
robot.

12.

Inne

Rodzaj projektowanej budowy nie
figuruje w wykazie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na
stan srodowiska naturalnego i nie
Wymaga sporzgadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (dz.
nr 75, poz. 69 z poz. Zmianami)

Zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Frawo budowlane (jednolity

tekst Dz U. z 2018 poz. 1202, ze zmianami) informuje, ze uwzgledniajac



rodzaj, przeznaczenie | ugytuowanie zaprojektowanego obiektu budowlanego —
budynku przebudowy Urzedu Gminy w m. tack dla Inwestora: Gmina tgck
obszar oddziatywania budynku w rozumieniu art. 3 pkt. 20 tejze ustawy, miesci
sig w catosci na dziafce na ktdrej zostat zaprojektowany tj. dziatce nr 2/3
potozonej w tgcku

Wola tacka, dnia, 1.07.2023r.

Frojektant : mgr inz. Bogustaw Wierzchowski

posiadajacy uprawnienia budowlane nr : 89 , 34/91;139/94

do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej , architektonicznej
wpisaty na liste cztonkdw Mazowieckiej

Okregowej Izby InZynierow Budownictwa pod nr MAZ/BO/T102/02

DANE OGOLNE

o Zaprojektowany budynek ze wzgledu na swojg  konstrukcjg,
parametry techniczne | przeznaczenie nie wprowadza jakichkolwiek
ograniczei w zabudowie sasiednich nieruchomosci. Jego realizacja i
uzytkowanie hie spowoduje zagrozeti dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia przysziych uzytkownikow.

o Budynek nie wywiera negatywneqo wplywu na powierzchhig ziem,
wody powierzchniowe | podziemne.

o Obiekt nie bedzie Zrodfem hatasu, wibracji, promieniowania i innych
zaktocen.

o Usuwanie odpadow statych odbywac sig bedzie poprzez ich
wywozenie przez Koncesjonowaty zaktad oczyszczania.
Odpady beda gromadzone w pojemnikach zamykanych typu kosz.

o Scieki zostang odprowadzane do kanalizacji sanitarnej

o Teren inwestycji nie jest potozony w granicach obszaru gdrniczego



o Dziatkinr Z/3 w tacku znajdujg si¢ poza terenem melioracyi.

OFINIA GEOTECHNICZNA

sporzadzona ha podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia Z5 kwietnia ZO1Z2 roku w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U.
Nr 463 z dnia 27 kwiethia 2012 )Nieruchomosc objeta  projektowanym
zainwestowaniem potozona jest w m. tgcku , dziatki nr 2/3 w tacku obrgb tack
gmina tgack

Fierwsza kategoria geotechniczna. Glebokosc przemarzania 100cm.

Foziom terenu przed wejsciem E7,30m npm., teren dziatki w obszarze
posadowienia budynku jest ptaski. W miejscu projektowanego budynku dokonano
sondowania gruntu. Fowierzchniowo stwierdzono wystgpowanie warstwy humusu
0 migzszosci do 30 cm. Fod warstwg humusu stwierdzono wystgpowanie
piaskow gliniastych w  stanie pdlzwartym. Wody gruntowej w  poziomie
projektowanych fundamentow hie stwierdzono. Na podstawie obserwacji gruntu
do obliczeri statycznych przyjeto jednostkowy opdr obliczeniowy gruntu
qrs=0,15 MFa, a zabezpieczenie fundamentow zaprojektowano jak dla lokalizacji
na gruntach czegsciowo przepuszczalnych przy poziomie lustra wody gruntowej
CZASOWO0 powyZej poziomu posadowienia.

Frojektowany budynek usfugowy stanowi niewielki obiekt budowlany posadowiony
bezposrednio w  prostych —warunkach gruntowych. Wobec powyZszego
projektowany budynek zakwalifikowano do pierwsze| kategorii geotechniczne;.
Roboty ziemne wykonac w okresie suchym, wykopy chronic przed zalaniem.

W trakcie robdt fundamentowych nalezy uwazac, aby nie naruszyc struktury

gruntow zalegajacych bezposrednio ponizej poziomu posadowienia fundamentow.



Ostatnig warstwe gr. ok.10 cm wykopu nalezy wykonac recznie. Zasypke na
sciany fundamentowe nalezy wykonac recznie.

Fodioze z chudego betonu nalezy wykonac niezwtocznie po wykonaniu
wykopdw, tzn. po ostatecznym wyprofilowaniu dna wykopu pod tawy. W przypadku
natrafienia w poziomie posadowienia na przewarstwienia lub soczewki gruntow
nienosgnych nalezy je wybrac i zastgpic chudym betonem
lub pospdtka. Fodobnie nalezy postapic w przypadku spulchnienia gruntu wodami
opadowymi w otwartym wykopie. Nalezy zwrdcic szczegdlng uwage, aby nie
przekopac wykopu przy robotach wykonywanych sprzetem mechanicznym. Frace
te nalezy wykonac tak, aby nie dopuscic do gromadzenia sig wody w wykopach,
gdyz spowoduje to uplastycznienie tych gruntow i znacznie obnizy
wymagane parametry wytrzymatosciowe. Wykopu fundamentowego nie mozna
pozostawic niezabezpieczonego na okres zimowy ze wzgledu na przemarzanie
gruntow.

Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpoZarowej obiektu budowlanego do

FZT. nie dotyczy zakres przebudowy elewacji nie zmienia tych warunkdw

Frojektant: mgr inz. Frzemystaw Wierzchowski
MAZ/0026/FOOK/11
mgr inz. Bogustaw Wierzchowski

129/94 | 34/91



