Zatgcznik nr 2 do Regulaminu
PROJEKT UMOWY NAJMU

pomiedzy:

Gming Lack z siedzibg w Lacku, ul. Gostyninska 2, 09-520 Lack, reprezentowang przez:
Iwone Sierocka - Wéjta Gminy Lack

zwang w dalszej czgsci umowy: ,, Wynajmujgcym”

ZS1€dZIDG PIZY «ovviiii GNIP oo, ,REGON ..o

zwang w dalszej czeSci umowy ,,Najemcq”

o nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu uzytkowego potozonego przy ul. Gostyninskiej
2A w Lacku na dzialce o numerze ewidencyjnym 2/17, wpisanej do ksiegi wieczystej prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Gostyninie IV Wydzial Ksigg Wieczystych pod nr PL1G/00018212/4, Lokal
przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci o charakterze gastronomicznym. Przedmiot umowy o
tacznej powierzehni 156,67 m?, sktada si¢ z nastepujacych pomieszczen:

Wykaz pomieszczen:

- Pomieszczenie nr 1 96,94 m2
- Pomieszczenie nr 2 14,08 m2
- Pomieszczenie nr 3 15,09 m2
- korytarz 23,10 m2
- WC 7,46 m2
§2

. Wynajmujgcy  oddaje  Najemcy, do uzytkowania lokal opisany w §1 tej umowy,
a Najemca o$wiadcza, ze lokal przyjmuje i bedzie wykorzystywal wylacznie na cele prowadzonej przez
siebie dziatalno$ci o charakterze gastronomicznym.

. Najemca o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy zapoznat si¢ z dokumentacjg dotyczacg wynajmowanej
czedci obiektu, a takze ze stanem technicznym i sanitarnym lokalu oraz jego wyposazenia, i nie wnosi do
nich zastrzezen.

. Najemca zobowigzuje sie do uzyskania, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, wszelkich wymaganych
prawem zezwolen, decyzji, opinii, uzgodnien i odbioréw niezbgdnych do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej w lokalu.

. Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na przygotowanie, wyposazenie, adaptacje lub prowadzenie
dziatalnoéci w lokalu, z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa, nie podlegajg
zwrotowi przez Wynajmujgcego po ustaniu stosunku najmu.

§3

. Wynajmujgcy wyraza zgode na nieodplatne korzystanie z miejsc postojowych na terenie przylegajgcym
do lokalu w zakresie niezbednym do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, z zastrzezeniem zasad
korzystania z terenu okreslonych przez Wynajmujgcego.
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. Wynajmujgcy  wyraza zgode na Kkorzystanie przez Najemce z tarasu przylegajacego do lokalu

okreslonego w § 1 umowy tj. ustawienia na nim stolikéw oraz krzesel.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnodci za przerwy w dostawie energii elektrycznej i innych

swiadczen dostarczanych przez whasciwe podmioty, jezeli przerwa powstata z ich winy lub na skutek sity
WYZSZ€j.

. Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy

znajdujgcy si¢ w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradzieza, wtamaniem itp.
oraz ewentualnie zabezpieczenie majatku znajdujacego sie w przedmiocie najmu od wszelkich
ewentualnych szkdd spoczywa wylgeznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym
Zwigzane.

§4

. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat tj. od dnia .............. r.dodnia.............. L.
. Wydanie lokalu Najemcy nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, stanowiacego zalgcznik

do niniejszej umowy.

§5

Najemca zobowigzuje sie:

. Utrzymywa¢ lokal wraz z wejSciem w nalezytym stanie technicznym, estetycznym, sanitarnym i dbaé

o utrzymanie porzadku na terenie wokot budynku m.in. ze $mieci, blota, $niegu, lodu oraz w razie
koniecznosci posypywac piaskiem i solg teren przylegly w odlegtosci Smb wokét lokalu.

. Wykorzystywac¢ lokal zgodnie z celem okreslonym w §1 niniejszej umowy.
. Wyposazy¢ i przygotowaé na whasny koszt wynajmowane pomieszczenia w tym w odpowiedni sprzet do

prowadzenia dziatalno$ci.

. Przeprowadza¢ w czasie trwania stosunku najmu biezace naprawy i remonty zwigzane ze zwykiym

uzywaniem przedmiotu najmu w celu utrzymania nalezytego stanu technicznego i sanitarnego oraz
estetycznego wynajmowanego lokalu. Wszelkie koszty z tym zwigzane ponosi Najenica.

. Prowadzi¢ dzialalnos¢ w warunkach zgodnych z obowigzujacymi przepisami w godzinach wskazanych i

podanych do wiadomosci przez Najemce w widocznym miejscu w lokalu.

. Przestrzegaé przepisy p.poz., bhp, ochrony mienia, oraz obowigzujacych u Wynajmujgcego

Regulaminéw, w tym réwniez stosowac si¢ do zalecen administratora budynku.
Terminowo uiszcza¢ czynsz oraz wszelkie inne naleznosci wynikajace prowadzenia lokalu.

§6
. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujgcemu czynsz. w wysoko$ci ........... 7zt netto
(stownie: ... ) miesigcznie powigkszony o obowigzujacy podatek VAT na

podstawie wystawionej faktury. Nalezno$¢ platna do 10-tego dnia kazdego miesigca na konto: BS Stara
Biata o/f.ack 40 9038 1014 2600 3216 2000 0010.
Termin ten jest zachowany w dniu uznania konta Wynajmujqcego.

. Wynajmujacy, bedacy podatnikiem VAT, bedzie wystawial faktury dokumentujace czynsz oraz inne

naleznosci wynikajgce z niniejszej umowy w postaci faktur ustrukturyzowanych za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze faktura ustrukturyzowana udostepniona w KSeF stanowi fakture

W rozumieniu przepiséw ustawy o podatku od towaréw i ustug i nie wymaga odrebnego doreczenia w
formie papierowej ani elektronicznej poza KSeF.

. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia dostepu do faktur w KSeF we wasnym zakresie.
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. Raz w roku Wynajmujgcy moze waloryzowa¢ wysoko$¢ czynszu o wskaznik przyrostu cen towarow

i ustug o charakterze konsumpcyjnym za rok poprzedni, oglaszany przez prezesa GUS. Wynajmujgcy

informuje o takim fakcie Najemce na pismie, co nie stanowi zmiany umowy.

. Dodatkowo Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw i optat eksploatacyjnych

zwigzanych z utrzymaniem przedmiotu najmu, w tym m.in.:

a) zaplaty podatkéw i oplat lokalnych, zgodnie z obowigzujgcym prawem miejscowym,
na podstawie oddzielnej decyzji,

b) ponoszenia kosztow ogrzewania lokalu - na podstawie odrgbnej umowy z Gminnym Zakladem
Komunalnym w Lacku,

¢) za zuzycie energii elektrycznej, na podstawie odrgbnej umowy z zakladem energetycznym,

d) za pobér wody i odprowadzanie $ciekéw - na podstawie odrgbnej umowy z Gminnym Zakladem
Komunalnym w tacku,

e) za odbior odpadéow komunalnych,

f) oraz pozostalych optat niezbgdnych do funkcjonowania lokalu.

§7

. Najemca nie moze odda¢ catosci lub czgsci lokalu osobie trzeciej w podnajem Iub do bezplatnego
uzywania bez pisemnej zgody Wynajmujqcego.

. Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie moze czyni¢ w rzeczy najetej zmian sprzecznych z umowg
lub z przeznaczeniem rzeczy.

§8

. Z chwilg wygasnigcia umowy Najemca zobowigzuje si¢ do wydania przedmiotu umowy Wynajmujgcego
w stanie, w jakim przedmiot najmu znajdowal si¢ w chwili objecia go przez Najemce z uwzglgdnieniem
normalnego zuzycia wynikajacego z normalnego korzystania.

. Najemca zobowigzany jest do naprawy wszelkich szkéd lub zniszczeh przedmiotu umowy
spowodowanych przez Najemce.

. Najemcy nie wolno bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonywa¢ w przedmiocie umowy
przerébek i zmian funkcjonalnych oraz przerébek i modernizacji wszelkich instalacji. Wszelkie zmiany
i ulepszenia bedg dokonywane na koszt Najemcy, i nie przystuguje Najemcy z tego tytutu prawo zadania
zwrotu poniesionych kosztéw po ustaniu stosunku najmu.

§9

. Wynajmujgcy ma prawo do kontroli lokalu w zakresie sprawdzenia, czy lokal jest wykorzystywany
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, w szczegélnoéci zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w § 1 umowy.

. Kontrola moze by¢ przeprowadzona w godzinach prowadzenia dziatalno$ci przez Najemce, po uprzednim
powiadomieniu Najemcy z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem.

. Najemca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ Wynajmujgcemu przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa
w ust. 1

. W przypadkach naglych, w szczegélnodci w razie zagrozenia zycia, zdrowia, mienia lub podejrzenia
razgcego naruszenia warunkéw umowy, Wynajmujgcy ma prawo do niezwlocznego dostgpu do lokalu
bez wezesniejszego powiadomienia Najemcy

. Kontrola nie moze zaktéca¢ w sposéb istotny prowadzonej przez Najemcg dziatalno$ci gospodarczej.

§ 10

. W razie razgcego naruszenia przez Najemce istotnych warunkow niniejszej umowy, Wynajmujgcy moze
rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia.
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2. Rozwigzanie umowy z przyczyny wymienionej w ust. 1 moze nastgpié¢ w szczegblnoci gdy Najemca:

a) naruszy postanowienia zawarte w § 5 umowy;

b) dopusci si¢ zwloki z zaplatg catosci lub czesci czynszu za dwa kolejne miesigce za wczesniejszym
uprzedzeniem i udzieleniem miesi¢cznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu oraz odpowiednio
oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu;

¢) zostanie stwierdzone, ze Najemca uzywa rzeczy w sposéb sprzeczny z umowa lub z przeznaczeniem
rzeczy, jezeli uplynie wyznaczony pisemnie termin przez Wynajmujgcego do usuniecia naruszen;

d) zaniedbuje stan techniczny lokalu lub dopuszeza do prowadzenia dziatalnosci w warunkach
niezgodnych z obowigzujacymi przepisami.

§ 11

Najemca zobowigzany jest zwréci¢ lokal Wynajmujgcemu najp6zniej w dniu rozwiazania umowy.

2. Zwrot lokalu nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. W przypadku gdy lokal w terminie okreslonym w ust. 1 nie zostanie Wynajmujgcemu protokolarnie
wydany, Najemca zobowigzany bedzie placié wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z lokalu odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki bylby nalezny w danym okresie oraz uiszczania
wszystkich optat eksploatacyjnych.

4. Zwracajac lokal Najemca pozostawi w nim wszystkie trwale wbudowane urzadzenia i wyposazenie,
za wyjatkiem rzeczy ruchomych stanowiacych specjalistyczne wyposazenie lokalu i zrzeka si¢ w tym
zakresie wszelkich roszczen z tytulu poczynionych naktadow.

§12
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane jedynie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§13
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Wynajmujqcego,
jeden dla Najemcy.

Wynajmujqcy Najemca
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