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1. Postanowienia ogolne.

1.

2.

Regulamin okre§la zasady przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej, o numerze ewidencyjnym 11/21,
potozonej w obrebie ewidencyjnym Wola L.acka, gmina Fack.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

I1. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

1.
2

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399).
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r.
poz. 2213).

Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1653
ze zZm.)

Uchwata Nr VII /101/2025 Rady Gminy Lack z dnia 10 marca 2025 r. w sprawie: wyrazenia
zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego dzialki o numerze
ewidencyjnym 11/21 potozonej w miejscowosci Wola Lacka, gm. Lack stanowiacej wiasnos¢
Gminy tack.

Zarzadzenie nr 84/2026 Wéjta Gminy Lack z dnia 8 lipca 2026 r. r. w sprawie: ustalenia sktadu
Komisji dla Gminy t.3ck, wykonujacej czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem III przetargu
ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Gminy £.ack.

II1. Przedmiot przetargu.

1.

2.
3.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana,  polozona
w miejscowoéci Wola Eacka w obrebie ewidencyjnym Wola Lacka, stanowiaca wiasnosc
Gminy Lack, uregulowana w ksigdze wieczystej nr PL1G/00008427/1, oznaczona jako dziatka
ewidencyjna nr 11/21 o powierzchni 1,6765 ha w obrgbie nr 0019 Wola Lacka.

Nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.

Szczegblowy opis przedmiotu przetargu: Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w sasiedztwie drogi
krajowej ktora komunikuje doskonale Wolg Lacka z miastami takimi jak: Warszawa, Ptock,
Kutno. Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ nieruchomo$¢ nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy teren przeznaczony jest w czgsci pod tereny rolnicze, w czesci pod tereny
lasu i w czedci pod tereny o dominujacej funkeji mieszkaniowo-ustugowe;j. Dla czgsci obszaru
wydano réwniez decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalno-ustugowego. Powyzsza decyzja jest ostateczna, nieograniczona czasowo.

Cena wywolawcza podana zostata do publicznej —wiadomodci W ogloszeniu
o przetargu i w wyciagu z ogloszenia o przetargu.

IV. Informacja o przeprowadzonych przetargach:

1.

Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci odbyl si¢ w dniu 6
pazdziernika 2025 r. Do przetargu przystgpita jedna osoba, ktéra wniosta wadium, jednak nie
stawila si¢ na przetarg. W zwiazku z powyzszym przetarg zakoficzyl sig wynikiem
negatywnym.

Drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci odbyl si¢ w dniu 20 lutego
2026 r. Cena wywolawcza nie zostala obnizona w stosunku do pierwszego przetargu. Do
przetargu nie przystapit zaden uczestnik, w zwiazku z czym przetarg zakonczyl sie wynikiem
negatywnym..

W zwiazku z zakoficzeniem dwoch kolejnych przetargéw wynikiem negatywnym, zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cena wywolawcza nieruchomosci zostata
obnizona do kwoty 667 000,00 zt.




V. Ograniczenia w obrocie nieruchomoscig rolng

1.

2.

Z uwagi na charakter nieruchomodci do jej zbycia moga mieé zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Jezeli w danym przypadku nabywca nie spetnia warunkéw nabycia nieruchomosci rolnej
bezposrednio na podstawie ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, zawarcie umowy
przenoszacej wlasno$¢ moze wymagaé uprzedniego uzyskania zgody Dyrektora Generalnego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, wyrazonej w drodze decyzji administracyjne;.

W przypadku gdy do skutecznego przeniesienia wlasnosci wymagana bedzie zgoda, o ktorej
mowa w pkt 2 po rozstrzygnigciu przetargu z osobg ustalong jako nabywca zostanie zawarta
najpierw umowa przedwstepna sprzedazy, natomiast umowa sprzedazy przenoszaca wlasnosé
('umowa przyrzeczona) zostanie zawarta po uzyskaniu wymaganej zgody KOWR.

Nabywca zobowiazany jest w terminie 14 dni od dnia zamkniecia przetargu wystapié¢ do
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa z wnioskiem o wyrazenie
zgody na nabycie nieruchomosci

Jezeli brak uzyskania wymaganej zgody KOWR wynika z okolicznosci lezgcych po stronie
nabywcy, w szczegdlnosci nie ztozenia wniosku w terminie 14 dni lub nieuzupetnienia brakow
w terminie, Wojt Gminy Eack moze odstgpi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wadium
przepada na rzecz organizatora przetargu.

Jezeli KOWR odméwi wyrazenia zgody mimo ztozenia wniosku oraz wszystkich niezbgdnych
dokumentéw w terminie , uznaje sig, ze do zawarcia umowy przyrzeczonej nie doszio
z przyczyn niezaleznych od nabywcy. W takim przypadku wadium podlega zwrotowi.
Niezaleznie od powyzszego, jezeli w danej transakcji KOWR bedzie uprawniony do wykonania
prawa pierwokupu albo prawa nabycia na podstawie ww. ustawy, sprzedaz nastapi
|z uwzglednieniem tych uprawnieri, w szczegdlnosci poprzez zawarcie umowy warunkowe;j.
W przypadku wykonania przez KOWR prawa pierwokupu albo prawa nabycia, nabywcy nie
przystuguja roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, a wadium podlega zwrotowi.

VI. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1.
2.

b)

Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna.

W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwiazku matzefiskim winna
ona ztozy¢ oswiadczenie co do obowigzujacego w malzefistwie ustroju majatkowego oraz
o$wiadczenie okreslajace majatek (wspdlny, osobisty), do ktorego ma nastapi¢ nabycie gruntu.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt VI. 2.:

Jezeli nabycie gruntu ma nastapi¢ do majatku wspélnego, warunkiem dopuszczenia

do przetargu bedzie:

e stawiennictwo obojga matzonkéw na przetargu albo

e przediozenie zgody drugiego matzonka, o ktérej mowa w art. 37 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuficzy (Dz. U. z 2026 r. poz. 236) na dokonanie
czynnosci prawnych zwiazanych z udzialem w przetargu; zgoda powinna byé wyrazona co
najmniej w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym notarialnie lub przez pracownika
Urzgdu Gminy w Lacku, ktéry ma upowaznienie do wykonania takiego poswiadczenia i
okresla¢ rodzaj, przedmiot i istotne warunki czynnosci prawnej, ktérej dotyczy;

Jezeli nabycie gruntu ma nastapi¢ do majatku osobistego, warunkiem dopuszczenia

do przetargu bedzie przedtozenie:

e wypisu aktu notarialnego dokumentujacego umowe majatkowg malzenska
ustanawiajaca rozdzielno$¢ majatkows, albo

e odpisu orzeczenia sgdowego ustanawiajacego rozdzielno$é majatkowa, albo

® pisemnego o$wiadczenia obojga matzonkéw o nabywaniu nieruchomosci do majatku
osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie lub przez pracownika
Urzgdu Gminy w Eacku, ktéry ma upowaznienie do wykonania takiego poswiadczenia.




Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych
nie bedacych osoba prawng w rozumieniu przepisow prawa polskiego, to wowczas
za uczestnika przetargu bedzie sie uwaza¢ osobg wskazana przez pozostatych czionkow
konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotéw gospodarczych stosownymi petnomocnictwami
i wnoszgcg w imieniu wszystkich wadium.

W przetargu moga uczestniczy¢ cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r.
o cudzoziemcach (Dz. U. z 2025 r. poz. 1079 ze zm.), jezeli posiadajg przewidziane przepisami
zezwolenia, chyba Ze przepisy uzalezniaja nabycia nieruchomosci od takiego zezwolenia. W
przypadku nabywania nieruchomosci przez cudzoziemca maja zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. 22017 r. poz.
2278):

Cudzoziemiec jest zobowiazany do przedfozenia dokumentow rejestrowych z kraju jego
pochodzenia, wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktére:

a) wniosg wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonych
w ogloszeniu o przetargu,

b) zapoznajg sie z treécia ,,REGULAMINU PRZETARGU” i warunkami przetargu, ktory jest
do wgladu w Urzedzie Gminy w Lacku, ul. Gostynifiska 2, pokoj nr 12

¢) zloza zgloszenie udzialu w przetargu wraz z zatgcznikami bezposrednio w Urzedzie Gminy
w Lacku, w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢
na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni)
po zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

VII. Komisja Przetargowa.

1.

Czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Woéjta Gminy Lack lub jego zastgpcéw, zgodnie z zarzadzeniem
nr 84/2026 Wéjta Gminy Lack z dnia 8 lipca 2026 r. zwana dalej Komisja.

Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowigzujacych

przepiséw prawa.

Zasady postepowania cztonkow Komisji:

a) Komisja ma obowigzek traktowaé wszelkie materialy i informacje otrzymane w zwiazku
z postepowaniem jako poufne,

b) Komisja ma obowigzek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie
dobro Gminy Lack,

¢) w postepowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:

- pozostaja w  zwigzku  malzefiskim albo w  stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia albo sa zwiazani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli
z uczestnikiem przetargu, jego zastgpca prawnym lub cztonkami wiadz oséb prawnych,
uczestniczacych w przetargu,

- przed uptywem trzech lat od daty wszczgcia postgpowania - przetargowego
byly w stosunku pracy lub zlecenia z uczestnikiem przetargu albo cztonkami witadz oséb
prawnych uczestniczacych w przetargu,

- pozostaja z uczestnikiem przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzié¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci,

d) cztonkowie Komisji podpisuja stosowne oswiadczenie (tres¢ okreslona w zataczniku
do Regulaminu Przetargu).

4. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powiazany z ktorymkolwiek

z uczestnikéw przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje
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z udzialu w postgpowaniu przetargowym. W takim przypadku cztonek Komisji zostaje
zastgpiony przez cztonka rezerwowego.

Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow przetargu.

VIIL Przetarg.

1.

10.

Przetarg odbywa si¢ w obecnosci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanych
w ogloszeniu o przetargu.

Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikéw przetargu zobowiazany jest przedtozy¢
Komisji dokument stwierdzajacy tozsamos¢. Jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna osoba,
winna ona przedstawi¢ pelnomocnictwo z notarialnie po§wiadczonymi podpisami.

Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktdrzy ztozyli dokumenty wymagane
przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktory spdzni si¢ na otwarcie przetargu,
nie zostanie dopuszczony do licytacji.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje
o nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 35 ust2 pkt 1-4 ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami, cenie wywotawczej, obcigzeniach nieruchomosci, zobowigzaniach, ktérych
przedmiotem jest nieruchomos¢, skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podajac do
wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktore ztozyly ,,zgloszenie udziatu w
przetargu”, wniosty wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek
ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Po ustaniu zglaszania postgpieni, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig,
najwyzszg cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme
osoby, ktdra przetarg wygrata.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow przetargu
nie zaoferowal postgpienia ponad cen¢ wywotawcza oraz w sytuacji, gdy przetarg zostat
ogloszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapil.

IX. Protokol z przetargu.

1.

Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacje:

a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu wedhug ewidencji gruntow
i ksiegi wieczystej,

¢) obcigzenia nieruchomosci,

d) zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,

e) wyjasnienia i oswiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) cene wywolawcza i najwyzszg cene osiagnieta w przetargu,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem,

i) imie, nazwisko (albo nazwe lub firme¢) oraz adres osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

j) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkow Komisji,

k) data i miejsce sporzadzenia protokotu.




Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone
sg dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protoko6l z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, potozonej w obrebie Wola L.gcka, gmina Lack .

X. Zawarcie umowy.

1.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia
zawiadomienia, w przypadku koniecznosci uzyskania zgody Dyrektora Generalnego KOWR
zawiadomienie dotyczy¢ bedzie zawarcia umowy przedwstepnej, natomiast termin umowy
przyrzeczonej zostanie wyznaczony po uzyskaniu wymaganej zgody (oraz po przeprowadzeniu
ewentualnej procedury prawa pierwokupu/nabycia, jezeli bedzie miala zastosowanie).

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym terminem
podpisania umowy notarialnej zaptaci¢ kwote rowng 100% ceny nieruchomosci osiggnietej w
przetargu (pomniejszonej o wniesione wadium). W przypadku, gdy zawarcie umowy sprzedazy
poprzedzone jest zawarciem umowy przedwstepnej, cena podlega zaptacie przed wyznaczonym
terminem zawarcia Umowy przyrzeczone;j.

Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek wadium.
Wplata powinna nastapi¢ nie pdzniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy sprzedazy.
Za date wplaty uwaza si¢ wplyw wymaganej nalezno$ci na rachunek Gminy f.ack

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt.
X.1. Regulaminu, W¢jt Gminy Lack moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesione wadium
nie podlega zwrotowi.

Koszty notarialne i sadowe zawarcia uméw (w tym umowy przedwstepnej i/lub umowy
przyrzeczonej) ponosi w catosci nabywca.

Przekazanie nieruchomosci nabywcy nastepuje protokotem wydania w ciggu 14 dni od daty
zawarcia umowy notarialnej. Strong przekazujaca w imieniu Gminy Lack bedzie Wéjt Gminy
Lack.

. Postanowienia koncowe.

1.

Wojt Gminy £.ack moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow, informujac
o tym niezwlocznie w formie wilasciwej dla ogloszenia o przetargu i podajac przyczyng
odwotania przetargu.

Wymieniony w tresci punktu VIL3.d) zalacznik stanowi integralng cze$¢ niniejszego
Regulaminu.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢é czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Wojta Gminy Lack.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w punkcie XI1.3. Wojt Gminy Lack wstrzymuje,
do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

Wéjt Gminy moze uznaé skarge za zasadna 1 nakaza¢ powtérzenie czynnosci przetargowych
lub uniewaznié¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng.




