UCHWALA NR V/43/2013
RADY GMINY LACK
z dnia 16.06.2015r

w sprawie : zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lack

dla czesci terenu wsi Lack — dz. Nr ewid. 36/22 i 36/23

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 poz.645,poz.1318, z 2014r
p0z.379.p0z.1072), art. 20 ust.] i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ) Rada Gminy Lack

G twierdza, ze

zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lack dla czgsci terenu wsi
Lack — dz. Nr ewid. 36/22 i 36/23 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lack, przyjetego uchwatg nr 1V/93/99 Rady Gminy w

Facku z dnia 30 listopada 1999r oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang¢ Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy

Eack dla cze$ci terenu wsi Lack — dz. Nr ewid. 36/22 i 36/23 zwang dalej ,,planem”,

obejmujaca ustaleniami dziatki nr ewid. 36/22 1 36/23 polozone w obrgbie fack o powierzchni
0k, 0,17ha,
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzgdzonym

w skali 1:500 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty —~ Zat. Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy — Zatf. Nr 3.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i

roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,



8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odregbnych,
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okre$la:
1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ze wzgledu na ich nie wystepowanie,
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
ich w obszarze planu.

3. Narysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczaine linie zabudowy,
&4 przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i ré6znych warunkach zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50 % ogélne] powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng
granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO
9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych),

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
,, roslinnoécia oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
& tarasow 1 stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu

zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m* stosownie do
przepisow szczegodlnych,

6) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowang do
ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprz¢tow i urzadzen konsumentéw,

¢) wyrob przedmiotow na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej 1 kultury,

7) uciazliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazdw, pytdow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.

§ 4. Ustala sie podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) dostosowanie architektury obiektow do regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zakiocajgcy harmonii krajobrazu, a w
szezeg6lnosci ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
lub poza nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen -
obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacjg stosownej wielkosci

S powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych o
powierzchni powyzej 2m?,

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska:
1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
2) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej,
3) zagospodarowanie co najmniej 45% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona
w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
Jominacja drzew lisciastych oraz gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia,
4) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,
5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.
6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii,
7) ochrone i ksztaltowanie $rodowiska na terenic objetym  forma ochrony przyrody — otulina
Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego , na podstawie przepisow odre¢bnych —
zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi; obowigzuje m.in.:
- zachowanie rzezby terenu,
- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien,
- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzei w  sposob
umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy cigglych cokotow,
ogrodzenia azurowe.



[

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrgbnych i w  sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

b) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdtuz granic wlasnoscii istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

¢) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

d) dopuszcza sie wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni niezbednej do funkcjonowania obiektu.

A4

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wodeg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag gminny z ujeciem wody zlokalizowanym we wsitack poprzez budowg przyiaczy.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu zbiorczy system kanalizacji sanitarnej we wsi
odprowadzajacej scieki na oczyszczalnig¢ w Lacku.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych powierzchniowo, maksymalne
zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — min. 12kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowej lub wedtug warunkéw przylaczenia,

2) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej drogi lub w granicach dziatek,

8. Zabezpieczenie w lgcza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym

zabezpieczenie w awaryjng tacznoscia telefoniczng dla sytuacji szczegolnych dotyczacych ochrony
ludnosci 1 spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodostepnych i wywdz na sktadowisko,

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych urzadzen lub no$nikoéw energii.



1) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz
prynny.
11. Na terenie objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich.

12. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Ustala sie nastgpujace zasady parkowania:
1) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wiadciciele posesji
zapewniajg na terenach w granicach wiasnej dziatki,

3) nie wyznacza sie¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg.
b Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) funkcj¢ podstawowa - zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna wraz z obiektami

towarzyszgcymi,

2) funkcje uzupetniajaca — zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych, nieuciazliwych,

urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja podstawowa i uzupeiniajgcg,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 45 % powierzchni dziatki
budowlanej,

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,

5) funkcja ustugowa moze byé realizowana w formie powierzchni uzytkowej w budynku
mieszkalnym wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m’ przy granicy
dziatki,

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 9m,

2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,

3) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do5 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu potaci 25-45°,

5) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej 1 krajobrazu,

4. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 850m®

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° +/-20%.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 850m?



§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozostac w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. zakaz realizacji tymczasowych obiektow.

Rozdzial IV

Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 10.  Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 0 %,
§ 11. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy f.ack dla czesei terenu wsi Lack, zatwierdzonego Uchwalg Nr V/71/2003  z
dnia 25.06.2003r.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Fack.
§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

’ 2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
-
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr V/43/2015
Rady Gminy Lack

zdnia 16.06.2015

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w _.zmianie Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego egminy fack dla czesci terenu wsi Lack — dz. Nr ewid.

36/22 1 36/23” inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy.

Realizacja ustalen planu w projektowanej wersji nie przewiduje przeznaczenia terenu
pod nowe drogi lub poszerzenie istniejgcych, ani rozbudowy istniejgcych w drogach
systemow sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i energetyczne;j.

W zwiazku z powyzszym nie bedzie zachodzita konieczno$¢ wydatkowania przez

Gming srodkéw finansowych.




