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PROJEKT
UCHWALANR ...............
RADY GMINY £ ACK
Z2dnia oo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego Gminy
t ack dla terenu wsi Korzea Krolewski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 usistwy z dnia 8 marca 1990r. o sanadeie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 506 ze zm. )zoaat. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniegirzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz.
1945 ze zm.) w zwgzku z uchwat Rady Gminy fack Nr V/47/2019 z dnia 14 czerwca 2019r.
W sprawie przyspienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminyatk dla terenu wsi KorzeKrélewski uchwala co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81 Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegnyGimck dla
terenu wsi Korzé Krélewski nie narusza ustaleStudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmiagkk

§ 2.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegminick dla terenu
wsi Korzer Krolewski zwany dalej ,,planem”, obejmagy obszar odcznej powierzchni
ok. 147 ha w granicach affru geodezyjnego KoraeKrélewski dotycacy obszaru
przedstawionego na rysunku planu, stamowin zahcznik nr 1 do uchwaty j.w.:

2. Zalacznikami do uchwatysrowniez:

1) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptaahcznik nr 2;

2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére raldo zadéa wkasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finangadblicznych - zaicznik nr 3.

83. 1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniggg¢h tereny o rinym przeznaczeniu
lub ra&znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéviym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej;

6) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publichnyc

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu, maksymailn
i minimalm intensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butiovej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odimémiu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymain wysoka&é zabudowy, minimalp liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowpojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingow i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gglty obiektow;

8) szczegobtowych zasad i warunkéw scalania i podzistuchoméci;



§4.

9) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lubktinie podlegajcych ochronie,
na podstawie ogbnych przepiséw;

10)szczegolinych warunkéw zagospodarowania terenOw ovgraniczé w ich
uzytkowaniu;

11)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw waiRacji i infrastruktury
technicznej;

12)sposobow i terminbw tymczasowego zagospodarowammdzania i wiytkowania
terendéw;

13)stawek procentowych, na podstawie ktorych ustajaoptat, o ktorych mowa w
art. 34 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym;

14)minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatekdlowlanych.

. Ustala st, ze na obszarze aftym planem nie zachodzprzestanki do ok&enia regulacji

w zakresie terenéw podlegaych ochronie w tym terendw gorniczych, azalobszarow
szczegolnego zagrenia powodzi, obszaréw osuwaniaesmas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okréonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewodztwa i w zakresie zakazudmakw.

1. llekrat w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie — naley przez to rozumie tekst i rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegedabego przedmiotem niniejszej uchwalty,
stanowacy akt prawa miejscowego;

2) przepisach odgbnych — nalery przez to rozumig przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) obszarze— naley przez to rozumie obszar olgty ustaleniami planu w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych wuSt21. niniejszej uchwaty;

4) terenie — naley przez to rozumie cz$¢ obszaru planu z okflenym
przeznaczeniem, oznaczpna rysunku planu liniami rozgranicaaymi i symbolami
literowymi i cyfrowymi;

5) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie linie rozgraniczajce tereny
o réznym przeznaczeniu lub #dym sposobie zagospodarowania, o przebiegu
oznaczonym na rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym -Ralezy przez to rozumietakie przeznaczenie, ktore
uznaje st za dominujce na terenie ograniczonym liniami rozgranigzgmi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym -nalezy przez to rozumie rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetnidjb wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

8) obowiazujacej linii zabudowy —nalery przez to rozumie obowhzek sytuowania w
catkowite] szerokéci od strony wyznaczonej linii bez prawa przekragzaej linii.
Linie nie dotycz drugorzdnych elementéw budynku takich jak balkony, wykysze
loggie, werandy, gzymsy, okapy, rynny i rury spustppodokienniki, ryzality, cgci
podziemne obiektéw budowlanych, zadaszenigdy@jjazdow i miejsc na pojemniki
do gromadzenia odpadow statych. Ponadto nie datyrhoddéw zewgtrznych,
pochylni, tarasOw na gruncie dla elementow wysiych nie wecej niz 2m poza ling
zabudowy;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumiglini¢ wyznaczon na
rysunku planu, oké&ajaca teren, w granicach ktdrego najelokalizowa budowle
oraz budynki, biggc pod uwag ich zewrtrzny obrys, do ktérego nie wliczagsi
schodéw, pochylni, gankéw, balkonow, tarasow, wykuswind dla os6b
niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkow, zadaszad wejciami i okapow na
gtebokaos¢ 1,5m, realizacji elementow termoizolacji orazesz podziemnych



budynkow, a take budowli infrastruktury technicznej i wdzen budowlanych, ktére
mozna sytuowa poza nieprzekraczaininia zabudowy;

10)powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie teren biologicznie
czynny w rozumieniu przepisow amych;

11)ustugach nieucazliwych — nalezy przez to rozumie ustugi, ktorych ueizliwosé nie
moze powodowad przekroczenia standardow jdkosrodowiska, o ktérych mowa w
ustawie — Prawo ochrongrodowiska, poza terenem, do ktOrego prowasz
dziatalng¢ ma tytut prawny i ktére nieaszaliczane do przedsizieg¢c mogcych
zawsze lub potencjalnie znacp oddziatywd nasrodowisko;

12)pasie technologicznym -nalezy przez to rozumie obszar, na ktorym dopuszcza Si
prowadzenie prac zwzanych z budow odbudow, przebudow, nadbudow,
eksploatagj i rozbiorka linii elektroenergetycznej, w granicach ktéreganyia se
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii;

13)OZE - nalezy przez to rozumie odnawialnezréodia energii, o ktéorych mowa w
przepisach odbnych z zakresu odnawialny¢hodet energii;

14)proekologicznych systemach cieplnych naley przez to rozumiesystemy ciepine,
ktore nie powoduj przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pyldkresionych
w obowhzujacych przepisach odbnych, w szczegdloi wykorzystupce: gaz
ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, egierelektryczmn, stonecza, itp.

Pogcia i okrd&lenia niezdefiniowane natg rozumi€ zgodnie z obowzujacymi
przepisami prawa.

8 5. Rysunek planu obowjzuje w zakresie ustalé:

§6.

1) granic obszaru objego planem;

2) linii rozgraniczajcych tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujacych linii zabudowy

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terenow kakacji, okr&lonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wim@jacym je spérod innych
terenébw: RM, ML, MN, P, ZC, R, ZL, ZLD, WS, KDZ, KIQ KDD, KD, KDW.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catlego obszaru ofipgo planem

1. Ustala s¢ podziat obszaru na tereny o rgmtiacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnytiodowlanych i
ogrodniczych, oznaczone symbol&M;

2) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone symbdiéim

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoagzsymbolenMN;

4) teren zabudowy produkcyjnej i sktadowej, oznaczeymbolemP;

5) tereny cmentarzy, oznaczone symbolé@y

6) tereny rolne, oznaczone symbol&n

7) tereny laséw, oznaczone symbol&in;

8) terenu do zalesienia i zadrzewienia, oznaczone sgm¥ZLD ;

9) tereny urzdzexr melioracji wodnych, oznaczone symbol&vS;

10)tereny drog publicznych w klasie ulic zbiorczychinaczone symboleikDZ;

11)teren drogi publicznej w klasie ulicy lokalnej, @mzony symbolerKDL,;

12)teren drogi publicznej w klasie ulicy dojazdowejnaczony symboledDD;



13)teren przeznaczony na poszerzenie drogi powiattkgjej poza obszarem

opracowania planu, oznaczony symbol€bx

14)tereny drog wewgtrznych, oznaczone symbolebW.

2. Tereny wymienione w ust. 1 wydzielorglgiami rozgraniczajcymi.

87. 1. W zakresie asad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegostala si:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7

8)

9)

nakaz realizacji zabudowy zgodnie z wskazanym rsumgu planu przebiegiem
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza s8I zachowanie istniegej zabudowy polmnej pomedzy
nieprzekraczakp linia zabudowy, w tym od lasu, a linrozgraniczajca, wzgkdem
ktorej linic wyznaczono; dopuszczaesprzebudow , nadbudow i rozbudove
istniejacej zabudowy, pod warunkiem nieprzyalnia jej do linii rozgraniczagych
wzgledem ktorych ling zabudowy okrédono;

nakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych od frontdavatek;

ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposéb nie zalddy harmonii krajobrazu i
W nawhizaniu do istnigjcej zabudowy w gsiedztwie;

dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéwicaryle barw pastelowych,
odcieni szaréci oraz barwy biatej,

do wykmczania elewacji budynkéw stosowanie takich matéwalfak: kamié
naturalny, cegta licowa, tynk, drewno;

nakaz stosowania dachow w stonowanej, jednorodmejystyce bgzdw, czerwieni

| Szargci;

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowtdmyza wyjtkiem obiektow
przeznaczonych do czasowegaytkowania, zwiazanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

nakaz utrzymania ustalonego planem wsiea intensywnéci zabudowy oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2. Ponadto obowizuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ttkszaaia
zabudowy okrdone w Rozdziale 3.

88.W zakresiezasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

ochrorg walorow przyrodniczych ze wzglu na poléenie terenu w granicach
Gostynisko-Gibinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych z wykstaiem proekologicznych
nosnikOw energii: gaz, energia elektryczna, olej opatm niskiej zawartéci siarki,
ekogroszek lub odnawialrieddta energii;

prowadzenie uposrlkowanej gospodarkciekowej i odpadami statymi;

nakaz zachowania minimum 50% terenudeg dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej na terenach oznaczongdh, ML i MN oraz minimum 20%
terenu kadej dziatki budowlanej jako powierzchni biologicentzynnej na terenach
oznaczonychv;

zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze znageo oddzialywéd na
srodowisko za wygtkiem inwestycji celu publicznego | wdzen infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si lokalizacje przedsivzigc mogicych potencjalnie znagezo
oddziatywa& na srodowisko, zgodnie z przepisami ednymi dla terenu zabudowy
produkcyjnej i skladowej, oznaczonego symbolem P;

zakaz lokalizacji instalacji do wytwarzania biogaaaz innych instalacji magych
na celu pozyskiwanie energii z odpadow;



8) zakaz lokalizacji przedsizie¢ z zakresu zbierania lub przetwarzania odpadéw;
sktadowisk odpaddw oraz instalacji do przechowyaapadow;

9) zakaz lokalizacji zaktadow o z@kiszonym lub daym ryzyku wysipienia powanej
awarii przemystowej;

10)zachowanie dopuszczalnego poziomu hataswodowisku stosownie do klasyfikaciji
akustycznej terenu ustalonej w odniesieniu do praezenia terenu;

11)zachowanie naturalnego uksztattowania powierzamen,

12)maksymalna ochrona naturalnych zadrzéwiesrodpolnych, przydranych,
nadwodnych - utrzymanie istraejych uktadow zieleni wysokiej,

13)ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezaigcy przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych na teren poza gramiegasngci.

89.1. W zakresiezasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw viym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnejustala si:
1) w stosunku do obkjych ochrom konserwatorsk stanowisk archeologicznych na
obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolech. ar

* stanowisko archeologiczne KorfzKrélewski nr 1 (AZP 52-53/1),

¢ stanowisko archeologiczne KorzKrolewski nr 3 (AZP 52-53/27),

obowiazek ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisainijmmymi;

2) obowiazek ochrony konserwatorskiej obiektu zabytkowegereru cmentarza
katolickiego parafialnego, wpisanego do Gminnej demicji Zabytkdw zgodnie z
przepisami odtbnymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZC,;

3) ochrore krzyzy przydraznych.

4) na obszarze opracowania planu nie wysf obiekty lub obszary, ktére wymagaj
wprowadzenia zasad ochrony dobr kultury wspétczesne

810. W zakresiezasad ksztattowania krajobrazuustala si:
1) ksztaltowanie zieleni uazlzonej: drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi oraz stosowanie giitw odpornych na
zanieczyszczenia.

811. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania  przestrzeni
publicznych ustala si:
1) tereny do realizacji celéw publicznych t.j.: teredydg publicznych powiatowych
(KDZ) i tereny drog publicznych gminnych (KDL i KDD

2. Ustalenia dla terenéw opisanych w ust. 1. zawarstaty w § 13.

812. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow frastruktury
technicznejustala si:
1) koordynac§ w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowaneniez wyprzedzaga
lub réwnoczesarealizacy sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

2) budowe i rozbudow sieci i uradzea infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajcych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy pazyly; dopuszcza si
realizacg lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgrezapcymi ulic, zgodnie
Z przepisami ocsbnymi,

3) dopuszcza si sytuowanie urgdzen infrastruktury w pasach drogowych/uktadach
komunikacyjnych zgodnie z przepisami gainymi,

4) w stosunku do istniegych uradzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji ptanowanym
zagospodarowaniem.



5)

6)

7

8)

zaopatrzenie w waddla potrzeb bytowo - gospodarczych i przecisgowych
w systemie wodoggu gminnego, poprzez budewsieci rozbiorczej w ukitadzie
pierscieniowym i przyhczy od istniggcych przewoddéw usytuowanych wzéldrog; o
srednicy min. 90mm; do czasu realizacji sieci wodgoivej dopuszczasmazliwosé
budowy wiasnych studni;

rozwigzanie gospodarksciekowej docelowo w oparciu o:

a) zbiorcz sie kanalizacji sanitarnej w ukfadzie grawitacyjno-pmwym na
terenach zabudowy zagrodowej, letniskowej oraz rmpystowej, sktadowej i
dziatalngci gospodarczej z odprowadzeniéaekow do oczyszczalni wacku;

b) dopuszcza sido czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnejizdgje sciekow
w oparciu o0 szczelne zbiorniki n&cieki z okresowym wywizeniem do
oczyszczalni sciekow w tacku, lub przydomowych (indywidualnych lub
zespotowych) oczyszczalétiekdw (o ile pozwalajna to warunki gruntowe);

C) rurochgi kanalizacyjne agrednicy min. 100mm przy systemie grawitacyjnym i
min. 60mm przy systemiesiieniowym;

na terenach zabudowy zagrodowej (RM), letniskow®lL)( mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN) oraz przemystowej, sktadowejziatalngci gospodarczej (P)

dopuszcza si powierzchniowe zagospodarowanie wéd opadowych wanigach

wiasnej dziatki budowlanej, zgodne z obaxtijacymi przepisami ocibnymi;
zaopatrzenie w enekgkelektryczn z sieci elektroenergetyczn&jedniego i niskiego
napkcia, istniejcej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej dg z przepisami
odrebnymi z zachowaniem nagtujacych warunkow:

a) dla odbiorcow zasilanych niskim napiem poprzez istniega lub projektowan
siet elektroenergetycazni przylacza niskiego naptia z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo - pomiarowych usytuowanych gtéwnie w linirodzenia lub poza aiw
granicy dziaiki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub pbtyzezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagarych zwekszonej pewnéti zasilania, powizania
projektowanej sieci z istnigga realizowa zgodnie z przepisami agimymi,

c) umaziwia sie lokalizacg infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementéw energetycznychnia zwiazanych w pasach
drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach logd dostpnych dla
prowadzenia sieci oraz poza nimi na terenach o nmmyrzeznaczeniu bez
konieczndci zmiany dokumentu planistycznego

d) na obszarze planu zlokalizowana jest dwutorowaa lialektroenergetyczna o
napkciu 220kV relacji Podolszyce — Mory, Podolszyce -gtnBw oraz
jednotorowe odcinki linii elektroenergetyczne] @laPodolszyce — Mory i
Podolszyce — &nodw,

e) dla istniepcej linii 220kV ustala si strek ochronm o szerokéci po 25m od osi
linii elektroenergetycznej,

f) wzdhuz przebiegu istnigcych i planowanych linii elektroenergetycznych SN-
15kV Ixdacych czscia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej wyznaczia
pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej), erekaci po 7m od osi linii.
Utworzenie pasow technologicznych wzdlinii nie powoduje wyaczenia terenu
Z zagospodarowania, jedynie #eo wprowadz& ewentualne obostrzenia. W
pasach technologicznych obewilje w szczegolnei zakaz sadzenia $innosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym yw tobowhzuje szerok&e
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wgzgpisow odgbnych.



Przewidywane roboty budowlane w odlegioliczonej w poziomie od skrajnych
przewodow linii elektroenergetycznej 15kV, mniejszeiz 10m podlegaj
uzgodnieniu zgodnie z przepisami goinymi,

g) w pasie technologicznym linii o nagiu 220kV obowazuje zakaz lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi; waruldkalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobytilgpdwinny uwzgtdniat
wymogi okr&lone w przepisach odonych oraz normach dotygzych
projektowania linii elektroenergetycznych,

h) dopuszcza silokalizacg nowych budowli typu stacja transformatorowa SN/nN
napowietrzna  (stupowa) lubfi kontenerowa i innych rzadzen
elektroenergetycznych (np. obiekty liniowe typudimapowietrzna lub/i kablowa)
gtéwnie w istniejcych czy projektowanych liniach rozgranicgajch drog jak
réwniez na terenach innego przeznaczenia zgodnie z parapsicbnymi,

i) dla istniegcych i projektowanych budowli typu stacja transfatorowa stupowa
lub/i kontenerowa i innych usdzexr elektroenergetycznych nie obazuja
wyznaczone w niniejszym planie linie zabudowy,

]) zapewnienie skiebndgci  przesytu/gruntowej pod  istnigjymi  lubli
projektowanymi uradzeniami elektroenergetycznymi,

k) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja tramsfatorowa i innych urgzen
elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustplanu,

[) zapewnia s swobodny dosp i dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergatych, linii
elektroenergetycznych oraz konstrukcji  wsporczyclstupdow) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwaanexii.

9) zabezpieczenie w adza telefoniczne z sieci administrowanej przeznyéh
operatoréw.

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w fantradycyjnej jak i
wykorzystupc nowe technologie, rozbudowa i modernizacja iiftdsury
swiattowodowej,

b) ustala s rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinforynych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrastpotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

10)zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych okalnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych technologii ismié&ow energii. Dopuszcza ¢si
budowe kominkow.

11)zaopatrzenie w gaz przewodowy docelowo w systemagoghgéw sredniego
cisnienia w oparciu o stagjredukcyjno-pomiarow I°. Dopuszcza si stosowanie
indywidualnych zbiornikdw na gaz.

12)dopuszcza si realizacg urzadzen wytwarzagcych energi elektryczm z OZE:
mikroinstalacje fotowoltaiczne, pompy ciepta,

13)rozwiazanie gospodarki odpadami w oparciu o0 selektyvebiorke odpadow do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji arazerenach ogolnodephych —
postpowanie z odpadami zgodnie z hierasabkreslona w przepisach odbnych.

813. 1. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow koumikaciji
ustala si:



1) KDZ (od 1KDZ do 3KDZ) - tereny komunikacji kotowej, drogi powiatowe,iagd
zbiorcze:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych od 13m do 20m, zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu,
b) bezpdredni obstug terendw przylegtych,
c) lokalizacg sciezki rowerowej i szlaku turystycznego w liniach roagiczaacych
ulicy zbiorczej (1KDZ);
2) KDL (1KDL) - teren komunikacji kotowej, droga gminna, ullokalna:
a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych min. 10m, zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu,
b) bezpdrednia obstuga terendw przylegtych;
3) KDD (1KDD) - teren komunikacji kotowej, droga gminna, ult@azdowa:
c) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 10m, zgodnie z ustaleniami na rysunku
planu,
d) bezpdrednia obstuga terenow przylegtych;
4) teren oznaczony symbolertKD przeznaczony na poszerzenie ulicy zbiorczej
potozonej poza obszarem opracowania,
a) szerokdé¢ w liniach rozgraniczapych od 3,5m do 4,5m, zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu,

Dla terenu drég wewgtrznych KDW (od1KDW do 3KDW) ustala si:

1) przeznaczenie - teren na anizenie drég wewgirznych oraz lokalizagj sieci
infrastruktury technicznej;

2) szerokd¢ drog wewrtrznych ustala giod 4m do 8m w liniach rozgranicaaych,
wg oznaczenia na rysunku planu;

3) dziatania zwizane z budow remontem i modernizacjdrog i ich skrzyowan
realizowane zgodnie z przepisami garymi;

4) mozliwos¢ poprowadzenia w obbie linii rozgraniczajcych drog, elementow
infrastruktury technicznej, w sposéb, ktory nie wpduje zmniejszenia trwadoi
obiektow drogowych i nie ddlzie stanowd zagraenia bezpieczestwa ruchu
drogowego (w tym gwietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciveipoowych);

5) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzohinisposob umdiwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnynowmach

6) dopuszcza sidrogi bez wydzielonej jezdni i chodnikéw;

7) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — béppania.

Ustala s¢ nastpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i wltzn
wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami oghnymi,

Ustala st obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na terenadiudewanych

I przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysemkplanu:

1) linie zabudowy odnosz sie do nowoprojektowanej i istnigej zabudowy z
uwzgkdnieniem 87 ust. 1 pkt 2),

Ustala s¢ nastpujace zasady parkowania:

1) dla zabudowy letniskowej (ML), zagrodowej (RM) ieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkaljokalizowane na terenie
wiasnej dziatki w tym miejsca w gatach,

2) dla terenéw zabudowy produkcyjnej (P) minimum dwiajsta parkingowe na kde
100nf powierzchni aytkowej budynku ale nie mniej hid miejsca w olgbie dziatki
budowlanej,



3) nie okrdla sk minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdaaopatrzonych w
kart; parkingowva.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe

814 1. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symb&kh{od 1RM do 19RM) ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w odasgiwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami iagzeniami towarzyszymi,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych od frontow dziate

2) linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysun&auy|

3) obstuga komunikacyjna bezggednia z ulic zbiorczych, lokalnej, dojazdowej ibgr
wewretrznych;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodn&8. pkt 4) uchwaty;

5) wskaznik intensywndci zabudowy od 0,1 do 0,4;

6) prowadzona dziataldé ustugowa nie mee powodowd przekroczenia standarddéw
srodowiska poza terenem do ktorego inwestor podigdaprawny;

7) zabudowa ustugowa jako wbudowana w budynek miesykaospodarczy lub obiekt
wolnostopcy;

8) adaptacja istnigfej zabudowy 2z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i
przeksztalce w ramach dopuszczalnego przeznaczenia i z zachemarzasad
ksztattowania zabudowy w ust. 3.;

9) zakaz lokalizacji przedsivzig¢c mogicych zawsze znagezo oddziatywa na
srodowisko i przedswzig¢ mogcych potencjalnie znagzo oddzialywé na
srodowisko za wyjtkiem urzadzei infrastruktury technicznej;

10)dopuszczalny poziom hatasusvodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokd budynkow mieszkalnych do 9m;

2) maksymalna wysokgd budynkow garzowych, inwentarskich, gospodarczych i
ustugowych do 7m;

3) dachy budynkéw:
¢ dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe i wigdd®we o nachyleniu

potfaci od 26 do 45,

* dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garaistugowych —
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nauiypetaci do 48
4) gtébwna kalenica dachu budynku mieszkalnego: réwgialedo ulic zbiorczych i
dojazdowej, dowolna dla pozostatych budynkéw;
5) szerokd¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 9m H8m, pozostatych
budynkow do 20m.
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialeruthoméci objetych planem
miejscowym:
1) nie ustala si szczegbtowych zasad podziatu i scalania nierucomdia terenéw
rolnych, podziatéw naley dokonywa zgodnie z przepisami aghnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych - 1000/

815. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu syamb®iL (od 1ML do 2ML)
ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;

10



2) przeznaczenie dopuszczalne: obiektyazane ze sportem i rekreac]

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkow letniskowych od frontow dzigte
2) linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunkouyl
3) obstuga komunikacyjna bezfpednia z ulicy zbiorczej;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodn§8. pkt 4) uchwaty;
5) wskaznik intensywndéci zabudowy od 0,1 do 0,4;
6) dopuszcza sisytuowanie budynkéw garawych o powierzchni do 35m
7) dopuszczalny poziom hatasusvodowisku jak dla terenéw rekreacyjnych,
8) zakaz realizacji przedsizig¢ mogcych zawsze i potencjalnie znace oddziatywa
nasrodowisko;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokg budynkow letniskowych do 9m;
2) maksymalna wysokg budynkow garzowych do 6m,;
3) dachy budynkoéw:
¢ dla budynkow letniskowych dachy dwuspadowe i wigdmowe o nachyleniu
potaci od 20 do 45,

¢ dla budynkow garswych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 45
4) gtéwne kalenice dachéw budynkow letniskowych wzdilicy zbiorczej rownolegte do
ulicy zbiorczej; gtowne kalenice dachow budynkoweagawych dowolne;
5) szerok&¢ elewacji frontowej budynkéw letniskowych od 8m dém, budynkow
garaowych do 10m.
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialeruthoméci objetych planem
miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1006m
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowed@058 do 90°;
3) szerokd¢ frontu dziatki nie mniejsza ai20m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych - 1000/

816. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu s\anb®™N (1MN) ustala sg:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaledzinna;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenwyjpgkiem urzdzea infrastruktury
technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunkaygl

2) obstuga komunikacyjna z ulicy zbiorczej poprzezgdrovewretrzna;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodn&8. pkt 4) uchwaty;

4) wskaznik intensywngci zabudowy od 0,1 do 0,4;

5) d0|rontzjszcza gisytuowanie budynku garawego lub gospodarczego o powierzchni do
35nT,

6) adaptacja istnigfej zabudowy 2z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i
przeksztalce w ramach dopuszczalnego przeznaczenia i z zachemarzasad
ksztattowania zabudowy w ust. 3.;

7) dopuszczalny poziom hatasudnodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

8) zakaz realizacji przedsizig¢ mogcych zawsze i potencjalnie znace oddziatywa
nasrodowisko;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoké budynku mieszkalnego do 9m;
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2) maksymalna wysokd budynku garzowego do 6m;
3) dachy budynkdw:
¢ dla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy lub wigldewy o nachyleniu
potaci od 20 do 45,

¢ dla budynku garswego — jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o
nachyleniu potaci do 45
4) gtowne kalenice dachéw budynkow: dowolne;
5) szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 11m Xm budynkéw
garaowych i gospodarczych do 10m.
2. Nie ustala si szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziakruchomeéci
objetych planem miejscowym.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&l€iP)ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjnadswa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowaszk@aiowa dla wigiciela lub
zarzdzapcego nieruchomieia.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezfrednia z ulicy zbiorczej (1KDZ) i ulicy lokalnej
(1KDL);

2) linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysun&auy|

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosevdo ustalé 8 8 pkt 4);

4) ograniczenie ugiliwosci prowadzone] dziatalrsgi gospodarczej do terenu, do
ktGrego inwestor posiada tytut prawny;

5) tereny nie podlegajochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnychopoawv
hatasu;

6) wskaznik intensywndci zabudowy od 0,2 do 0,8;

7) dopuszcza sirealizacg przedsiwzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa
nasrodowisko.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoka¢ budynkéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowgloh1Om;

2) dopuszcza si lokalizacg budynkéw garzowych, gospodarczych, wiat i altan o
wysokasci do 5m;

3) szerokdé¢ elewacji frontowej budynkéw produkcyjnych, magaawych i
ustugowych: nieprzekraczgja 100m; pozostatych budynkow: nieprzekragzaj
15m;

4) dachy budynkdéw:

* produkcyjnej, magazynowych i ustugowych dachy dvaapve i wielospadowe o
nachyleniu potaci od*do 45,

e gospodarczych i gatg — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 45
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci objetych planem
miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 2006m
2) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowed@08 do 90°;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mniejsza ai25m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych - 2000/

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdal€nfod 1ZC do 2ZC)ustala

sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza,
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2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu 2gatkiem urzdzen
infrastruktury techniczne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z przepisami oghnymi,
2) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC podlegaoiehkonserwatorskiej zgodnie
z809.
4. Nie ustala s szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzi@ruchoméci
objetych planem miejscowym.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&ldod 1R do 7R)ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zalese glebach o klasach bonitacyjnych V i
VI,
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu 2gatkiem urzdzen
infrastruktury technicznej z uwzaginieniem ochrony gruntéw rolnych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej,
2) uprawa léna (dolesienie) w odlegoi co najmniej:
* 3m od granicy gsiedniej dziatki wytkowanej jako grunt rolny,
* 8m od granic terenéw z mlbwoscia zabudowy kubaturowe;.
3. SzczegoOlowe zasady i warunki scalania i podzialeruthoméci objetych planem
miejscowym:
2) zgodnie z przepisami ognymi.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu synmbdle (od 1ZL do 7ZL) ustala
Sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istnigjcych komplekséw knych;
2) zakaz zabudowy kubaturowej i ydzen infrastruktury technicznej;
3) gospodark na terenach laséw zgodnie z planamiadeznia lasow;
4) przy zagospodarowaniu terenow koniecgnouwzgkdnienia istnigjcych sieci
infrastruktury technicznej oraz ciekbw wodnych, agizeh i rowdw melioracyjnych,
zgodnie z obowezujacymi przepisami odbnym.

3. Szczeg6towe zasady i warunki podziatu i scalaniaruthoméci objetych planem
miejscowym.
1) nie ustala s szczegOlowych zasad podziatu nieruchéohadla terendw Ilénych,
podziatéw naley dokonywa zgodnie z przepisami aghnymi.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbol@&irD (od 1ZLD do 2ZLD) plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny do zalesiemidrzewienia;

2) przy zagospodarowaniu terenu ustataksinieczné¢ uwzgkdnienia zasad dotyazych
gospodarowania w Obszarze Goshighio-Gabinskiego Chronionego Krajobrazu;

3) zakaz zabudowy kubaturowej;

4) dopuszcza silokalizacg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przed realizac;
zalesiania i zgodnie z przepisami gaimymi.

5) przy zagospodarowaniu terenéw koniedgnouwzgkdnienia istnieicych sieci
infrastruktury technicznej oraz ciekdw wodnych, aglzen i rowdéw melioracyjnych,
zgodnie z obowvezujacymi przepisami odbnym.
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2. Zasady i warunki podziatu nieruchoioa
1) Zgodnie z przepisami oglsnymi.

§ 22. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolés (od 1WS do 16WS)
ustalasig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rowéw melioracyjreyzieleri nadwodia.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowymbprzez budow budowli
I urzadzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych;
2) lokalizacg urzadzehr melioracyjnych zgodnie z przepisami ¢loinymi;
3) pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ognbdaé rowdw melioracyjnych
0 szerokéciach min. 1,5m wg rysunku planu;

Rozdziat 4
Przepisy przegciowe i kaacowe

§ 23.W celu zapewnienia warunkéw ochrony ludciov sytuacji zagrgenia ustala si
1) konieczné¢ uwzgkdnienia wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisa
odrebnymi przy realizacji zabudowy;
2) mazliwos¢ lokalizacji na obszarze ajtym planem urzdzen sygnalizacji alarmowej
obrony cywilne;.

8§24. Ustala si nastpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowaniagdzania
i uzytkowania terenow:
1) do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegotayehdw zgodnie z
okreslonym w planie przeznaczeniem ama je tymczasowoaytkowat w sposob
dotychczasowy lubaytkowat w formie terenow zieleni.

§ 25.Ustala st jednorazow optat z tytutu wzrostu wartei nieruchoméci spowodowasn
uchwaleniem niniejszego planu w wysé&n
1) 5 % dla tereniRM;
2) 5 % dlatereniL ;
3) 5 % dlaterenw;

§ 26. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dziéwni
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie inteowej Urzdu Gminy.

Przewodniczcy Rady Gminy
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