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Projekt planu ogdlnego Gminy tgck (POG) zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty
nr 11/24/2024 Rady Gminy tack z dnia 17 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdélnego Gminy tack, w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawg
(art. 13a — 13h), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw z pdzniejszymi zmianami, zwane dalej
Rozporzadzeniem oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.

w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.

W mysl art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza sie
uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej, ktérego zakres zostat Scisle
okreslony w ww. przepisach. Odnoszac sie do wymienionych w ustawie obowigzkowych czesci

uzasadnienia wyjasniania sie co nastepuje:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogdlnym, wtym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie
warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy (chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie);

W obrebie Gminy tack za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH)
i strefy gérnictwa (SG) wyznaczono wszystkie, pozostate rodzaje stref planistycznych
wymienionych w ustawie, ktérych lokalizacja wynika z aktualnego zagospodarowania badz

z istniejgcych uwarunkowan a mianowicie:

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 1-3SW o f3cznej
powierzchni ok. 8,2 ha. Obejmuje ona:

- tereny z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (ul. Hippiczna, Spokojna,
Ptocka),

- wskazane dla tego rodzaju zabudowy tereny przy ul. Hippicznej wyznaczone
w obowigzujgcym planie miejscowym z 2019 r. (Uchwata VII/66/2019 z dnia 2019-10-
08),



- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Kolejowej wskazane w planie
miejscowym z 2021 r. (Uchwata XXII1/237/2021 z dnia 2021-11-23) zistniejgca
zabudowg jednorodzinng oraz

- istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng przy ul. Warszawskiej w terenie bez

planu miejscowego;

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 1-235SJ o tgcznej
powierzchni ok. 739 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg z zabudowg mieszkaniowg
w gminie. Obejmuje ona obszar zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej
w srodkowej czesci gminy tack oraz liczne tereny zabudowy letniskowej w czesci
wschodniej gminy, wokét jeziora Zdworskiego, Gérskiego czy Ciechomickiego wraz
z zabudowg ustugowa oraz innymi funkcjami, ktére majg charakter towarzyszacy
zabudowie mieszkaniowej. Strefa ta w zdecydowanej wiekszosci obejmuje wyznaczony
obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) o ktérym wiecej w dalszej czesci uzasadnienia
oraz tereny z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej w planach miejscowych, chyba ze
wiasciciel dziatki wnosit o inne ustalenie dotyczy to dziatki nr dz. ewid. nr 993/7 gdzie
w mpzp przyjetym uchwatg nr V/47/2011 z dnia 29 czerwca 2011 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi tack, powiat ptocki
(tereny o symbolu MN3;, MN4, MN/U). W POG uwzgledniajgc uwage ztozong podczas konsultacji
spotecznych przez witasciciela teren ten, o pow. 4,9 ha, zostat objety strefg otwartg 7SO.
Ponadto, strefa ta obejmuje rdwniez obszary istniejgcej zabudowy, z wytgczeniem luk

w tej zabudowie, potozone poza mpzp oraz QUZ;

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 1-149SZ o tjcznej powierzchni
ok. 162,6 ha. Strefa ta obejmuje obszar istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz tereny
wskazane dla tego rodzaju zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych
w pofudniowo-wschodniej czesci gminy szczegdlnie w obrebie softectw Korzen

Krolewski, Korzen Rzgdowy, Wincentéow, Ludwikéw, Wtadystawow czy Podlasie.

Powyisze strefy sg jedynymi w ktérych bedzie mozna lokalizowa¢ nowg zabudowe
mieszkaniowg na podstawie planu miejscowego badz decyzji o WZ w terenie bez planu

miejscowego. Z uwagi na specyfike gminy zwraca sie uwage, ze zabudowa letniskowa



lub rekreacji indywidualnej wskazana jest jako profil dodatkowy wytgcznie w ww.
wielofunkcyjnej strefie z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ.

Mozliwosci wyznaczenia tych stref precyzyjnie determinujg przepisy ustawy,
a mianowicie wyznaczajac je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy (z uwzglednieniem luk w istniejgcej zabudowie) a po zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawg z dnia 4 kwietnia br.,
strefy te obejmujg réwniez obszary istniejgcej zabudowy, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie. Przyjmuje sig, ze wymienione powyzej luki w istniejgcej zabudowie wylicza
sie dla wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W Gminie tack gdzie tylko ok. 15,7% powierzchni gminy objeta jest obowigzujgcymi
planami miejscowymi, w terenach w ktérych te plany miejscowe umozliwiajg realizacje
funkcji mieszkaniowej wyznaczono odpowiednie strefy z zabudowg mieszkaniowa. Dla
pozostatej czesci gminy bez planu miejscowego strefy z zabudowg mieszkaniowg
wyznaczono w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
w obrebie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez luk w tej zabudowie.

Co istotne w powyziszych strefach planistycznych suma chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa

w gminie.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie tgck wynosi 2229 mieszkancow.
Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie,
w powyzszych strefach planistycznych z zabudowa mieszkaniowg wynosi 4 130
mieszkancow czyli 143% powyzej wyliczonej chtonnosci terenéw niezabudowanych
w tym luk w istniejgcej zabudowie, zwiekszonej o max. 130% ktéra wynosi 2 898
mieszkancéw. Wyznaczone w planie ogdlnym gminy tack strefy planistyczne
z zabudowg mieszkaniowg (SW - wielorodzinna, SJ - jednorodzinna, SZ — zagrodowa)
nie wykraczajg poza OUZ oraz poza tereny w ktérych obowigzujgce miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej.



Metodologie obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawiono

w koncowej czesci uzasadnienia.



Obliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie:

Dane wyjsciowe:

Powierzchnia gminy — 93,98km? (9398ha)
Suma powierzchnia uzytkowej mieszkah w gminie — 188 241 m? ()
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 509 872 m? (51 ha)
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 290 914 m? (29,1 ha)
Liczba kondygnacji (usredniona) dla zab. mieszkaniowej — 1,28
Liczba mieszkari - 2031
Statystyczna liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie — 2,62
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 2 229 mieszkancow
x 70% — 1 560 mieszkancow
x 130% — 2 898 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarica — 51,3m?

Obszar uzupetnienia zabudowy

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) 5497 697m? (549,8 ha)

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) poza mpzp'? 2 193 243m?(219,3 ha)

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2023
2 - dot. terenéw objetych mpzp gdzie mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowe;j
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Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

82 045 m? (8,2 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 8077 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 5270 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana (bez drog) 19 955 m? (2 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 802 m?

Powierzchnia strefy SW w OUZ

58 911 m? (5,9 ha)

Powierzchnia strefy SW poza OUZ

23134 m? (2,3 ha)

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

7 396 387 m? (739,6 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ

308 837 m? (30,9 ha)

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ

222 603 m? (22,3 ha)

Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez
infrastruktury) )

drég,

3335190 m?(333,5 ha)

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SJ

1200 m?

Powierzchnia strefy SJ w OUZ

4 159 464 m? (415,9 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ

3236923 m?(323,7 ha)

) - nie uwzgledniono terendw wskazanych pod zabudowe mieszkaniowa na dz. ewid. nr 993/7 w mpzp
przyjetym uchwatg nr V/47/2011 z dnia 29 czerwca 2011 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi tack, powiat ptocki (tereny o symbolu MN3, MN,,
MN/U). W POG na wniosek wiasciciela teren ten, o pow. 49144m?, zostat objety strefg otwartg 7S0.

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

1625 649 m? (162,6 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 97 681 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 44 224 m?
Powmrzchma strefy SZ niezabudowana (bez droég, 424 541 m?
infrastruktury)

Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 4240 m?

Powierzchnia strefy SZw OUZ

759 427m? (75,9 ha)

Powierzchnia strefy SZ poza OUZ

848 531 m?(84,9 ha)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowa w catosci obejmuja:

e tereny, gdzie obowigzujgce plany miejscowe umoizliwiajg realizacje funkgcji

mieszkaniowej;

e tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ;

e obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej

zabudowie.



OBLICZENIA

= Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow.
zabudowy w tej strefie (W1):

Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie
SW: 5270/8 077 = 0,65

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SW przypada 65m? pow.
zab. mieszkaniowe;.

SJ: 222 603 /308837 =0,72

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 72 m? pow.
zab. mieszkaniowe;.

SZ:44 224 /97 681 =0,45

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SZ przypada 45 m? pow.
zab. mieszkaniowe;.

= Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy
mieszkaniowej w gminie (W2)

Suma powierzchnia uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie
W3 =188241/290914 =0,65

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada
65 m? pow. uzytkowej mieszkan.

= Wskaznik korygujacy odnoszacy sie do liczby oséb na mieszkanie (W1) tj. 2,6 os./mieszkanie
- do wzoru 0,38 (W3):

= Wskaznik dotyczacy prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarica — 51,3
m? czyli do wzoru 0,019 (W4)

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach wielofunkcyjnych (z
zabudowg mieszkaniow3):

i Wskaznik korygujacy Wsk. udziatu pow.
Intensywnos¢ . . . Lo .
. i dot. liczby 0s6b na uzytkowej mieszkan
Strefa nadziemna /ér/ . .
0 mieszkanie w pow. zab.
/w1/ /W2/
SW 1 0,65
SJ 0,33 0,72 0,65
SZ 0,39 0,45

Sr. — wartos¢ usredniona
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= Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w

strefach planistycznych z zabudowa mieszkaniowa wyrazona w liczbie mieszkarncéw (Ch):

Chtonnos$¢ (Ch) = Intensywnos¢ (1) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia terendéw
niezabudowanych (P)

Ch=IxWxP

W=W1xW2xW3xW4

= Tabelaryczne zestawienie wskaznikdéw i wyliczen dotyczacych chtonnosci dla terendéw

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

Wsk. W?k' Wskaznik '_DOW' terenow .
» . udziatu . niezabudowany Uwagi/
Intensywnos¢ | udziatu zab. korygujacy Prognozowana . ;
. . . pow. . . ch w strefie, z Wynik
nadziemna mieszkanio . . odnoszacy sie pow. uzytkowa L .
Strefa , . uzytkowej . , . , uwzglednieniem (liczba
Jér/ wej w pow. . , do liczby oséb | na 1 mieszkarica . .
, mieszkan w . . luk w istn. mieszk.)
zab. /sr/ na mieszkanie .
pow. zab. zabudowie
| wi W2 w3 w4 P
SW 1 0,65 0,65 0,38 51,3m?(0,019) 19955 m?
S 0,33 0,72 0,65 0,38 51,3m?(0,019) 3335190 m?
SZ 0,39 0,45 0,65 0,38 51,3m?2(0,019) 424541 m?
Chsw 1 X 0,65 X 0,65 X 0,38 x | 0,019 X 19955 = 61
Chs, 0,33 X 0,72 X 0,65 X 0,38 x | 0,019 x| 3335190 = 3719
Chs; 039 x 0,46  x 0,65  x 0,38 X | 0,019 x | 424541 = 350
suma 4130

$r. — wartosc usredniona

taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi
4 130 mieszkancow, czyli 143% wyliczonej chtonnosci terendw niezabudowanych w tym luk
w istniejgcej zabudowie, zwiekszonej o max. 130% ktdéra wynosi 2 898 mieszkancow.
Wyznaczone w planie ogdlnym gminy tack strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowa
(SW - wielorodzinna, SJ - jednorodzinna, SZ — zagrodowa) nie wykraczajg poza OUZ oraz poza

tereny w ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia juz
wyznaczonych stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogélnym gminy tack.
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e strefa ustugowa 1-34SU o tgcznej powierzchni ok. 41,5 ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcej zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (urzedy), gtédwnie
w srodkowej czesci gminy koncentrujgc sie w sotectwie tack. Ponadto strefa ta zostata
wyznaczona w terenach zabudowy ustugowej wyznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych oraz tam gdzie lokalny samorzad planuje zaktywizowac tereny

bedace w jego posiadaniu np. w sotectwie Ludwikéw (28SU);

e strefa gospodarcza 1-13SP o facznej powierzchni ok. 70,4 ha. Strefa ta obejmuje:

- tereny na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ wytwaércza, produkcyjna, logistyczna itp.
m.in. w sotectwach Senden Duzy (11SP), Senden Maty (6SP, 10SP), Zazdzierz (5SP),
Koszelowka (8SP), Matylddw (13SP), Zdwérz (9SP).

- tereny wyznaczone w planach miejscowych pod tego typu zagospodarowanie m.in.
w sofectwach Korzen Krélewski (1SP), tack (2SP, 3SP, 4SP — teren Gminnego Zaktadu
Komunalnego w tacku).

- tereny gdzie lokalny samorzad planuje uaktywni¢ gospodarczo tereny - dotyczy

sotectwa tack (7SP i czes¢ 2SP, 12SP);

e strefa produkcji rolniczej 1-12SR o powierzchni ok. 26 ha w sotectwie tack, Wincentéw,
Antonindéw, Zdwdrz, Korzen Krdlewski obejmujacy istniejgce tereny produkgcji rolniczej

w tym uprawy szklarniowe (Wincentow);

e strefa infrastrukturalna 1-3Sl o tgcznej pow. prawie 2,3ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcego, gtebinowego ujecia wody, gdzie obowigzujgcy plan miejscowy z 2019 r.
(Uchwata VI1/66/2019 z dnia 2019-10-08) ustala teren urzadzen zaopatrzenia w wode.

Ponadto strefa ta obejmuje istniejgce oczyszczalnie sciekédw w tacku i Zazdzierzu;

e strefa zieleni i rekreacji 1-61SN o tgcznej powierzchni ok. 414,6 ha. Strefa ta zostata
wskazana dla obszarow gtéwnie rekreacyjnych przylegajgcych do znajdujacych sie na
terenie gminy jezior lub w ich bezposrednim sgsiedztwie. Ponadto taka strefa zostata
wskazana dla:

- terendw przylegajgcych do terendw dworca kolejowego w tgcku (13SN);
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- terendw wskazanych w planie miejscowym pod takie przeznaczenie
w miejscowosci tack (5SN);

- tereny stadniny Stada Ogieréw zabudowane historycznymi obiektami (60SN),
parkur przy ul. Hippicznej (6SN) oraz tereny nalezgce do stadniny (22SN).

- zespot patacowo-parkowy w tgcku, wpisany do rejestru zabytkéw (20SN);

strefa cmentarzy 1C o pow. 2,5ha. Ta strefa planistyczna obejmuje teren istniejgcego,

czynnego cmentarza w gminie, potozonego w sotectwie Korzen Krélewski;

strefa otwarta 1-54S0 o tacznej powierzchni prawie 7852,5 ha. Strefa ta jest najwieksza
strefg planistyczng w gminie. Obejmuje gtdwnie tereny laséw, tereny rolne, tereny
wodd czy tereny zieleni naturalnej. W tej strefie bedzie mozna réwniez lokalizowad
instalacje odnawialnych Zrédet energii o ile zostanie to ujete w ramach dodatkowego
profilu funkcjonalnego tej strefy. Dotyczy to terenéw poza obszarami lesnymi,

szczegoblnie wzdtuz istniejgcych drog.

strefa komunikacyjna 1-4SK o tgcznej powierzchni ok. 78,6 ha. Strefa ta obejmuje
istniejgcy linie kolejowg nr 33 relacji Kutno-Ptock (2SK). Ponadto droge krajowa nr
DK60 (3SK), droge wojewddzkg nr 577 (4SK). Wskazano réowniez strefe 1KS dla
przewidzianej w planie miejscowym z 2011r. (Uchwata V/47/2011 z dnia 2011-06-29)
obwodnicy tacka (KDGp) w ciggu drogi krajowej DK60. Jak wynika z ww. planu
miejscowego teren planowanej obwodnicy zostat wskazany wytgcznie w granicach
planu, ktéry nie obejmuje catej miejscowosci. Na przedtuzeniu tej strefy wskazano
strefe otwartg 7SO gdzie nie moze powstac zabudowa kubaturowa, wobec czego jest
zabezpieczony teren pod ewentualng realizacje tej obwodnicy w przysztosci.

Zadna z pozostatych drdg publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy

technicznej (min. klasa G — droga gtéwna) aby objg¢ jg tg strefg planistyczna.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru

zabudowy S$rddmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym -
w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) natomiast

nie wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskiej.

Gmina tack posiada odsetek pokrycia planami miejscowymi na poziomie ok. 15,7% pow.
gminy. Obszary laséw obejmujg ok. 46% pow. gminy a jeziora prawie 6% jej powierzchni.
Zmiany zagospodarowania terenu na obszarach bez planéw miejscowych realizowane s3
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu (WZ
i ULICP). Od 1 stycznia 2026 r. aby mdéc wydac decyzje o WZIZT gmina musi posiadaé
obowigzujacy plan ogdlny, co do zasady teren objety wnioskiem winien by¢ potozony
w OUZ, funkcja zabudowy izagospodarowania terenu ma by¢ zgodna z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej a parametry planowanej zmiany zagospodarowania
muszg odpowiadac wskaznikom przyjetym w POG. Decyzje o WZIZT wydane po 1 stycznia
2026 r. bedg obowigzywac 5 lat. Decyzje o WZIZT, ktdre stang sie prawomocne przed ww.
terminem nie bedg posiadaty terminu waznosci.

Wyznaczenie OUZ jest istotne szczegdlnie dla terendw bez obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz dla prawidtowego wyliczenia powierzchni luk w istniejgcej zabudowie, co
jest niezbedne dla obliczenia chtonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie.

OUZ w Gminie tack wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Obszar ten wyznacza sie na
podstawie odpowiedniego zgrupowania istniejgcej zabudowy o okreslonej funkcji, ktéra
jest uwidoczniona w odpowiednich publicznych bazach danych tj. ewidencji gruntéw
i budynkow (EGiB) czy obiektow topograficznych o odpowiedniej szczegétowosci (BDOT
10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ pochodzg z pozyskanej EGiB oraz
z BDOT10k.

Obszar ten w POG zostat wyznaczony za pomocg dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju
i Technologii wtyczki APP2 (w programie QGIS wersja 3.34) i poprawnie zwalidowano.

taczna powierzchnia OUZ wyznaczona zgodnie z §1 ust. 1 Rozporzgdzenia (P,) wynosi
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421,6 ha. Po uwzglednieniu dopuszczalnego w ww. Rozporzadzeniu poszerzenia

wyznaczony w POG OUZ wynosi — 549,8 ha.

Nie wyznaczono obszaru zabudowy s$réddmiejskiej poniewaz wyznacza sie go dla
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy),

a Gmina tack jest gming wiejska.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury

spotecznej.

W planie ogélnym Gminy tack ustalono jedynie gminny katalog stref planistycznych. Tereny
zabudowy w gminie ograniczajg sie do miejscowosci tack, ktéra jest jedyng miejscowoscia
w gminie o do$¢ zwartej zabudowie dlatego nie wyznaczano standardéw dostepnosci

infrastruktury spoteczne;.
W tym katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to
z przepiséw Rozporzadzenia lub z obowigzujgcych plandw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie
w strefach planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy;

o dopuszcza sie rowniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni

zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalajgc  profil funkcjonalny poszczegélnych stref planistycznych, zgodnie
z Rozporzgdzeniem wpisano do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil
dodatkowy we wskazanym zakresie. Konkretna funkcja poszczegélnych terenéw bedzie
dopiero ustalana na podstawie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT)

dla terendw bez planu miejscowego. Zgodnie z ustawg w planie miejscowym przeznaczenie
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terenu bedzie musiato by¢ zgodne 1z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej
a poszczegdlne wskazniki zabudowy izagospodarowania beda musiaty odpowiadaé
wskaznikom ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZiZT analogicznie
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie musiata by¢ zgodna z profilem
funkcjonalnym strefy planistycznej a sposdb zagospodarowania izabudowy terenu w
zakresie poszczegdlnych wskaznikow bedzie musiat odpowiadaé wskaznikom przyjetym w

POG.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe
oraz przyjeto wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu, odpowiednio do
istniejgcego zagospodarowania terenu z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan zgodnie

z tabelg przedstawiong w zatgczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia.
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4. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktérych mowa w art. 13b ustawy.

Ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju

przestrzennego gminy w szczegdélnosci:

4.1. Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego;

Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 r. ale juz teraz trudno nie odnies¢ sie do
tego tak waznego dla rozwoju kazdej gminy dokumentu.

Warto tez zacytowac aktualne brzmienie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. w sprawie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, zgodnie z ktérym ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy okresla sie,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub
strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
W Zycie niniejszej ustawy.

Gmina tack posiada Strategie i Program Rozwoju Gminy tack na lata 2021-2027,
przyjetg Uchwatg nr XVIII/174/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r. czyli przed wejsciem w zycie
reformy planistycznej z 2023 r.

W strategii tej okreslono, ze misjg rozwoju gminy jest Stworzenie dogodnych warunkoéw do
rozwoju i zZycia mieszkaricow oraz zapewnienie atrakcyjnego miejsca do inwestowania,
posiadajgcego bogatq oferte turystyczng i kulturowq poprzez podniesienie standardow
infrastruktury i ustug publicznych oraz ochrone srodowiska.

Z kolei zgodnie z przyjetg wizjg w 2027 r. Gmina tqck - atrakcyjna dla mieszkaricow,
inwestorow i turystow; oferujgca wysokq jakosc Zycia dla mieszkaricow oraz dobre warunki
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej; rozwijajgca sie w oparciu o endogenne

potencjaty rozwoju, w tym bogate dziedzictwo kulturowe i czyste Srodowisko przyrodnicze.
W strategii przedstawiono cele strategiczne, w ramach ktérych majg by¢ podejmowane

dziatania operacyjne, stuzgce realizacji przyjetej misji i wizji rozwoju gminy tack do roku

2027.
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Cele (priorytety) strategiczne wraz z przypisanymi im dziataniami operacyjnymi, ze

szczegdlnym odniesieniem do problematyki planowania przestrzennego, to:

1. Gmina bardziej konkurencyjna w zakresie przyciggania nowych mieszkancow,

inwestordéw i turystow;

1.1. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i poziomu bezpieczenstwa drogowego

w gminie poprzez modernizacje i rozwdj infrastruktury drogowe;j.

1.2. Zwiekszenie dostepnosci terendw pod zabudowe mieszkaniowg i dziatalnos¢

gospodarczg w gminie.

Kierunki dziatan
/wybrane/

Rola i zadania gminy
w realizacji dziatan

Prowadzenie efektywnej polityki zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wyznaczania w gminie
nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg i
dziatalnos¢ gospodarcza

Realizacja zadan w ramach prac nad
aktualizacja miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w dalszej kolejnosci w procedurze

scalania i ponownego podziatu
nieruchomosci
Wspieranie procesdw rewitalizacji terendéw i | Systematyczna  aktualizacja  Studium
obiektéw przeznaczonych na cele gospodarcze i | Uwarunkowan i Zagospodarowania

spoteczne (np. poprzez odnowe zdegradowanej
przestrzeni publicznej, zmiane funkcji budynkéw itp.)

Przestrzennego gminy i Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
oraz opracowanie programu rewitalizacji

Indykatywny wykaz wstepnie

inwestycyjnych:

zidentyfikowanych projektéw i

przedsiewziec

Uchwalenie nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy rozszerzajgcego tereny przeznaczone pod zabudowe;
Opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na

obszarach wymagajqgcych ich sporzgdzenia;

[..]

1.3. Rozwdj oferty turystycznej gminy w oparciu o istniejgce atrakcje i potencjaty.

1.4. Prowadzenie skutecznej promocji gospodarczej i turystycznej gminy.

2. Gmina oferujagca mieszkancom

i spotecznych);

lepszg jakos¢ ustug (w tym komunalnych

2.1. Poprawa dostepu mieszkarncéw do infrastruktury i ustug komunalnych w gminie.

2.2. Poprawa jakosci ustug edukacyjnych i zdrowotnych w gminie.

2.3. Podniesienie atrakcyjnosci oferty kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej gminy.
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2.4. Zwiekszenie integracji spotecznej mieszkanncow i ograniczenie zjawisk wykluczenia
spotecznego.

3. Gmina z lepiej funkcjonujaca lokalng gospodarka i aktywnymi mieszkancami;

3.1. Rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci

Kierunki dziatan Rola i zadania gminy
/wybrane/ w realizacji dziatan

Tworzenie nowej i rozwoj istniejgcej infrastruktury
niezbednej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej (tereny inwestycyjne, lokale itp.)

Realizacja inwestycji i zarzadzanie
wybudowang infrastruktura

3.2. Rozwdj réznych form nowoczesnego rolnictwa w gminie
3.3. Aktywizacja ekonomiczna i spoteczna mieszkancéw gminy
4. Gmina dbajaca o srodowisko naturalne i przeciwdziatajgca zmianom klimatu
4.1. Promowanie zasad ekologii i idei zrGwnowazonego rozwoju gminy
4.2. Ograniczenie emisji CO? oraz poprawa jako$ci powietrza w gminie

4.3. Przeciwdziatanie zmianom klimatu

Projekt planu ogdlnego spetnia zatozenia przyjete w powyziszych przestaniach a jego
ustalenia realizujg cele strategiczne rozwoju Gminy tack szczegdlnie w wymiarze
przestrzennym tj. podnoszenie standardéw i modernizacja elementdw infrastruktury
technicznej wraz zracjonalnym ksztattowaniem s$rodowiska, wskazywaniem nowych
terenéw z zabudowg mieszkaniowg oraz pod dziatalnos¢ gospodarczg co ma wspieraé
rozwadj gminy.

Juz sam fakt sporzadzenia i uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy wpisuje sie wprost w cele i
dziatania okreslone w strategii modwigce o aktualizacji obowigzujgcych planéw

miejscowych. Bez POG od 2026 r. nie bedzie to mozliwe.

Ustalenia planu ogélnego Gminy tack poprzez racjonalne wyznaczenie stref planistycznych
a takze poprzez ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne wpisujg sie w
powyzsze zadania. Wyznaczone strefy planistyczne nawigzujg do ustalert obowigzujgcych

plandw miejscowych oraz w zdecydowanej wiekszosci do wyznaczonego obszaru
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uzupetnienia zabudowy (OUZ) czyli sg skorelowane z juz istniejgcymi zgrupowaniami

zabudowy w gminie.

Warto tez odniesc sie do postulatéw wskazanych w strategii a dotyczacych wyznaczania
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w gminie. W obowigzujgcych planach
miejscowych na terenie gminy, szczegdlnie dotyczy to jej wschodniej czesci w sgsiedztwie
jezior, niezabudowanych terendw mieszkaniowych jest ponad 280 ha. Luk w istniejgcej
zabudowie w terenach objetych planami miejscowymi pod funkcje mieszkaniowe to
kolejne ponad 36 ha terendw, gdzie moze juz byé realizowana nowa zabudowa
mieszkaniowa, a pamietajmy, ze zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej réwniez
do takiej zabudowy sie zalicza. Ponadto w terenach nie objetych planami miejscowymi jest
kolejne 40ha luk w zabudowie mieszkaniowej do zabudowy, nie wliczajgc w to zabudowy
zagrodowe;j.

Majagc na wzgledzie bardzo duze rezerwy niezagospodarowanych terendéw budowlanych
(tacznie 356ha) nalezy bardzo ostroznie i racjonalnie wskazywaé¢ nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Gmina powinna podjg¢ dziatania majgce na celu

wpierw zagospodarowanie juz wskazanych terendw pod tego typu zabudowe.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety
Uchwatg nr22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r.
Ustalenia projektu planu ogdlnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych
stref planistycznych, odpowiadajg przyjetym wnioskom i rekomendacjom z powyzszego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa dla Gminy tagck, oczywiscie

odpowiednio dla skali i zakresu tego aktu planowania przestrzennego. A mianowicie:

o Postulaty i rekomendacje dotyczgce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa to:
6.3. Transport drogowy
= budowa obwodnic na drogach:

- DK60 — tacka
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6.7.

6.8.

Ochrona srodowiska i zasobow przyrody
utrzymanie lesnych komplekséw promocyjnych (Lasy Warszawskie, Puszcza

Kozienicka oraz Lasy Gostyninsko—Wtoctawskie) wdrazajagcych nowoczesne,

proekologiczne zasady gospodarowania w lasach;

zapewnienie ochrony réznorodnosci biologicznej, terendéw zieleni i krajobrazu
m.in. poprzez adekwatne zapisy w MPZP;

ochrone prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza
w odniesieniu do gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas
bonitacyjnych I-111);

dazenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacej retencji wod opadowych, gtdwnie w miastach;

zachowanie istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych,
w tym starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, $rédpolnych oczek wodnych oraz
ich ochrona poprzez zapisy w dokumentach planistycznych gmin;

poprawe jakosci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony
srodowiska (w szczegdlnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz

racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikéw wodnych;

Opieka i ochrona dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoéfczesnej
zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajgcych

czytelng forme krajobrazowa w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych;

Ustalenia planu ogdlnego Gminy tack wpisujg sie w powyzsze zadania poprzez:

racjonalne wyznaczenie stref planistycznych;

ograniczenie wskazania stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg do terendw,

gdzie obowigzujgce plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje

funkcji mieszkaniowych czy ustugowych oraz do obszaru uzupetnienia zabudowy

(Ouz);

ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne ktére wynikajg

z obowigzujgcych ustalen planistycznych, form ochrony przyrody oraz istniejgcego

zagospodarowania terenu.
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- wyznaczenie na wiekszosci obszaru gminy strefy otwartej (SO) gdzie nie dopuszcza

wyznaczania terendw z mozliwoscig zabudowy.

4.3. Znajdujace sie na obszarze gminy:

4.3.1. formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie Gminy tack wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody:

obszar natura 2000 Uroczyska tackie,

— obszar natura 2000 Drzesno,

— rezerwat przyrody tack,

— rezerwat przyrody Korzen tgcki,

— rezerwat przyrody Dabrowa tacka wraz z otuling,

— rezerwat przyrody Jezioro Drzezno wraz z otuling,

— Nadwislanski (powiat ptonski, ptocki isochaczewski) obszar chronionego
krajobrazu,

— Gostyninsko-Gabinski obszar chronionego krajobrazu,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro tackie Duze,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Ciechomickie,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Gérskie,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Senden,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Jezioro Zdworskie,

— park krajobrazowy — Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy wraz z otuling,

— uzytki ekologiczne,

— pomniki przyrody.

Udziat obszaréw prawnie chronionych w powierzchni terenu Gminy tack wyniost

74,9% w 2023 roku.

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia
wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych
uwzgledniajg obowigzujgce formy ochrony przyrody. Strefy planistyczne z zabudowsa,
szczegblnie mieszkaniowg, zostaty wyznaczone w terenach juz zabudowanych, tam

gdzie obowigzujgce plany miejscowe ustalajg takie przeznaczenie terenu, zostat
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wyznaczony OUZ lub tam gdzie wystepuje istniejgca zabudowy, potozona poza
wymienionymi powyzej terenami. Najwiekszg powierzchniowo strefg w tych obszarach
jest strefa otwarta (SO), gdzie nie dopuszcza sie zadnej zabudowy. W profilu
dodatkowym stref otwartych, w obrebie ktérych znajdujg sie formy ochrony przyrody
takie jak rezerwaty przyrody nie ustalano profili dodatkowych. W obrebie obszaréw
chronionego krajobrazu czy Natura 2000 wprowadzono teren zieleni urzadzone;.
W niektérych strefach otwartych wskazano tereny OZE jako mozliwos$é, ktéra bedzie
precyzowana iprzesgdzana na etapie sporzadzania planédw miejscowych w

uzgodnieniu z wtasciwymi organami.

Wokét jeziora Zdworskiego, objetego Gostyninsko-Gabinskim Obszarem Chronionego
krajobrazu wskazano strefe zieleni i rekreacji SN w nawigzaniu do ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jeziora Zdworskiego pofozonego na

terenie gminy tqck i gruntow przylegtych do jeziora w strefie do 300 m.

Strefa SN jest strefg wielofunkcyjng. W obrebie stref SN wokoét Jeziora Zdworskiego
ograniczono profil dodatkowy dla stref 7SN, 10SN, 11SN, 54SN i 58SN do terenu ustug
sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej co odpowiada ustaleniom ww. planu miejscowego. W strefach SN
obejmujacych obszary nadbrzezne objete w planie miejscowym terenami o symbolu
ZN - tereny zieleni objete prawng formg ochrony przyrody — tereny Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego nie ustalano profilu dodatkowego.
Obowigzujgcy plan miejscowy pozostaje bez zmian, a w przypadku jego zmiany bedzie

on musiat odpowiada¢ nie tylko ustaleniom POG ale i rowniez przepisom odrebnym.

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczany w obrebie obszarow objetych
formami ochrony przyrody obejmuje wytacznie tereny istniejgcej zabudowy, podobnie
jak i pozostate strefy o charakterze inwestycyjnym np. strefa z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng SJ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogdlnym gminy.

Co jest istotne, ustalenia POG nie sg podstawg zadnych dziatan inwestycyjnych

i wzwigzku z tym w zaden sposdb nie naruszajg przepisdw odnoszacych sie do
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poszczegblnych form ochrony przyrody. Zmiana zagospodarowania terenu bedzie
mozliwa na kolejnym etapie procesu planistycznego tj. poprzez sporzadzenie planu
miejscowego czy wydanie decyzji o WZ (dotyczy wytgcznie terenu bez planu
miejscowego i w obrebie OUZ). Woéwczas dopiero zostanie wskazany szczegétowy
sposdb zagospodarowania terenu w uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska.
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4.3.2. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
Zgodnie z danymi PGW WP, w pétnocno-zachodniej czesci Gminy tack (sotectwo
Senden Maty) wystepujg obszary zagrozone powodzig, co jest zwigzane z obecnoscia
jezior Biatego i Drzezno w niedalekiej odlegtosci od granicy gminy. Tereny szczegdlnego
zagrozenia powodziowa o prawdopodobieistwie wystgpienia powodzi 10% i 1%
potozone sg w obrebie strefy otwartej 9SO i 12S0O. W strefie tej nie dopuszcza sie

wyznaczania terendw gdzie mozliwa bytaby jakakolwiek zabudowa.

Teren Gminy tack nie znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz nie znajduje sie

w obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli

pietrzacej.

4.3.3. obszary gruntéw zmeliorowanych,
Na terenie gminy tack wystepujg urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
i szczegdtowych na gruntach ornych, ktére zostaty zmeliorowane w obrebach
Antoninéw, Korzen Krélewski, Korzenn Rzagdowy, Kosciuszkdw, £ack, PSO tack, Podlasie,

Wtadystawow.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym Ilub
dodatkowym ujete s3g tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzagdzonej wobec
czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZIZT, przy
odpowiednim stopniu szczegétowosci temat gruntow zmeliorowanych, o ile beda

wystepowac, bedzie mogt by¢ odpowiednio uwzgledniany.

43.4. tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy,
Zgodnie z danymi zamieszczonymi w ramach Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej,
na terenie gminy wystepuje teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 1954
w obrebie ktérego udokumentowano obecnos¢ osuwiska nr 13193. Teren ten
potozony jest na potudniowym i potudniowo-zachodnim brzegu jeziora Gérskiego, na

znacznej powierzchni az do miejscowosci Debowa Gora.

26



W projekcie planu ogdlnego gminy ww. teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych
objety jest dwoma rodzajami stref planistycznych — strefg otwartg 13SO oraz strefg
zieleni i rekreacji 17SN. Osuwisko objete jest w catosci strefg 17SN. Strefa ta obejmuje
m.in. istniejgcy osrodek wypoczynkowy nad jeziorem Gérskim oraz istniejgcy hotel.
W profilu podstawowym dla tej strefy wyznaczo m.in. teren zieleni urzadzonej czy
teren plazy a w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej czy teren lasu. Wobec
czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZZT, przy
odpowiednim stopniu szczegdtowosci istniejgcy teren zagrozony osuwaniem sie mas
ziemnych nr 1954 wraz z udokumentowanym osuwiskiem nr 13193 bedzie mégt by¢
odpowiednio uwzgledniony poprzez odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego
czy to decyzji administracyjnej co, zgodnie z przepisami bedzie wymagato odpowiednio

zaopiniowania ze Starostg Ptockim (dot. mpzp) lub uzgodnienia (dot. decyzji WZiZT).

4.3.5. strefy ochronne ujec¢ wody,
W granicach gminy zostaty wyznaczone strefy ochronne bezposrednie dla uje¢ wdd
podziemnych: w tacku, Woli tackiej, Zazdzierzu, Wtadystawowie, Sendeniu Matym,

Zdworzu.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym lub
dodatkowym ujete sg tereny zieleni naturalnej badz urzadzonej oraz teren
infrastruktury technicznej wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego dla
obszaréw ww. uje¢ wody wraz z ich strefg ochrony bezposredniej zostang wskazane

tereny o odpowiedniej klasie przeznaczenia terenu.

4.3.6. obszary ochronne zbiornikdw waéd $rédlgdowych,
W granicach gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne zbiornikéw wadd

Srodlgdowych.

4.3.7. tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
Zgodnie z danymi Okregowego Urzedu Gdorniczego w Warszawie na terenie Gminy tack
nie znajdujg sie obszary i tereny gérnicze, w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 5i 15 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze.
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4.3.8. udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Udokumentowane ztoza na terenie gminy to:

»,Senden Duzy” (ID Midas 8870) — ztoza piaskdéw budowlanych;
,Senden Duzy II” (ID Midas 10482) - ztoza mieszanek zwirowo-piaskowych

(pospotki).

W 2023 r. nie prowadzono wydobycia z zadnych ze zt6z.

Ztoza Senden Duzy i Senden Duzy Il objete sg strefg otwartg 10SO, w zwigzku z tym
planowane zagospodarowanie tych obszaréw nie wykluczy w przysztosci mozliwosci

wydobycia.

4.3.9. obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Nie dotyczy.

4.3.10. zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, lub ujete

w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury
wspotczesnej,

Na terenie gminy tack znajdujg sie nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru

zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkdéw i objete ochrong w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow:
FACK

Zespot patacowo-parkowy:

— Patac Fuhrmanndéw — wpis do rejestru zabytkéw

— Park— wpis do rejestru zabytkéw

— Kaplica patacowa $s. Piotra i Pawfa — wpis do rejestru zabytkow
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— Dwor tackich — wpis do rejestru zabytkow

— Oficyna

— Powozownia

— Czworak | — wpis do rejestru zabytkdéw

— Czworak Il — wpis do rejestru zabytkow
= Zespot Panstwowego Stada Ogieréw:

— Dom Dyrektora Stada

— Stajnia hodowlana |

— Stajnia hodowlana Il

— Stajnia hodowlana lll

— Stajnia hodowlana IV z powozownia

— Kuznia-rymarnia

— Magazyn pasz

— Obora

— Budynek folwarczny

— Ogrodzenie zespotu z bramg - ul. Ptocka 12

— Budynek mieszkalny pracownikow stadniny — ul. Ptocka 2 — wpis do rejestru zabytkéw

— Budynek mieszkalny pracownikéw stadniny — ul. Ptocka 4 — wpis do rejestru zabytkow

— Budynek mieszkalny masztalerzy | — ul. Kolejowa 12

— Budynek mieszkalny masztalerzy Il — ul. Kolejowa 14
= Zespot Nadlesnictwa tack

— Budynek administracyjny — ul. Lipowa 6

— Whytuszczarnia szyszek (nasion) — ul. Kolejowa 30

KORZEN KROLEWSKI
= Kosciot parafialny p.w. $w. Walentego

=  Cmentarz katolicki

LUDWIKOW
= Kapliczka przydrozna

= Cmentarz ewangelicki

Stanowiska archeologiczne:
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Na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski oraz Kart Stanowisk Archeologicznych,
na terenie gminy tack zewidencjonowano 134 stanowiska, ktérych chronologia siega
okresu epoki kamienia — paleolitu. Znajdujg sie réwniez miejsca ze sladami okresu
mezolitu, neolitu, epoki brazu i zelaza, okresu halsztackiego, lateriskiego, wptywoéw
rzymskich, sredniowiecza, az do nowozytnosci. Posréd 134 stanowisk znalazto sie 17
stanowisk nieokreslonych (nazywanych ,starozytnymi”) oraz 2 stanowiska archiwalne.
Ze wzgledu na funkcje najwiecej stanowisk nosi $lady osadnictwa, bo az 121. 44 to
osady, nastepnie 12 stanowisk to punkty osadnicze, 6 obozowisk, 2 cmentarzyska
i 1 cmentarzysko szkieletowe. Najwieksze skupisko stanowisk znajduje sie na obszarze
Grabiny — 42, nastepnie na terenie miejscowosci Senden Maty — 13, Stare Budy — 11,

Senden Duzy — 11.

Powyzisze obiekty i stanowiska archeologiczne objete sg poszczegdlnymi strefami
planistycznymi odpowiednimi do istniejgcego ale i planowanego zagospodarowania
tych terenéw. Prawna ochrona ww. obiektéw obecnie jest zapewniona poprzez ujecie
kilku z nich w rejestrze zabytkéw badZz poprzez ustalenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, tam gdzie one obowigzujg. Pozostate obiekty
ewidencyjne, w mysl obowigzujacych przepisdw bedg mogty by¢ objete formg ochrony
jak ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopiero po ich

uchwaleniu.

Wobec czego na etapie sporzgdzania planu miejscowego lub decyzji o WZiZT, ochrona
wyszczegdlnionych zabytkédw bedzie mogta by¢ odpowiednia uwzgledniona poprzez
odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego czy to decyzji administracyjnej co,
zgodnie z przepisami bedzie wymagato uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkoéw.

4.3.11.  obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikdéw zagtady.
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4.3.12. tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
Na obszarze gminy tereny zamkniete to tereny kolejowe (linia kolejowa nr 33 relacji
Kutno-Ptock) ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu. W POG tereny

te w catosci sg objete strefg komunikacyjng 2SK.

4.3.13.  obszary ograniczonego uzytkowania,
W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania

wyznaczonych na podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony srodowiska.

Dla terendéw przylegajgcych do istniejgce;j linii kolejowej (strefa planistyczna 2SK), gdzie
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych ustalono strefy, w ktérych
nie przewiduje sie nowej zabudowy mieszkaniowej tj. strefe otwartg (7SO i 9SO) oraz
w sgsiedztwie dworca kolejowego strefe zieleni i rekreacji (13SN) obejmujacg istniejacy

branzowy osrodek wypoczynkowy.

W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego cmentarza w Korzeniu Krélewskim (1SC),
w obrebie strefy ochrony sanitarnej 50 m, gdzie przepisy nie dopuszczajg realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono strefe otwartg 45S0O. Cmentarz potozony
jest poza wsig, najblizsze zabudowania mieszkalne potozone sg w odlegtosci ponad

250m od granic cmentarza.

4.3.14. obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji,
W granicach gminy nie ma wskazanych obszaréw wymagajacych rekultywacji lub

remediacji.

Natomiast wskazane obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji to teren przy
ul. Jesiennej, w obowigzujgcym planie miejscowym z 2010 r. wskazany pod funkcje
sportowe, edukacyjne, ustug komunalnych i ustug kultury. Dotychczas teren ten nie
zostat zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie. Dla tego
obszaru zostata wskazana strefa gospodarcza 2SP co moze w przysztosci, po zmianie

planu miejscowego umozliwi¢ aktywizacje gospodarczg tego terenu.
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4.3.15. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
W granicach gminy nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary

rewitalizacji.

4.3.16.  obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Nie dotyczy.

4.3.17.  grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na terenie Gminy tack nie wystepuja gleby nalezgce do klas bonitacyjnych I-Il a grunty
rolne klas Il zajmuja niewielki odsetek gruntéw rolnych (ok. 1,7% powierzchni gruntéw
rolnych w gminie tj. ok. 160ha). Strefy planistyczne zfunkcjami o charakterze
inwestycyjnym np. z zabudowg mieszkaniowg, gospodarczg, ustugowg itd. nie
wykraczajg poza tereny inwestycyjne wskazane w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz poza wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ).
Dotychczas uzyskane zgody na zmiane sposobu przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze inieleSne pozostajg w mocy. Natomiast zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego ds. rozwoju wsi zmiana przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki klasy I-lll potozonych na

obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Grunty le$ne podlegajg ochronie na podstawie przepisdw odrebnych. Stanowig one ok.
43% pow. gminy. Wszystkie lasy (grunty o uzytku Ls) na terenie gminy co do zasady s3
objete strefg otwartg SO, ktéra w profilu podstawowym ma wskazany m.in. teren lasu.
Pojedyncze grunty lesne mogg znajdowac sie w innych strefach planistycznych.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem wszystkie strefy planistyczne posiadajg w swoich profilach

podstawowych lub dodatkowych teren lasu.

32



4.3.18.  zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

W granicach gminy nie ma zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowe;.

4.3.19. obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Nie dotyczy.

4.4, Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej w gminie tack. Ponadto

zapewnia sie rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkaricéw

jak iturystéw, w miejscowosciach przy szlakach turystycznych do skonkretyzowania

w ustaleniach planéw miejscowych badz w wybranych lokalizacjach.

Standardy wyposazenia:

— szkolnictwa poczatkowego z przedszkolem i szkotg podstawowa z salg gimnastyczna
i zespotem urzadzen sportowych:

e Szkota Podstawowa im. ppor. E. Gierczak w tacku /12SU/

Przedszkole Samorzgdowe w tgcku /12SU/

Przedszkole Samorzgdowe w Podlasiu /142SJ/

Przedszkole Niepubliczne "Promyczek" w Zazdzierzu /167SJ/

Ztobek samorzadowy w tacku /12-14SU/
/w nawiasie podano symbole stref planistycznych w obrebie ktérych znajdujg sie ww. obiekty/
— ustug zdrowia z obiektami $wiadczagcymi podstawowg opieke zdrowotng -
Samodzielny Gminny Osrodek Zdrowia w tacku, apteka,
— ustug kultury z obiektami Centrum Kultury, Rekreacji i Sportu w tgcku, Gminnej
Biblioteki Publicznej wraz z filig biblioteczng w Podlasiu, obiektami kultu religijnego

wraz z zielenig towarzyszacg,
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— obstugi ogdlnej ludnosci jak: administracji szczebla gminnego, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego (Posterunek Policji w tacku, Ochotnicza Straz Pozarna),
tacznosci (urzad pocztowy), jednostki obstugi bankowej,

— sportu, rekreacji i zieleni w formie hali sportowej, boisk sportowych
(z uzupetniajgcym wykorzystaniem obiektéw i urzadzen szkolnictwa), S$ciezek
spacerowych, rowerowych, placu zabaw, terendéw zielonych.

— zieleni przywodnej, urzadzen i terendw wypoczynku zwigzanego z wodg (Jezioro
Gorskie, Ciechomickie, tackie Duze, tackie Mate, Zdworskie), parkingi,

— cmentarza,

— ustug sezonowych z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z wypoczynkiem,

Infrastruktura transportowa i techniczna

Uktad drogowo-uliczny i obiekty towarzyszace:

— ukfad drogowy to droga krajowa Nr DK60, wojewddzka Nr 577 relacji £ack-Ruszki,
drogi powiatowe zapewniajgce gtéwne powigzania i drogi gminne petnigce funkcje
uzupetniajace,

— urzadzenia obstugi motoryzacji - jednostki obstugi transportu i motoryzacji,
z uwzglednieniem istniejgcych warsztatow samochodowych i stacji paliw
w miejscowosciach oraz nowych w obszarach wskazanych do sporzadzenia
w obowigzujacych planach miejscowych.

— Sciezki rowerowe.

Transport kolejowy
Istniejgcej linia kolejowa nr 33 relacji Kutno-Ptock przewidziana do modernizacji. Nie
przewiduje sie lokowania obiektéw wykraczajgcych poza obrys obecnie uzytkowanych
terendw (tereny trakcji i dworca kolejowego w tacku).
Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych wzdtuz terenu linii kolejowej obowigzujg

warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w wode
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Utrzymuje sie istniejgce gminne systemy zaopatrzenia w wode ktérych

administratorem jest Gminny Zaktad Komunalny w tgcku.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych

Czes¢ obszaru gminy (5 miejscowosci) obstugiwana jest przez system odprowadzenia

kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig Sciekdow w tacku oraz w Zazdzierzu,

administrowany przez Gminny Zaktad Komunalny w tacku.

Zaopatrzenie w energie

1) elektroenergetyka:

2)

utrzymanie linii WN 220kV relacji Mory — Podolszyce i Podolszyce — Pgtndw,
utrzymanie linii 110kV relacji Ptock - Géry — Gostynin — Kutno oraz odgatezienie do
relacji Podolszyce — Gabin w miejscowosci Nowe Rumunki w istniejgcych
korytarzach technicznych,

zaopatrzenie z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami $Sredniego

i niskiego napiecia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV,

lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan

i ograniczen wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa.

Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy tgck przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 400 relacji Kutno -

Gostynin z odgatezieniem DN 200 relacji Gostynin — Gabin, z ktérego programowane

jest zaopatrzenie w gaz gminy tack z odgatezieniem DN 150 tack - Ptock — Nowy —

Dunindw.

Pozostata infrastruktura przesytowa

utrzymanie rurociggdéw naftowych DN500 i DN800 w istniejgcych strefach
bezpieczenstwa,
utrzymanie rurociggu paliwowego DN400 Ptock — Ostrow Wielkopolski

w istniejgcej strefie bezpieczenstwa.
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Sieci i rurociggi przesytowe w zdecydowanej wiekszosci znajdujg sie w obrebie stref otwartych,

w ktérych nie przewiduje sie jakikolwiek zabudowy wiec ich funkcjonowanie jest zapewnione.

4.5.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe;

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Zgodnie z tym dokumentem

krajobrazy priorytetowe na terenie gminy to:

- Kod krajobrazu: 14-315.36-043

Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne, 3b. Z przewagg siedlisk lasowych

Typ rzezby terenu Krajobrazy dolin

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terendéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartos$ci danego Krajobrazu
/wybrane/:

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

Zachowanie spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu
Racjonalne gospodarowanie przestrzenia poprzez ograniczenie presji
urbanizacyjnej i turystycznej na tereny cenne krajobrazowo

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takie ksztattowanie
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"
Wykorzystanie waloréow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lll.

- Kod krajobrazu: 14-315.36-054

Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne, 3a. Z przewagg siedlisk borowych
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Typ rzezby terenu Krajobrazy dolin

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartos$ci danego

Krajobrazu /wybrane/:

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréow
przyrodniczo-krajobrazowych

e Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig

e Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

e Zachowanie spéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu

e Racjonalne gospodarowanie przestrzenia poprzez ograniczenie presji
urbanizacyjnej i turystycznej na tereny cenne krajobrazowo

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki
i rekreacji z poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektow i otoczenia

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-III.

Wszystkie powyzsze rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu POG.
Wiekszos$¢ obszaru gminy objetego ww. krajobrazami priorytetowymi objeta zostata strefg
otwartg gdzie nie przewiduje sie terenéw pod zainwestowanie, a w profilu podstawowym czy

dodatkowym strefy ujeto m.in. teren lasu, zieleni naturalnej, wdd.

4.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;
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Rozwdj Gminy tack powinien opiera¢ sie na uwarunkowaniach oraz zasobach
przyrodniczych wystepujacych na jej terenach. Obszar Gminy cechuje sie cennymi walorami
srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z tym przyszte dziatania na terenie gminy powinny

dazy¢ do zachowania terendw w stanie niepogorszonym.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej

W poétnocnej i centralnej czesci gminy znajduje sie wieksza czes¢ Obszaru Natura 2000
Uroczyska tackie. W pdétnocno-zachodniej czesci gminy wystepuje fragment Obszaru Natura
2000 Drzesno. S3 to specjalne obszary ochrony siedlisk. Na obszarach sieci Natura 2000
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco

negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

e wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

e pogorszyc integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Pétnocna czes¢ gminy znajduje sie w obrebie Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego. Dla parku obowigzujg zakazy zgodne z zapisami art. 17 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Potudniowy obszar Gminy stanowi Obszar
Chronionego Krajobrazu Gostynifnsko-Gabinski. Niewielki fragment pdétnocno-wschodniej
czesci Gminy stanowi Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (powiat ptonski, ptocki
i sochaczewski). Dla powyzszych obszaréw obowigzujg zakazy zgodne z zapisami art. 24 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W stosunku do rezerwatdéw przyrody wprowadzane sg zakazy zgodnie z art. 15 ustawy

o ochronie przyrody.

Na terenie Gminy tack pie¢ jezior objeto zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi,
zlokalizowane sg réwniez uzytki ekologiczne i pomniki przyrody. W stosunku do pomnika

przyrody, uzytku ekologicznego lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego wprowadzane sg
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zakazy zgodnie z art. 45 ustawy o ochronie przyrody oraz indywidulanych aktéw prawa

miejscowego.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej

Wiekszos¢ gleb na terenie gminy jest stabych, sg to gtéwnie gleby zytnio-ziemniaczane
i zytnio-tubinowe. Przewazajg gleby mato korzystne i niekorzystne dla produkcji rolnej w Vi VI
klasie gruntéw ornych zaliczane do 7, 6 1ub 9 kompleksu rolniczej przydatnosci. Wydzielono
wsréd nich gleby kompleksu 6 i 9 w klasie V jako nieco lepsze, ktére powinny pozostaé w
uzytkowaniu rolniczym gtéwnie w skali gospodarki drobnotowarowej. Sg to tereny
w zachodniej czesci gminy nad przebiegajgcg drogg krajowag we wsi tack. Gleby o wyiszej
bonitacji wystepujg gtéwnie w potudniowej czesci gminy, w okolicy wsi Wtadystawéw, Korzen
Krélewski oraz Zdwoérz, lecz s to gleby prawnie chronione przed zmiang uzytkowania na cele

nierolnicze.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej

Preferowang lokalizacjg terendw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej sg miejscowosci
nie objete formami ochrony przyrody, co wigze sie z mniejszymi restrykcjami dotyczgcymi
uzytkowania terenu. Do terendéw takich nalezg miejscowosci Sendern Maty, Sendern Duzy,
potudniowo-zachodnia czes¢ tacka. Rozbudowa moze sie rdwniez odby¢ na obszarze
chronionego krajobrazu. Najbardziej preferowane do budowy sg tereny zurbanizowane, juz

przeksztatcone antropogenicznie.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej

Preferowang lokalizacjg terenéw produkcyjnych oraz magazynowych jest ta czes$é
gminy, ktéra nie jest objeta obszarowymi formami ochrony przyrody. Ogranicza to zakazy,
ktorych nalezy przestrzega¢ podczas wykorzystywania terenu. Sg to obszary o najwiekszym
stopniu zaludnienia oraz posiadajgce dostep do infrastruktury drogowej sieciowej,

preferowana potudniowa, niezalesiona cze$¢ miejscowosci tack.

Wszystkie powyzsze uwarunkowania oraz postulaty zostaty uwzglednione w planie

ogdélnym gminy.
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4.7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie:

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wedtug wzoru okreslonego

w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia:

PUM,

ZAP = MZO - PZO

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

My — prognozowana liczba mieszkarnicdw gminy, wyznaczona na podstawie danych
statystycznych, powiekszona o 5%,

PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca (P2o) oblicza
sie zgodnie z jednym z ponizszych wzoréw:

Py = 3 Po - 2 P-10, lub Py = 2 Po - P-20
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi
sprzed 10 lat,

P_20— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed
20 lat.

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego
mieszkanca (P2o) obliczona wedtug powyiszych wzoréw jest mniejsza niz aktualna
powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica (Po), przyjmuje sie wartos¢ Po
jako prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego mieszkanca. Ponadto, gdy
wartos$¢ Po jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica, przyjmuje sie warto$é¢ 40 m?

jako minimalng prognozowang powierzchnie uzytkowg na jednego mieszkanica.

Zapotrzebowanie na mieszkania jest analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych

mieszkancow zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajgcym sie
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w zwiekszonej powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedng osobe oraz potrzeb
przysztych mieszkancéw, ktére bedg wynikaty ze zmian w strukturze demograficznej.
Analiza sytuacji demograficznej w kazdej gminie opiera¢ sie bedzie na danych

dostarczanych przez statystyki publiczne.

W wyniku obliczer otrzymamy liczbe mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe
tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu

mieszkaniowego.

Obliczenie wskaznika
Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzadzenia wyraza
sie w liczbie mieszkancéw. Prognozowana liczba mieszkarncéw gminy (Mao), wyznaczona
zostata na podstawie danych statystycznych (zgodnie z Prognozg ludnosci na lata 2023-
2060 opublikowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci

Gminy tack w roku 2043 wynosi 5 617 osdb, powiekszona o 5% wynosi 5 898 osdéb.

Aktualna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMO) dla Gminy tack w roku 2023
(zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta
188 241 m2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P2o)

obliczona zostata zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi (Po) wynosi 35,1 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem (P-

10), Z ktorego pochodza najnowsze dane wynosi 27,0 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P20)

obliczona wzorem P20 = 3 Pg - 2 P.10, dla Gminy tack wynosi 51,3 m?%os.

Zmienna Wartos¢ Jednostka

Mzo 5 898 0sob
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PUMg 188 241 m?

Po 35,1 m?

P-1o 27,0 m?
P20 51,3 m?os.
P20 do obliczen 51,3 m?%os.
ZAP 2229 0s6b

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP =5898 —

Analizujgc  potrzeby mieszkancéw

188 241

zwigzanych z

=2229 os.

rosngcym

standardem mieszkan

w perspektywie 20 lat nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 2 229 oséb.
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5. Zatacznik nr 1 do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzng tresci
wymienionych w art. 13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. Zatacznik nr 2 do uzasadnienia zawiera profile funkcjonalne oraz wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych stref planistycznych.
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