UCHWALA NR V/47/2011
RADY GMINY W+t ACKU
z dnia 29.06. 2011r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego
dla agci wsi Lack, powiat ptocki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. 0 samadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zzpo6zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowapagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z 400 zmianami) oraz uchwaty Nr XI/142/2004
Rady Gminy w facku z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie prgysnia do sporg
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® dla ozci wsi tack,
Rada Gminy w hcku uchwala co nagbuje:

§ 1.

stwierdza si zgodnd¢ ze ,Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminyakk, zatwierdzonego uchwaiRady Gminy fack Nr 1V/93/99
z dnia 30 listopada 1999 r. (z4v0 zmianami).

§ 2.

Uchwala s¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegazikei wsi Lack,
powiat ptocki.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8§ 3.
1. Integralm czscia planu g:
1) tekst planu stanowty tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanaay zahcznik nr 1,

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyegisz zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisamimamfsach publicznych stano-
wiace zadcznik nr 2.

§ 4.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumig ustalenia niniejszej uchwaty i rysunku planu
o ktorych mowa w 8 1, § 2, i 8 3 Uchwaly stangweij przepis gminny, o ile
zZ tresci przepisu nie wynika inaczej,



2) uchwale - nalery przez to rozumieniniejsz uchwatk Rady Gminy fack, o ile
zZ tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie rysunek sporgzony na mapie
w skali 1:1000, stanowty Zahcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

4) ustawie - nalery przez to rozumie przepisy ustawy z 23 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o il@zitprzepisu nie wynika
inaczej,

5) przepisach szczegoélnych i o@bnych - naleyy przez to rozumie przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczemidysponowaniu tere-
nem, wynikagce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

6) obszarze- nalezy przez to rozumieobszar olgty planem w granicach przed-
stawionych na rysunku planu,

7) terenie - nalery przez to rozumiecze$¢ obszaru planu, wyznaczpna rysunku
planu liniami rozgraniczagymi o okrélonym przeznaczeniu, oznaczoma ry-
sunku planu literami,

8) dzialce - nalery przez to rozumiewydzielory czes¢ terenu lub nieruchondé,
przeznaczonw wyniku ustalé planu pod zabudoyub zainwestowanie,

9) funkcji terenu - nalery przez to rozumieprzeznaczenie terenu,

10) przeznaczeniu podstawowym nalery przez to rozumieprzeznaczenie, ktore
musi przewaa¢ na danym terenie i obejmuje nie mniej 60% terenu zainwe-
stowania dziatki w zabudowie z funkanieszkaniow i nie mniej nk 80% te-
renu zainwestowania dziatki dziatakod gospodarczej,

11) przeznaczeniu uzupetniggcym lub dopuszczalnym- nalery przez to rozu-
miec¢ inne przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogazazpaczenie podsta-
wowe,

12)dziatce budowlanej— naley przez to rozumie nieruchomé¢ gruntows lub
dziatke gruntu, ktorej wielkéc¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicz-
nej oraz wyposeenie w uradzenia infrastruktury technicznej spetaigjymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynik&e z odebnych przepisow i aktow
prawa miejscowego,

13) uzbrojeniu terenu - nalery przez to rozumie istniepce lub projektowane:
drogi, przewody lub ugglzenia wodoagigowe, kanalizacyjne, elektryczne, ga-
zowe i telekomunikacyjne,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiewyznaczon dla
terenu grani¢ sytuowania obiektéw kubaturowych w stosunku do fivzgra-
niczapcych drég, ulic lub granic dziatki i terendw chronych,

15) obowiazujacej linii zabudowy - nalery przez to rozumielini¢ wzdtwz ktorej
nalezy sytuowa zewretrzne licoscian budynku mierzone nad powierzahte-
renu,

16) liniach rozgraniczajacych ustalonych- nalezy przez to rozumielinie wyzna-
czone, dzielce obszar planu na tereny i dziatki amgm przeznaczeniu,



17) liniach rozgraniczajacych orientacyjnych - nalery przez to rozumie linie
dzielhce obszar planu, ktorych przebiegzmdy¢ korygowany w procesie uzy-
skiwania decyzji administracyjnych dla terenu wyzanego liniami rozgrani-
czapcymi ustalonymi,

18) powierzchni biologicznie czynnej- nalery przez to rozumie czes¢ dziakki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktora pozostaje aliemlowana, pokryta trwa-
ta roslinnoscia, wodh powierzchniow, takze 50% sumy powierzchni na-
wierzchni tarasow i stropodachow, ggizonych jako state trawniki lub kwiet-
niki na podiau zapewnigicym ich naturala wegetagj, o powierzchni nie
mniejszej nt 10 nf,

19) powierzchni zabudowy- nalery przez to rozumie powierzchng pod budyn-
kami,

20) terenach nieucazliwej dziatalnosci gospodarczej- nalery przez to rozumie
taki rodzaj dziatalnéci (produkcyjnej i nieprodukcyjnej), ktorej wgiiwosé
ogranicza s do granic wkasnej dziatki,

21)ustugach nieucyzliwych - nalery przez to rozumie ustugi w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii i rzemiosta, ktorych gefest zaspokojenie podsta
wowych potrzeb mieszkadw tj. obiektach w ktorych lokuje eswymienione
funkcje na poziomie obstugi podstawowej w skalitdeswanej do wymogow
funkcjonalno — estetycznych terenu,

22)obszarach chronionych— naley przez to rozumi& obszary ohjte ochrom
prawry na podstawie przepisow szczegolnych,
23) przestrzeniach publicznych- nalery przez to rozumieistniepcy lub projek-

towany w ramach planu system przestrzeni ogo6lnedogth, zabudowanych
lub przewidzianych do zainwestowania,

24)terenach otwartych — nalery przez to rozumietereny poza zwaytzabudovy
w szczegolngéxi tereny rolnicze, ke, wody powierzchniowe,

25) terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumietereny urz-
dze i sieci przesytowych, komunalnych, drogowych,

26) strefie — naley przez to rozumieobszar wydzielony dla prowadzenia ujedno-
liconych zasad gospodarowania np. strefa ochromgdsovatorskiej, strefa za-
grozen srodowiska przyrodniczego itp.

27) maksymalnej liczbie kondygnacji- nalery przez to rozumienieprzekraczak
llos¢ uzytkowanych, naziemnych kondygnaciji budynku,

28) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie przestrzé historycznie
uksztattowan, zawierajca wytwory cywilizacji i elementy przyrodnicze.

§ 5.

. Plan ustala:

1) Przeznaczenie terenOw oraz zasady ich zagospodaisowgznaczone liniami
rozgraniczagcymi i odpowiednimi symbolami.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.



3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspoétczesne).
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania.

Zasady zagospodarowania terendéw ustalonych nagwigsprzepiséw ogbnych.
Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchéono

Zasady przeksztataesystemdw komunikacji i infrastruktury.

10)Zasady rehabilitacji i przeksztafcastniepcej zabudowy i obszarow oraz systemoéw

uzytkowanych.

11)Sposoby i terminy tymczasoweggytkowania i zagospodarowania.

12)Granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych gtych imprezom masowym.
13)Szczegodtowe warunki i ograniczenia zagospodarowangnow.

14)Stawki procentowe, o ktérych mowa w art.36 ustiaws.

§6

. Obowiazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

Granice obowizywania ustalé planu.

Linie rozgraniczajce teren o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospoda-
rowania oraz ich oznaczenia.

Przeznaczenie terendw wraz z symbolami identyfikeyi.
Nieprzekraczalne linie zabudowy.

Obowigzujace linie zabudowy.

Zasady i standardy ksztattowania zabudowy.

Granice i warunki zagospodarowania terenéw podiegel ochronie.

. Inne oznaczenia na rysunku planu sajarakter informacyjny.

ROZDZIAL I
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§7

. Plan ustala nagbujace przeznaczenie terenow:

U -

tereny zabudowy obiektamiyteczndci publicznej i ustug

U/ZP - tereny zabudowy ustugowej w zielermdzonej
U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

P- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magnemv

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegstugami
ZL - tereny lasow i zaleste

ZP - tereny zieleni parkowej

R - tereny rolne

WS - wody powierzchniowe



KPS -  tereny parkingowe

KP - chg pieszy

KPJ - chg pieszo — jezdny

KDGP - droga krajowa nr 60 z prognozowarwodni@ m. tacka
KDZ - droga wojewddzka i droga powiatowa

KDL -  droga lokalna

KDD - droga dojazdowa

RN - rurocagi paliwowe

USTALENIA DOTYCZ ACE WSZYSTKICH OBSZAROW PLANU

§8
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Ustalone w planie przeznaczenia terenow d&jg podstawowe funkcje, ktérych
dopetnienie jest uszczegbtowione zapisem ustdle przedmiotowego terenu.

2) Uksztattowania wymagaj
— tereny funkcji publicznych ustalonych w uszczegdemiu poszczegdlnych
terenow,
— zagospodarowanie terenow infrastruktury technigznej
— zagospodarowanie terenow towarzyszech obiektom chronionym.

. Zasady ochrony i ksztattowansaodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturo-
wego

Ustala st ochror i ksztaltowaniesrodowiska na przedmiotowym terenie ggm
prawry forma ochrony przyrody jako otulina Gostyisko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego, na podstawie przepisoOw ebdych — zgodnie z wytycznymi
w nich zawartymi.

1) Plan ustala okgie obszaru zorganizowanym systemem:

— Zzaopatrzenia w wag

- odprowadzania i unieszkodliwiardaiekOw sanitarnych,
(zakaz wprowadzania nieoczyszczonyclekéw sanitarnych do woéd i gle-
by),

— segregacji odpadow statych.

2) W granicach oltych planem wprowadzacszakaz lokalizacji:

a) przeds¢wzig¢ mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko za wygtkiem
przedsgwzig¢ dopuszczonych przepisami @dnymi,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt a), nie dotyczy remdjzprzedsiwzie¢ mo-
gacych znaczco oddziatywd na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona

ocena oddziatywania rfaodowisko wykazata brak znagzgo negatywnego
wptywu na ochroa przyrody.



3) Na caltym obszarze aftym planem obowizuje zakaz prowadzenia dziateno-
gacych powodowé&

a) przekroczenie wartgi odniesienia substancji w powietrzu oraz poziomow
hatasu,

b) degradaciji gleb i zieleni,
c) zwigkszenia ucizliwosci dla terendw gsiednich.
4) Plan ustala obowrek:

a) zabezpieczenia realizacji zaopatrzenia w gyogaz, energi elektryczn
i odprowadzanidciekow w systemie obejmagym minimum zespét ulicy,

b) zachowanie walorow krajobrazowych,

c) prowadzenie czynnej ochrony ekosystemdémyeh,

d) ochrore i utrzymanie istniejcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrze-
wien przydranych i laséw (poprzez ochrenstniepcych oraz formowanie
nowych zadrzewig przydraznych i zieleni urzdzonej), oczek wodnych
oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powhneizerenu,

e) zagospodarowania zielanierendéw produkcyjnych, sktadowych izimierii
miejskiej dla poprawy warunkéw akustycznych, Kligzainych i estetycz-
nych,

f) realizacg zieleni wzdhi gtownych cagdw komunikacyjnych i granicayt-
kowania na terenach oznaczonych symbold8)

g) wprowadzanie nasadz&ompensujcych gatunkow rodzimych w przypad-
ku usunécia zadrzewig srodpolnych,

h) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej wetech inwestowanych
wyrazonej % stosunkiem do powierzchni dziatki:

tereny MN - min. 50 %
tereny MW - min. 50 %
tereny MN/U - min. 40 %
tereny U - min. 40 %
tereny U/ZP - min. 60 %
tereny P - min. 30 %,

I) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologych nénikdéw ener-
gii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o regkaawartdci siarki lub od-
nawialnezrédta energii,

j) zachowanie ciekow i rowdéw melioracyjnych z dopusréem przebudowy
w uzgodnieniu z wigciwymi instytucjami,

k) zakaz prowadzenia prac m@gch powodowé zmiany stosunkow wod-
nych,

[) ochrona istniejcej struktury ekologicznej gminy,

m) zakaz stosowania ogrode&®etonowych, stosowanie ogrodzezurowych
bez podmurowek z zastosowaniem fundamentéw punktoviyb przerw
w podmuréwce @&rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5 m.



5) Dopuszcza sido realizacji inwestycji:

— przeksztatcenie element@nodowiska w obszarze inwestycji z zachowaniem
wartasci przyrodniczych obszaru.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkawazoddbr kultury wspotcze-
snej

1) Dla ochrony krajobrazu kulturowego i pojedynczyetvytkOow plan ustala:

a) wykaz zabytkéw nieruchomych i elementénedowiska kulturowego podle-
gajacego ochronie konserwatorskiej:
Na terenie oljtym planem brak zabytkéw wpisanych do rejestru. dvg-
dencji konserwatorskiej wpisang 3astpujace zabytki nieruchome:
e dom ul. Plocka 15 (dawny dom dyrektora stadniny),
e dom ul. Kolejowa 12,
e« dom ul. Kolejowa 14,
» dom dwurodzinny, ul. Ptocka 3.
Ze wzgkdu na utrag walorow zabytkowych rezygnujeest ochrony domu
dwurodzinnego przy ul. Ptockiej 3.
Pozostale obiekty natg bezwzgtdnie zachowa i systematycznie podda-
wat remontom kapitalnym i biscym. Ochron konserwatorsk nalezy ob-
ja¢ ich bezpérednie otoczenie, w granicach dziatek. Ulokowasp®rse na
dwych parcelach zagospodarowanych zielenstanowdc interesujce
i cenne dla Gminy krajobrazy kulturowe. Nalezachowa historyczny ist-
niejacy sposob gytkowania obiektow. Szczeg@muwag: nalezy zwrocié na
tradycyjny sposob ogrodzenia nieruchadmoZielen, zwtaszcza wysak na-
lezy komponowa w taki sposob, by zaistniata ona w koegzystenclayt-
kami -wydobywata i podk&ata ich wartdci.

b) do ewidencji konserwatorskiej wpisane jest stasko archeologiczne: AZP
52-53/23 -slady osadnictwa&redniowiecznego i nowytnego. Podczas ja-
kichkolwiek prac ziemnych prowadzonych w ghie stanowiska naky wy-
kona badania archeologiczne o charakterze nadzoru @lodieznego.
Koszty bada obchzaja inwestora.

2) Obiekty zabytkowe gfe w ewidencji konserwatorskiej chroniorgpmzepisami
prawnymi, zawartymi w systemie ochrony zabytkow. &ia system skladgj
sie: ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie Ziadyti opiece nad zabyt-
kami (Dz.U.Nr 162, poz. 1568), ustawa z dnia 27aa&003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz usta@a/®budowlane. Wszelka
dziatalng¢ zwiazana tak z obiektami jak ich otoczeniem, winné bggadniana
z wiaciwym konserwatorem zabytkéw - Kierownikiem Delaggtw Ptocku
Wojewddzkiego Urgdu Ochrony Zabytkow w Warszawie i poprzedzon
uzyskaniem indywidualnych wytycznych konserwatazhki

3) Na obszarze planu nie wgptja dobra kultury wspotczesnej.

4. Ustalenia dotycce ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczbrmplanem:



1) Dla terenéw przeznaczonych dla realizacji przesirpblicznej okrélonych

w ustaleniach szczego6towych ustakg si

a) obowiazek wyposaenia w uradzenia infrastruktury technicznej zabezpie-
czapcej realizag projektowanych inwestyciji,

b) obowiazek realizacji obiektow projektowanych z uwgadjieniem walorow
krajobrazowych, wymagdaarchitektonicznych i estetycznych przestrzeni pu-
blicznej oraz krajobrazu kulturowego,

c) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,

d) obowiazek projektowania i realizacji w przestrzeni pubtiej obiektow i ze-
spotow urbanistycznych w naazianiu do ustalonych planem parametréw
przestrzennych,

e) podporadkowanie wspolnej dla danego obszaru funkcjonalnégmie
ustalonej dla reklam i ich lokalizaciji,

f) podporadkowanie wspolnej dla danego obszaru realizowaragjnarchi-
tektury,

g) zasad realizacji obiektow kubaturowych rownolegle z zslgmi zieleni
stanowicych wraz z przestrzeniami utwardzonymi podstaw@hamenty
funkcjonowania przestrzeni publicznej wsi gminnej.

5. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) W zakresie ksztattowania zabudowy plan ustala pengnn wskaniki zabudo-
wy poszczegolnych terendw w ustaleniach szczegdbvadla obszaréow funk-
cjonalnych.

2) Linie zabudowy ustalono na rysunku planu i w ustaleh dot. zasad moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

6. Granice i sposOb zagospodarowania terenow lub twelstalonych na podstawie
przepisow odgbnych:
1) W obszarze obowrywania planu nie wyspuja tereny ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéamo

1) Dokonywanie podziatow me by realizowane na zasadach uszczegotowio-
nych dla obszarow funkcjonalnych.

2) Scalanie gruntow winno zabezpie¢zaalizacg ustalé planu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwinikaciji i sieci infrastruk-
tury

1) Ustala st na obszarze oktym planem podstawowy uktad drogowy pamany
z uktadem drog zewdtrznych.
Dla obstugi komunikacyjnej plan ustala teren korkanji o parametrach:

- droga gtéwna — krajowa Nr 60 KQ@ liniach rozgraniczagych 30 — 45 m
I minimalmng lini¢ zabudowy 30,0 m od kraizi jezdni,



— drogi zbiorcze KDZ %2
— powiatowa nr 322 w liniach rozgraniczeych -20,0 m i min.
linit zabudowy 10,0 m,

— drogi lokalne — gminne - KDL w liniach rozgranicgeych 12-15 m i liniach
zabudowy min. 10 m od kramzi jezdni, nie mniej jednak 15,0 m od linii
rozgraniczacej drogi,

— drogi dojazdowe KDD Y2 w liniach rozgranicaeych min. 10,0 m i liniach
zabudowy min. 10 m od krapzi jezdni, nie mniej jednak 15,0 m od linii
rozgraniczacej drogi.

2) Powyzszy ukiad podstawowy uzupetnia sdrog wewrtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW o szerdkow liniach rozgraniczapych 8 —
10,0 m i linii zabudowy min. 5,0 m od linii rozgrarajcej drogi.

3) Plan ustala obstugkomunikacyja w zabudowie jednorodzinnej poprzeagii
pieszo — jezdne o szerakd 6 — 8,0 m w liniach rozgraniczaych przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia wgai pieszo — jezdnym, szeraiko
w liniach rozgraniczagych winna wynosi min. 8,0 m.

4) Plan ustala rezemvpasa terenu dla planowego przebiegu dejm. tack
w ciagu drogi krajowej Nr 60.

5) Dopuszcza si mazliwosé odstpstw od powyszych ustale uzasadnionych,
obowiazujacymi odrebnymi przepisami ochrony wada kulturowych, istniej-
cym historycznym zainwestowaniem lub ista@jmi uwarunkowaniami.

6) Plan ustala trasyciezek rowerowych z dopuszczeniem zmian w zakresie ich
przebiegu bez konieczém zmiany ustalé planu.

7) Plan ustala:

— prowadzenie w liniach rozgranicaaych ulic, drog i cigoéw pieszojezd-
nych sieci uzbrojenia technicznego przy zachowagmizepisoOw szczegol-
nych,

— obstug; terendw z drég zbiorczych iasizych przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych,

— w istniepcej zabudowie ustalenie linii rozgranicgajch dotyczy stanu
mozliwe] modernizacji dla zapewnienia bezpiegzisva,

— dopuszczaln& przebudowy lub remontu istnigej w liniach rozgranicza-
jacych drég za zgagdzaradcy drogi,

— mozliwos¢ adaptacii istniecej miedzy linia zabudowy a lird rozgranicza-
jaca zabudowy po spetnieniu warunkow wynik@ajch z potaenia,

- obowiazek zabezpieczenia normatywnych parkingbw w obszaerenu
inwestycji.

8) Plan zakazuje:
a) lokalizacji zabudowy nie zwranej z ruchem drogowym w liniach rozgrani-
czapcych drég.
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9) Plan nakazuje zabezpieczenie w ustalonych tehemdrastrukturalnych pasow
terenu dla realizacji wszelkiego rodzaju agdzen liniowych i obiektéw budow-
lanych im towarzysxcych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci isfraktury

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy siedrastruktury technicznej plan

ustala:

— wyposaenie wszystkich terenow aftych planem w zbiorcze systemy uzbroje-
nia poprzez utrzymanie i rozbudewstniepcych oraz budow nowych sieci
uzbrojenia:
wodochgowa,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej,
elektroenergetyczn
teletechniczy,

cieplmn.

Obowigzuja nastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury tectheg:

1) Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospo@ania terenu z wyprze-
dzapca lub réwnoczesmrealizacy sieci i uradzei infrastruktury technicznej.

2) Budowa sieci i urzdze infrastruktury technicznej:

a) wzdtuz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczaych ulic lub poza
liniami rozgraniczajcymi ulic, przy zachowaniu przepisoéw szczegoélnych,

b) dopuszcza si sytuowanie i przebudawurzadzer infrastruktury w pasach
drogowych w szczegoélnie uzasadnionych przypadkacinikajacych
z ochronysrodowiska i uwarunkowaterenowych za zgadzaradcy drogi,

c) poza uktadem komunikacyjnym udzenia sieciowe powinny Byrowadzo-
ne w maksymalnym stopniu po granicach widsno wzdtuz istniepcych
systemow technicznego uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odlegtood obiektow budowlanych i wz
dzex uzbrojenia terenu,

e) zabrania s umieszczania ugdzen infrastruktury (w tym liniowych) w li-
niach rozgraniczagych drogi krajowej — odgbstwa, w szczegolnie uzasad-
nionych przypadkach magqiasapi¢ wytacznie za zgoglzarzadcy drogi. Wa-
runki powyzsze nie dotycgprzykczy,

f) dopuszcza si wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji irgteuktury
technicznej o powierzchni wynikgjej z technologii.

3) Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istnigych uradzex nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenbw w przypadku kolizplanowanym zagospo-
darowaniem. W przypadkach kolizji planowanego zpgdarowania terenu
z uradzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie kosiezlzdnej prze-
budowy.



11

4) Zaopatrzenie w wagddla potrzeb bytowo - gospodarczych i przecisgrowych
w oparciu o istniejcy wodociag wiejski poprzez budogv sieci rozbiorczej
| przytaczy.

5) Obowigzuje uporadkowana gospodarksciekowa z odprowadzeniedtiekow
w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej nisfaca oczyszczalmi sciekdw
w ramach aglomeracjidck:

a) zakaz lokalizowania zbiornikbw nécieki i przydomowych oczyszczalni
sciekow.

6) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwargebnz pasow ulicz-
nych na terenach zabudowanych poprzez lekklmalizacg deszczow wypo-
sazom na wylotach w urgdzenia oczyszczage. Wody opadowe odprowadzane

do odbiornika powinny spetntavymagania okrdone w przepisach dotyazych
ochronysrodowiska:

a) dopuszcza sipowierzchniowe systemy odwadnieg (uradzeniasciekowe,
rowy).

7) Zaopatrzenie w energielektrycza z sieci elektroenergetyczngredniego
I niskiego napgcia na warunkach technicznych ustalonych przezadagzsieci
z zachowaniem nagiujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznepg-bilansu zapotrze-
bowania mocy i warunkow przydézenia,

b) przylacza energetyczne nn wykangmko kablowe lub napowietrzne, uktady
pomiaru energii zlokalizowaw szafkach pomiarowych usytuowanych
w ogrodzeniu (linii rozgraniczagej drogi) lub w granicy dziatki, dopuszcza
si¢ sytuowanie szafek na elewacji budynku,

c) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebavaracy przyczenio-
wej lokalizowa w liniach rozgraniczagych ulic, a take poza liniami roz-
graniczagcymi ulic — z maliwoscia wydzielenia odgbnej dziatki, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi,

d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub pblyzezerwowego zasi-
lania odbiorcow, wymagagych zwekszonej pewngci zasilania, powizania
projektowanej sieci z istnigja realizow#& na podstawie odbnych projek-
tow w oparciu o warunki przytzenia wydane przez ZE wnioskodawcy,

e) dla linii napowietrznych 15 kV wyznaczacsszeroké¢ stref ograniczonego
zagospodarowania od skrajnego przewodu idkatrore po 5 m; w strefie
tej obownzuje:

— zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i inmdgjuzlowy o cha-
rakterze chronionym,

— dopuszcza silokalizacg innych obiektéow budowlanych po uzyskaniu
opinii zaradcy sieci.

f) realizacja éwietlenia ulicznego w liniach rozgraniczaych ulic KDL.
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8) Zabezpieczenie watza telefoniczne z sieci administrowanej przeznyéh
operatorow, w tym zabezpieczenie awagycznaicia telefoniczi dla sytuacji
szczegolnych dotyazych ochrony ludngi i spraw obronnych:

a) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w fantradycyjnej jak
I wykorzystupc nowe technologie,

b) ustala s} rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinforgeanych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrasipotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9) Rozwigzanie gospodarki odpadami w oparciu o selektymlniorke odpaddéw do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji arazerenach ogélnodegt
nych i wywdz w celu odzysku lub unieszkodliwianig vegulacji gminnych, a w
szczegolnéci:

a) odpady powinny byw pierwszej kolejnéci poddane odzyskowi lub uniesz-
kodliwiane w miejscu ich powstawania,

b) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zatwoergln programem go-
spodarki odpadami niebezpiecznymi lub informagjwytworzonych odpa-
dach i sposobach gospodarowania nimi.

10)Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnychokdlnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych dmikow energii.
11) Zaopatrzenie w gaz w systemie planowanych gagowisredniego dinienia
na warunkach uzgodnionych z zgies sieci:
a) sytuowanie gazoggow sredniego dinienia zgodnie z przepisami etny-
mi,
b) szafki gazowe winny ldylokalizowane w linii rozgraniczagej ulicy (drogi),
c) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszozastesowanie statych
zbiornikbw na gaz ptynny.
12) Na przedmiotowym terenie nie wyptije si€ drenarska:

a) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszczeurkk® odptywu, ze
szkod, dla gruntéw gsiednich,

b) obowiazuje zachowanie pasa szeré&omin. 3 m od skarpy rowow i oczek
wodnych wolnego od zabudowy kubaturowe;j.
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ROZDZIAL IlI
USTALENIA SZCZEGOLOWE

A. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ M W

§9
1. W granicach terendw oznaczonych na rysunku plambsiami MW1 i MW2 plan
ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— adaptowana i istnigga zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupetniag - budynki gareowe oraz infrastruktura techniczna
dla obstugi przeznaczenia podstawowego wg plan@esgaodarowania zespotu
zabudowy mieszkaniowej w procesie inwestycyjnym.

2. Plan zakazuje:

1) Lokalizacji na terenie zabudowy mieszkaniowej wiettzinnej obiektéw
o funkcji innej ni podstawowa.

2) Lokalizacji obiektow tymczasowych.

3) Wysokas¢  projektowanych budynkéw mieszkalnych i#eo wynosé max.
3 kondygnacje naziemne, w tym kondygnacja poddasgiowego.

4) Wprowadzania zmian w architekturze budynku dkgcizobiektu.
5) Wygrodze z elementéw betonowych, prefabrykowanych.

3. Ustala s¢:
1) Powierzchng zabudowy nie przekraczap 40% powierzchni dziatki.
2) Powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 40 % powierzchni dziafki.
3) Szeroka¢ elewaciji frontowej nie powinna przekra¢zz0,0 m.
4) Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 18-35
5) Wygrodzenie aurowe o wysokéci max. 1,5 m.

6) Obstug; komunikacyjm z istniepcego uktadu drogowego.
Zabezpieczenie 1 miejsca parkowania lub ganego na 1 lokal mieszkalny.

4. Zasady uzbrojenia terenow
w/g ustalé ogoinych w 8§ 8.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ MN

§10

1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku plambsjami MN1, MN2, MN3,
MN5, MN6, MN7, MN8 plan ustala:
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1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniam@niedzinna wolnosto-
jaca.

2) Przeznaczenie dopuszczone — funkcje ustugowe tgsmce zabudowie miesz-
kaniowe] w formie wbudowanej w budynek mieszkalnywelkosci nie prze-
kraczapce] 35% powierzchni aytkowej funkcji mieszkalnej. Charakter ustug
ograniczony do miejsca pracy \étaciela dziatki, nie powodggego zwgkszenie
uciazliwosci dla dziatek gsiednich.

3) Minimalna wielkos¢ dziatki 2000 M.

4) Lokalizowanie na dziailce tylko jednego budynku rakednego z maksymalnie
dwoma lokalami mieszkalnymi lub z jednym lokalenmeszkalnym i jednym lo-
kalem ustugowym oraz jednego budynku gospodarczego.

5) Sytuowanie drugiego budynku mieszkalnego neksaych dziatkach (poveg;
2000 nf) maze mig miejsce tylko po uprzednim wydzieleniu dziatki matyw-
nej ustalonej dla tego obszaru.

6) Zachowanie:

1) minimum 50% dziatki w powierzchni biologicznie cayj,

2) cennej zieleni istniagej i naturalnych zbiornikdw wodnych.

7) Dla nowych obiektow plan ustala:

— nieprzekraczakplini¢ zabudowy wyznaczama rysunku planu,

— wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji naziemnpyehym
dach o nachyleniu minimum 35wysokd¢ zabudowy gospodarczej 1 kon-
dygnaciji,

— sytuowanie ogrodzenia w linii rozgraniczegj ulicy.

8) Ustala s} zasady podziatu i zagospodarowania terenow:

— ksztatt i wielkg¢ dziatek winny by dostosowane do zagospodarowania
wynikajacego z funkcji terenu z zachowaniem minimalnej koéti i sze-
rokasci frontu nie mniejszej @i24 m,

— wydzielone dziatki maj zabezpieczony bezfr@dni dostp do drogi pu-
blicznej i infrastruktury technicznej,

— plan dopuszczaa¢zenie dziatek lub ich e%ci w celu tworzenia nowych
dziatek,

— planu dopuszcza, w wyniku wyznaczenia nowych ydarcelaci plombo-
wa ustalagc minimalry wielkos¢ dziatki budowlanej 500 f

— zakazuje & zmian w uksztaltowaniu terenu naruazggh stosunki wodne
na dziatkach gsiednich,

— plan ustala prawo usytuowania budynkow w graniapizsasiedniej, za-
budowanej réwnig w tej granicy, z zachowaniem zasady dobudowy bu-
dynku mieszkalnego do mieszkalnego, a gospodarcdegbudynku go-
spodarczego.
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9) Plan ustala obowzek ksztaltowania zabudowy stosownie do ,Zasad aghr
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kwturspoétczesnej”.
10) Plan zakazuje:

- lokalizacg na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej bekami
okreslonymi w pkt.1 obiektéw produkcyjnych, magazynowydiandlo-
wych, ustugowych i innych niezgodnych z funkpjpdstawow,

— stosowania ogrodzez betonowych elementéw prefabrykowanych.

2. Zasady uzbrojenia terendw
w/g ustalé ogoélnych w § 8.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanieodowiska
w/g ustalé ogolnych w § 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

— Plan ustala obstygkomunikacyjm z przylegtych ulic z ktérych dopuszczono
prawnie obstugterenow przylegtych.

— Plan ustala miejsca parkingowe w granicach dziatek.

C. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
REZYDENCJONALNEJ MN4 | MN

§11

1. W granicach terendéw oznaczonych na rysunku plambeiami MN4 i MN plan
ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamanedzinna wolnosto-
jaca o charakterze rezydencjonanym.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkamekveacyjna — wolno-
stojaca.

3) Przeznaczenie uzupetriag - budynek gospodarczy, w tym gageo hcznej
powierzchni do 80 M realizowany dla potrzeb obstugi funkcji podstave
4) Plan zakazuje:

1) lokalizacji na terenie zabudowy oznaczonej symboléNvd i MN obiektow
niezgodnych z funkgjpodstawow, dopuszczalni uzupetniagca zapisanych
dla tego terenu,

2) sytuowanie budynku i obiektéw tymczasowych.
5) Minimalna wielkos¢ dziatki ustala si na 2000 .

6) Na dzialce plan ustala lokowanie jednego budynkeszkalnego lub mieszkal-
nego — rekreacyjnego oraz jednego budynku gosppelgo o funkcji uzupenia-
jacej.

Budynki mieszkalne megmiec tylko jeden lokal mieszkalny.
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7) Plan ustala zachowanie:
1) minimum 70% dziatki w powierzchni biologicznie cayj,
2) cennej zieleni i istniggych naturalnych zbiornikbw wodnych.

8)

9)

Dla nowych obiektow plan ustala:
1) nieprzekraczakplini¢ zabudowy wyznaczama rysunku planu,
2) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji naziemnyehtym

dach o nachyleniu min. 85wysokdi¢ zabudowy gospodarczej 1 kondygna-
cja,

3) sytuowanie ogrodzenia w linii rozgranicaegj ulicy.

Ustala st zasady podziatu i zagospodarowania terenow:

ksztalt i wielk@¢ dziatki winny by dostosowane do zagospodarowania wy-
nikajacego z funkcji terenu z zachowaniem minimalnej koéti wyzna-
czonej planem oraz szerakodziatki nie mniejszej 1ii 35,0 m,

wydzielone dziatki winny mi& zabezpieczony bezfr@dni dostp do drogi
publicznej i infrastruktury technicznej,

plan dopuszczaat¢zenie dziatek lub ich &ci w celu tworzenia nowych
dziatek,

zakazuje s zmian w uksztattowaniu terenu dziatki narugeggh stosunki
wodne na dziatkachasiednich,

szczegOtowe zasady zagospodarowanizyikowania terenOw naty okre-
sli¢ w decyzji o podziale | zasadach zagospodarowania.

10) Plan ustala obowrzek ksztattowania zabudowy stosownie do zasadslakre
nych w ustaleniach ogélnych planu.

2. Zasady uzbrojenia terenéw

w/g ustalé ogoinych w 8§ 8.

3. Zasady ochron§rodowiska

w/g ustalé ogdinych w § 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej

jak w § 10.

D. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Z USLUGAMI MN/U

§12

1. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania teremdaczonych na rysunku

planu MN/U:
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1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamarjedzinna z dopusz-
czeniem funkcji ustugowych po spetnieniu warunkéiredlonych w ustale-
niach niniejszego planu.

2) Przeznaczenie uzupetrdag - budynki gospodarcze, w tym gagao hcznej
powierzchni do 60 m

3) Plan zakazuje:

1) lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem MN/U:
— obiektéw produkcyjnych, handlu hurtowego, placdhadowych, obstu-
gi technicznej i napraw pojazdéw, stacji paliw hych niezgodnych z
funkcja podstawow,
— obiektéw tymczasowych.

4) Minimalna wielkos¢ dziatek okréla sk na 1500 .

5) Plan adaptuje tereny zainwestowane zabudoweszkaniow z dopuszczeniem
zabudowy na dziatkach z zabudpwdaptowas 0 powierzchni mniejszej i
1500 .

6) Na kadej dziatce plan ustala lokowanie jednego budynkunkcja mieszkala
jako podstawow o powierzchni przekraczajej 50% powierzchni zytkowej
budynku.

7) Plan uchwala zachowanie:

— minimum 50% dziatki w powierzchni biologicznie czgj,
— zieleni istniegcej oraz naturalnych zbiornikow wodnych.

8) Dla nowych obiektow plan ustala:
— nieprzekraczakplini¢ zabudowy wyznaczama rysunku planu,

- wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacji naziemnych, w tym daatachyle-
niu min. 3%. Zastosowanie dachu ptaskiego nad drkndygnaci wymaga
wyprzedzajcej analizy urbanistycznej uzasadadcaj taky architektue,

— sytuowanie ogrodzew linii rozgraniczajcej ulicy lub dziatki z wydcze-
niem stosowania ogrodiae prefabrykowanych elementéw betonowych.

9) Ustala s¢ zasady podziatu i zagospodarowania terendw:

— ksztatt i wielkagé¢ dziatki winny by dostosowane do zagospodarowania
wynikajacego z funkcji terenu z zachowaniem widlgiowyznaczonej pla-
nem i szerok&ci min. 30 m,

— wydzielone dziatki winny mi& zabezpieczony bezgr@dni dostp do drogi
publicznej i infrastruktury technicznej,

— na dzialce nalyy wyznaczy niezledng dla realizowanych funkcji ike
miejsc parkingowych,

— plan dopuszczaa¢zenie dziatek lub ich e%ci w celu tworzenia nowych
dziatek,
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— planu dopuszcza, w wyniku wyznaczenia nowych ydarcelacs plombo-
wa ustalajc minimalm wielkos¢ dziatki budowlanej 700 f

— zakazuje si zmian w uksztattowaniu terenu narugszggh stosunki wodne
na dziatkach gsiednich,

— plan dopuszcza usytuowanie budynkéw w granicy Kzmsiedniej, zabu-
dowanej rownie w tej granicy, z zachowaniem zasady dobudowy bkuyn
mieszkalnego do mieszkalnego a gospodarczego gmdasczego.

11) Plan ustala obowkek ksztattowania zabudowy stosownie do ustalgdlnych
planu.

2. Zasady uzbrojenia terenu
w/g ustalé ogdinych w § 8.

3. Zasady ochron§rodowiska
w/g ustalé ogdinych w § 8.

E. TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ U

§13

1. W granicach terenbw oznaczonych na rysunku plambeiami U1, U2, U3, U4,
U5, U6, U7, U8, U9, U10, U1l plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - dziatathgospodarcza o wielofunkcyjnym prze-
znaczeniu ustugowym uszczegotowionym dla poszcogghlobszarow .

2) Przeznaczenie dopuszczone uszczego6towione w phkmicfa mieszkalna dla
wiasciciela obiektu ustugowego wbudowana w obiekt padsivy w wielkaci
max. 30% powierzchni ustugowe,.

3) Przeznaczenie uzupetrjag — wspomagage funkcg podstawow w zakresie
uzupetnienia technologicznego i infrastrukturalnego

4) Adaptacg istniepcej zabudowy w zakresie niesprzecznym z fupkggtalon
planem i istniggcym wytkowaniem.

5) Wielkos¢ dziatki min. 1000 rh z dopuszczeniem dla terenéw oznaczonych
symbolem U11 zmniejszenia dziatki do 508 .m

2.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu s{anfidJ1, U2, U7 plan ustala:
— adaptagj istniepcej funkcji jako podstawowvz wykluczeniem funkcji ograni-
czapcych lub kolidujcych z funkcy adaptowan

2.2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanfioU3, U4 plan ustala

lokalizacg funkcji ustug hotelarsko — gastronomicznych obstugystycznej re-
gionu.

2.3. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku planu syentioU5, U6 i U8 plan ustala

funkcje ustug wspomaggjych, uzupetniajcych funkcje podstawowe terendw
sportowych oznaczonych na rysunku planu symbolem US
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2.4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb&l9 plan ustala:

funkcje handlowo — ustugoww zabudowie do dwdéch i pét kondygnaciji z do-
puszczeniem funkcji mieszkalnej na drugiej i tregkondygnacii,
powierzchng¢ zabudowy nie przekraczap 70% dziaiki,
powierzchng biologicznie czyna— min. 10% powierzchni dziatki,
wysokas¢ zabudowy max. 12,0 m,

szerokd¢ elewacji frontowej segmentu max. 7,5 m,

zakaz grodzenia,

zakaz realizacji budynkéw gamawych.

2.5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu s{enb&10 plan ustala:

funkcje ustugows z zakresu prowadzonej gospodarkinkg,
powierzchng zabudowy nie przekracazap 50% powierzchni dziaiki,
powierzchng biologicznie czyna min. 40% powierzchni dziatki,
wysokas¢ zabudowy max. 7,0 m,

szerokd¢ elewacji frontowej max. 12 m,

dachy spadziste o nachyleniu potaci 345

2.6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syemb U11 plan ustala:

funkcje ustugova w zakresie lokalizacji zespotu ustug gastronomicziman-
dlowego z zielenj towarzyszca,

poprzedzenie realizacji zabudowy opracowaniem veytych architektoniczno
— urbanistycznych w formie koncepcji przestrzermapudowy z uwzgldnie-
niem:

1) powierzchni zabudowy nieprzekraczagj 40% powierzchni dziatki,

2) powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powieractziatki,

3) wysoka¢ zabudowy max. 6,0 m,

4) dachy spadziste jednorodne w zakresie pokryciadlisp potaci 30— 45,

5) zakaz budowy budynkéw gospodarczych i gavaych,

6) zakaz lokowania funkcji mieszkalnej,

7) zakaz grodzenia nieruchodmdi obiektow,

8) ksztatltowanie elewacji reprezentacyjnych od stradwmogi gtownej KD6 i od
strony cagu pieszo — jezdnego.

2. Zasady uzbrojenia terenéw
w/g ustal@é ogélnych w § 8.

3. Zasady ochron§rodowiska
w/g ustalé ogoélnych w § 8.
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F. TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ W ZIELENI URZ ADZONEJ U/ZP

§14

1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planbagm U/ZP plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - lokalizapjzestrzennych ekspozycji i obiektow
handlowych w zakresie dydaktyki i promocji produkcjgospodarki lénej
w zieleni.

2) Przeznaczenie dopuszczone - obiekty towarrgshunkcji podstawowej: ugz
dzenia i obiekty obstugi turystycznej i rekreacjfunkcjami hotelowymi i ga-
stronomicznymi.

3) Zachowanie min. 60% powierzchni biologicznie czynne

4) Powierzchng zabudowy nie przekraczap 30% powierzchni dziatki.
5) Wysoka¢ zabudowy do 7 m.

6) Dachy spadziste 30- 40 dwu lub wielospadowe.

7) Zakaz grodzenia elementami betonowymi prefabrykguwan

2. Podziat terenu me by dokonany tylko dla zmiany zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

3. Zasady uzbrojenia terenu
w/g ustal# og6inych w § 8.

4. Zasady ochronyrodowiska
w/g ustalé ogéinych w § 8.

G. TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ U/MN

§15

1. W granicach terendw oznaczonych na rysunku plambsiem U/MN plan ustala:
1) Przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug hotelosvsjpnatowych z gastro-
nomia, rekreacj i odnowg biologiczn.
2) Przeznaczenie dopuszczone — zabudowa jednorodaicharakterze rezyden-
cjonalnym na wydzielonych dziatkach.

3) Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowejzmmasipic wymiennie z funkeg
ustugows w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

4) Dla dopuszczonej funkcji mieszkaniowej o charalderezydencjonalnym usta-
la sk warunki okrélone w 8 11 niniejszej uchwaty.
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H. TERENY SPORTU | REKREACJI US

§16

2. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planbagm US plan ustala:
5) Przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreac]
6) Przeznaczenie dopuszczone —adeenia i obiekty infrastruktury technicznej
stuzace funkcji podstawowej.
3. Ogrodzenie zwizane z technologiterendéw sportowych.

4. Obstuga komunikacyjna z terenéw KPS — parkingow.

5. Zasady uzbrojenia terenu
w/g ustalé ogéinych w § 8.

6. Zasady ochronyrodowiska
w/g ustalé ogéinych w § 8.

|. TERENY PRODUKCJI SKEADOW | MAGAZYNOW P
§17

1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku gamibolem P plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe adaptacja isitegjzabudowy zaplecza ustug ko-
munalnych oraz bazy magazynowe,.
Rozbudowa istniagej zabudowy.

2) Przeznaczenie dopuszczone — lokalizacja obiektdmstruktury technicznej,
obstugi uradzexr komunikacyjnych.

3) Powierzchng zabudowy max. 60% powierzchni dziatki.

4) Powierzchng biologicznie czyna min. 20 % powierzchni dziaiki.
5) Wysoka¢ zabudowy max. 10 m.

6) Dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potachda®j max. 36.
7) Zakaz wprowadzania zabudowy tymczasowe.

2. Zasady uzbrojenia terenu
w/g ustalg og6lnych w § 8.

3. Zasady ochron§rodowiska
w/g ustalé ogoélnych w § 8.

J. TERENY ROLNE R
§18
1. W granicach terenOw oznaczonych na rysunku ptggmbolem R plan pozostawia:
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1) Przeznaczenie podstawowe - obszary upraw rolnyziptaava zabudowy.

2) Plan dopuszcza lokalizacjobiektow zwizanych z infrastruktyr techniczi
oraz ochron srodowiska,

3) Ochrore struktury rolniczego tytkowania gruntow z zakazem podziatu tych
gruntéw na dziatki zabudowywane.

4) Ochrore waloréwsrodowiskowych,

5) dotychczasowforme uzytkowania i funkcg dziatek.

K. TERENY ZIELENI | WOD
§19

1. W granicach terendw oznaczonych na rysunku pgmbolami Z i ZL plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni i lasow.

2) Plan dopuszcza w obszarach zainwestowania turystgcrzlokalizowanidcie-
zek rowerowych i pieszych oraz gyozen rekreacji zwazanych z tymgciezka-
mi.

3) Zakaz wszelkiej zabudowy i prowadzenia dziatétmamie zwhzanej z przezna-
czeniem podstawowym.

4) Zachowanie istnigrego stanu z nmitiwoscia zalesi@é gleb o niskich klasach
bonitacyjnych.

5) Prowadzenie gospodarki zielgragodnie z przeznaczeniem w planie zagospo-
darowania przestrzennego.

2. W granicach terendw oznaczonych na rysunku psamobolem WS — tereny wod
plan ustala:
1) Zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowpdprzez budo-
we budowli i uradzen pigtrzacych, upustowych i regulacyjnych,
b) lokalizacg urzadzea melioracyjnych sticych do korzystania z wody,
c) zachowanie strefy wolnej od zabudowy (dla nowyckektidw budow-
lanych) i ogrodz& o szerokéci 3,0 m od granicy kragdzi skarpy rowu
i pozostatych zbiornikbw wodnych, a w przypadkuvpadzenia wzdta
ciekOw chgow pieszych strefnalezy poszerzy do min. 8,0 m po stro-
nie chgu pieszego.



23

ROZDZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

§ 20
Tymczasowe sposoby zagospodarowaniadgda@nia terenow

1. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegoOlrgcbnow zgodnie
z ustaleniami  niniejszego  planu ustala ¢ sitymczasowe iytkowanie
w dotychczasowy sposob, bez prawa utrwalania izezmaczenia i zabudowy nie-
zgodnej z planem.

2. Plan nie dopuszcza innegazmv nim ustalono tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uytkowania terenow, za wytikiem wykorzystywania terenow do pro-
dukciji ogrodniczej zieleni ozdobnej.

§ 21

Do spraw wszagych, a nie zak@czonych decyzj ostatecza stosuje & przepisy
niniejszej Uchwaty.

§ 22

Jednorazowe opfaty z tytutu wzrostu wadionieruchomeéci spowodowane uchwale-
niem niniejszego planu ustala sv wysokaci 30 %.

§ 23
Wykonanie uchwaly powierzagsiWéjtowi Gminy tack.
§ 24

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego ttizie opublikowana na stronie interne-
towej gminy.



