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UCHWALA NR VII1/69/2011
RADY GMINY w LACKU
z dnia 30.12.2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jeziora Zdworskiego polozonego na terenie gminy Lack i gruntow przyleglych
do jeziora w strefie do 300m.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 1. Z poZniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ustl Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z poZniejszymi
zmianami), W zwiazku z uchwatg Nr X11/161/2004 Rady Gminy w Lacku z dnia 29 wrzesénia
2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscOWego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jeziora Zdworskiego potozonego na terenie gminy Lack 1 gruntow
przyleglych do jeziora w strefie do 300m, Rada Gminy w Lacku uchwala co nastepuje:

§1 Stwierdza sig zgodnos¢ ze _Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowani
przestrzennego gminy Lack™ zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Eack Nr IV/93/99 z dnia
30 listopada 1999r. (z pbZn. zmianami).

§2 Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jeziora Zdworskiego
potozonego na terenie gminy Lack i gruntow przylegtych do jeziora w strefie do 300m.

Rozdzial I
Z.akres obowigzywania planu

§3 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar o powierzchni:

59ha potozony we wsl Matyldéw, 34ha potozony we Wsl 7ofibwka, 32ha potozony we wsi
Koszeléwka i 93ha potozony we wsi 7Zdworz, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone S3 na rysunku planu,
sporzadzonym W skali 1:1000, stanowigcym integralny zatacznik do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planuw skali 1:1000, stanowiacy integralna czes$é uchwaty - zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy - zatacznik nr 3,

§4 1.Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) granic obowiazywania ustalen planu,

2) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym
linii zabudowy: obowiazujacych 1 maksymalnych nieprzekraczalnych, gabarytow
obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

5) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

7) zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,

8) granic Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego,

9) granic terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
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10) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
11)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

i obstugi komunikacyjnej,

12) zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci,
13) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

14) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow,

15)stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu

wartoéci nieruchomosci wynikajacych z uchwalenia planu,

2. Ze wzgledu na przedmiot ustalen planu nie okresla sig:

1)

granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych takich jak: tereny gornicze,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

szczegotowych zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci,

granic obszaréw wymagajacych scalen,

zasad ochrony débr kultury wspélczesnej,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

granic terenéw przeznaczonych pod budowg obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§5 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
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planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza uchwata, stanowiaca
akt prawa miejscowego,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢, przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 2. niniejszej uchwaly,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru planu z okreslong funkcja,
oznaczong ha rysunku planu specjalnym symbolem - cyframi i literami,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢ cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i1 aktow prawa
miejscowego,

liniach podzialu na dzialki budowlane — rozumie si¢ przez to linie podziatu
wyznaczone stosownie do wartos$ci kartometrycznych na rysunku planu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ (stanowi¢ wigcej niz 50 % powierzchni terenu, oznaczone
odpowiednim symbolem uzytkowania) na obszarze ograniczonym liniami
rozgraniczajacymi,




9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze by¢ wprowadzane 1acznie lub alternatywnie do
przeznaczenia podstawowego,

10) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla terenu
funkcje, ktérej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum
40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw o tej funkcji, w lacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich budynk6w wystgpujacych na tej dzialce budowlane;j,

11)liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong obowigzujacg lub
maksymalna nieprzekraczalng granic¢ usytuowania budynkéw w ich powierzchni
zabudowy, wyznaczong zgodnie znorma PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, pokrytej roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg
na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich
naturalna wegetacje¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi: handlu detalicznego,
gastronomii, nieuciazliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi
samochodow i stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, 1acznosci,
informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury
i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych normalne
funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem,

b) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje
nieodwracalnych zmian srodowiska przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dziatki,

c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw
sasiadujacych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachoéw, dymoéw, skltadowanie
nieestetycznych odpadow na otwartej przestrzeni;

14) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong
od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy
lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten,
kominow i wiez kosciotow,

15) maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

procentowy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej
dzialce do powierzchni dziakki,

16) ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, drzewami, krzewami
i urzadzeniami technicznymi, zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
a ponadto przeznaczonych do prowadzenia ciaggéw nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w zakresie zaleznym od klasy,
kategorii i funkcji ulicy,
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17) drodze — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczony w zaleznosci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kolowe;,
pieszej i rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury techniczne;
w tym niezwigzanej z funkcja komunikacyjng oraz zielen publiczna,

18)drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie drogi na terenie
miasta, ktore nie sg drogami publicznymi,

19) wymaganiach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalna ilo$¢
miejsc postojowych, ktora nalezy zapewnié na terenie dziatki budowlane;j.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

Plan ustala podziat obszaru na tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zieleni objete prawna forma ochrony przyrody — tereny Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego, oznaczone symbolem ZN,

2) tereny zieleni objete forma ochrony przyrody — korytarz ekologiczny, oznaczone
symbolem ZNE,

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych 1 ogrodniczych z
agroturystyka, oznaczone symbolem RMA,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sezonowej o charakterze rekreacji
indywidualnej, oznaczone symbolem MNS,

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

8) tereny parkingoéw publicznych, oznaczone symbolem KS,

9) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL,

10) tereny dolesien, oznaczone symbolem ZLD,

11) tereny rolne, oznaczone symbolem R,

12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS,

13) tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD w klasach:
a) ulicy zbiorczej - KDZ
b) ulicy dojazdowej - KDD

14) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala sie:

1) wprowadzanie nowych elementéw zabudowy mieszkaniowej w nawigzaniu do
gabarytow 1 wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu na terenach
zainwestowanych RMA, MN, MNS, U1 US,

2) do wykonczenia elewacji budynkow preferuje si¢ stosowanie takich materiatow jak:
kamien naturalny, cegla licowa, tynk, drewno,

3) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji budynkow,

4) nakaz stosowania dachéw w stonowanej, jednorodnej kolorystyce brazéw, czerwieni,
dachowki ceramicznej,

5) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachéw oraz elewacji na
terenach RMA, MN i MNS,

6) nakaz utrzymania ustalonego planem wskaznika intensywnosci zabudowy oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

7) realizacja ogrodzen od strony ulic w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w
zewnetrznych granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego,
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8) zakaz grodzenia terenow polozonych na obszarze Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego z wyjatkiem istniejacej zabudowy,

9) od strony ulic publicznych stosowanie ogrodzen azurowych harmonizujgcych
z krajobrazem, z maksymalnym wykorzystaniem drewna na jego budowg, oraz
ograniczenie muréw do podmuréwki i slupéw; zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych, cegly, siatki itp.; nakaz zachowania
przynajmniej 50% diugosci plotu w formie azurowe;j,

10) nakaz ksztaltowania uktadu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku
planu przebiegu ustalonych obowiazujacych i maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

11) zakaz zabudowy tymczasowej na dziatkach zlokalizowanych wzdhiz ulic KDZ, KDL
i KDD,

12) zakaz lokalizowania na obszarze planu elektrowni wiatrowych,

13) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod
opadowych na sgsiednie tereny,

14) zakaz eksploatacji kruszyw i dokonywania zmian w uksztaltowaniu powierzchni
terenu.

Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy okreslone w Rozdziale III.

Zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

Ustala sig:

1) ochrone terendw i obiektéw, na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) dla Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (caly obszar
objety planem) obowiazujg przepisy odrgbne tj. rozporzqdzenie Nr 15 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006r. w sprawie Gostyninsko-Gqbinskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157, poz. 6152), w tym
m.in.:

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej jezior z wyjatkiem urzadzein wodnych oraz obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

- czynna ochrona ekosystemow lesnych, tak i pastwisk,

- ochrona zieleni wiejskiej.

b) dla fragmentu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Jezioro Zdworskie”
oznaczonych symbolem ZN - obowiazuja przepisy odrgbne, tj. rozporzqdzenie nr
220 Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2001 roku ,w sprawie
wprowadzenia zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych na terenie wojewodziwa
mazowieckiego’(Dz. Urz. Woj. Maz . Nr 162, poz. 2402),

c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury o charakterze
lokalnym oraz przedsigwzig¢ shuzacych turystyce zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi,

2) adaptacje istniejacej zabudowy z ograniczeniem jej rozbudowy i nadbudowy do
ustalonych niniejszym planem: wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz gabarytéw
dla wlasciwych przeznaczen terenu,

3) dopuszczenie poziomu hatasow dla ,terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spolecznej, pod budynki zwiazane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, przeznaczonych na cele uzdrowiskowe i
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem” — zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.
ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r. "Prawo ochrony srodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz.
627 z 2001r.) oraz przepisami wykonawczymi,




4) realizacje zieleni wzdluz gtéwnego ciggu komunikacyjnego i granic dzialek,

5) ochron¢ i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien, rowow, oczek
wodnych oraz ochrong uksztattowania powierzchni terenu,

6) obowiazuje maksymalna adaptacja istniejacego drzewostanu, wycinke drzew
ograniczy¢ do terenu niezbgdnego dla budowy i prawidtowego korzystania z budynku
oraz do wycinki drzew zagrazajacych bezpieczefistwu ruchu drogowego,

7) ksztaltowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz
stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

8) zachowanie ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych 1 rowdéw melioracji
szczegblowych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o
szerokosci min. 3m od gérnej krawedzi skarpy rowow,

9) nakaz zachowania przynajmniej 50 % (MN) 70 % (RMA, MNS), 75% (US) oraz 20%
(U) terenu kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

10) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikOw energii: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialne Zrédla energii,

11) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki sciekowej i odpadami stalymi, stosownie do
obowigzujacych regulacji gminnych,

12) podj¢cie dziatan na rzecz zmniejszenia odplywu i ustabilizowania poziomu woéd
gruntowych i powierzchniowych (np. rozbudowa matej retencji),

13) zachowanie istniejgcych roslinnych paséw brzegowych,

14) zachowanie przybrzeznych mokradel (niedopuszczanie do ich zasypywania),

15) bezpieczne dla srodowiska udostepnianie atrakcji przyrodniczych,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§9 Ustala si¢ nast¢gpujace zasady:

)

2)

w stosunku do objetych ochrona konserwatorskq stanowisk archeologicznych wpisanych
do krajowej ewidencji stanowisk archeologicznych:

a) Matyldow nr 6 (AZP 52-54/30),

b) Matyldow nr 7 (AZP 52-54/31),

¢) Matyldow nr 4 (AZP 52-53/17),

d) Zdwoérz nr 3 (AZP 52-53/11),

e) Zdworz nr 6 (AZP 52-53/10),

f) Zdwoérz nr 4 (AZP 52-53/4),

g) Zdworz nr 5 (AZP 52-53/5),

h) Zdworz (AZP 52-53/28),

na terenie objetym niniejszym planem — w obrebie dziatek, na ktorych zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne — wszystkie projektowane dziatania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania ich obszar6w musza by¢ przed wydaniem pozwolenia na budowg
uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory wyda szczegblowe
warunki dopuszczenia do ich realizacji ze stanowiska konserwatorskiego oraz okresli
zakres niezbednych do przeprowadzenia badan archeologicznych wyprzedzajacych
przystapienie do wykonania projektowanych inwestycji badZ nadzoréw archeologicznych
nad budowlanymi robotami ziemnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§10 Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub rownoczesna realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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2) budowa 1 rozbudowa sieci 1 urzadzeh infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny ulic, warunek ten nie dotyczy przylaczy; dopuszcza si¢
realizacj¢ lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przy
zachowaniu przepisoéw szczegolnych.

3) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow
ustala si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla urzadzen i obiektéw infrastruktury o
powierzchniach wynikajacych z potrzeb technologicznych z zabezpieczeniem dostgpu
do drég publicznych,

5) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w systemie wodociggu gminnego opartego na ujeciu w Zdworzu, poprzez budowg
sieci rozbiorczej w uktadzie pierscieniowo-rozgateZznym i przylaczy od istniejacych
przewodoéw usytuowanych wzdtuz drég.

6) rozwigzanie gospodarki $ciekowej w oparciu o:

a) zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej sezonowej,
ustlugowej 1 zagrodowej z odprowadzeniem $ciekow na oczyszczalnie w
Zazdzierzu,

b) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje $ciekow
w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalni¢
sciekow,

c) utylizacja $ciekéw dowozonych 1 doprowadzonych siecia w oparciu o
programowang oczyszczalni¢ Sciekow w Zazdzierzu,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialtki dla pompowni sciekéw o
powierzchni wynikajacej potrzeb technologicznych,

7) odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych i z paséw ulicznych
powierzchniowo do gruntu poprzez istniejace i profilowane rowy lub bezposrednio po
podczyszczeniu i zastosowaniu w razie koniecznosci separatora,

a) wody opadowe odprowadzane do zbiornika powinny spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska,

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadc¢ sieci z zachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

a) dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem poprzez istniejaca lub projektowang
sie¢ elektroenergetyczna i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek
zlaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nig w
granicach dziatki,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcow, wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powigzania
projektowanej sieci z istniejaca realizowaé na podstawie odrgbnych projektow w
oparciu o warunki przylaczenia wydane przez zarzadcg sieci,

c) budowg i przebudowg sieci energetycznej napowietrznej lub kablowej przewidzie¢
w pasie drogowym tak, aby byly zachowane odpowiednie odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii
kablowych po obu stronach pasa drogowego, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
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d) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi
urzgdzeniami energetycznymi, wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy, po zawarciu z wlascicielem sieci elektroenergetycznej stosownej
umowy okreslajacej warunki tej przebudowy,

e) nalezy stosowac nastgpujace strefy ochronne dla linii SN i nN:
e dla linii napowietrznych 15kV: 7,5m od osi,
e dla linii napowietrznych 0,4kV: 1,5m od osi,
e dla linii kablowych 15kV: 1,5m od osi,
e dla linii kablowych 0,4kV: 1m od osi,

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem obowigzujacych
norm, przepisow 1 zasad branzowych po uzgodnieniu indywidualnych
przypadkoéw z przedsigbiorstwem energetycznym.

9) zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez rd6znych
operatorow.

10) rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiérke
odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogodlnodostgpnych i wywdz na sktadowisko zgodnie z regulacjami gminnymi,

11) zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrodel ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych technologii i noénikoéw energii. Dopuszcza sie
budowe kominkow.

12) zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociggéw Sredniego cisnienia.
Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw indywidualnych na gaz ptynny.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych

§11 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie klasyfikacji ulic:

1) 1IKDZ - tereny komunikacji kotowej, droga wojewddzka, ulica zbiorcza:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szerokos¢ jezdni min. 6,0m,
c) ograniczona bezposrednia obstuga terenéw przyleglych;

2) KDZ (od 2KDZ do 3KDZ) - tereny komunikacji kolowej, drogi powiatowe, ulice
zbiorcze:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m,
b) ograniczona bezposrednia obstuga terenow przylegtych;

3) KDL (1KDL) - tereny komunikacji kotowe;j, ulica lokalna:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — 15m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasowe, szeroko$¢ jezdni min. 5,5m,
¢) bezposrednia obstuga terendéw przyleglych;

4) KDD (od 1KDD do 3KDD) - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych — od 10m do 14m, wg oznaczenia na rysunku

planu,

b) ulice jednojezdniowe, dwupasowe, szerokos¢ jezdni min. 5,0m,
c) bezposrednia obstuga terenéw przyleglych;

5) KDW (od 1IKDW do 88KDW) - ulice wewngtrzne, drogi dojazdowe, ciagi pieszo-
jezdne i ciagi piesze:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 1:
1) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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2) w stosunku do budynkow istniejacych na terenie pasa drogowego, ktére nie powoduja
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach
publicznych,

3) mozliwo$¢ prowadzenia $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
ulicy KDZ,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych wzdtuz paséw drogowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepiséw szczeg6lnych,

5) ogrodzenie od strony drdg i ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,

6) przy budowie drog i ich modernizacji nalezy zapewni¢ warunki do migracji zwierzat
ze szczegOlnym uwzglednieniem plazéw i gadow.

3. Ustala si¢ obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
zabudowanych i przewidzianych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu:

1) ustalone obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do
nowoprojektowanej i rozbudowywane;j istniejacej zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic
o rozstawie min. 12m;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenoéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej
budynkéw lub na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy rolniczej, mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej min. 2 miejsca
parkingowe,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w ust. 4. pkt 2)
wiasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§12 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN (od 1ZN do 29ZN) plan
ustala:

1) tereny Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w rozporzadzeniu nr 220 Wojewody Mazowieckiego z dnia
10 lipca 2001 roku w tym w odleglosci 100m od linii brzegowe) jeziora zakaz:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg¢ terenu,
z wyjatkiem obiektéw zwiazanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym,
przeciwosuwiskowym i budowa urzadzen wodnych,

c) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki
rybackiej,

f) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, rowow, starorzeczy oraz obszarow
wodnoblotnych,

g) wylewania gnojowicy,

2) zakazy wymienione w pkt 1) nie dotycza prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody i realizacji inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

3) obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych

b) adaptacja istniejacej zabudowy z ograniczeniem jej rozbudowy i nadbudowy do

ustalonych niniejszym planem wskaznika intensywnosci zabudowy oraz gabarytow
dla wlasciwych przeznaczen terenu,
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¢) dopuszczenie urzadzania Sciezek  przyrodniczo-edukacyjnych, platform
widokowych i innych urzadzen stuzacych bezpiecznemu udost¢pnianiu atrakcji
przyrodniczych,

d) utrzymanie tak i pastwisk ekstensywnych,

e) zachowanie istniejgcych roslinnych pasow brzegowych,

f)  zachowanie przybrzeznych mokradel (niedopuszczanie do ich zasypywania),

§13 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZNE zabagnionych mokradel
przybrzeznych plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — korytarz ekologiczny (fragment) funkcjonujacy

2)

pomiedzy Jeziorem Zdworskim a Jeziorem Lackim Matym,
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej i dojazdowe;,
zachowanie naturalnych elementéw krajobrazu.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

)

L §14 1

zakaz podziatu terenu.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMA (od 1IRMA do SRMA)

zlokalizowanego na obszarze i w sasiedztwie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora
Zdworskiego plan ustala:

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych w powigzaniu z agroturystyka w ramach wyznaczonych na rysunku
planu lokalizacji,

przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ushugowa w zakresie ustug nieuciazliwych, na terenie oznaczonym symbolem 1RMA,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa sezonowa o charakterze rekreacji
indywidualnej na terenie oznaczonym symbolem 1RMA,

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

-

\ )
| 4

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy dojazdowej,

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i
przeksztalcen w ramach dopuszczalnych funkcji oraz przystosowanie obiektéw do
celéw pensjonatowych,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8 pkt 9),

na obszarze Zespohu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego adaptacjg
istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy, przeksztalcen i rozbudowy, o ile
nie zwigksza one negatywnego oddziatywania na $rodowisko,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

3)
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realizacja funkcji ustugowej jako wbudowanej w istniejace obiekty lub w oddzielnych
budynkach,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej i ustugowej do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasza uzytkowe (do 9m),

maksymalna wysoko$é budynkoéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja
nadziemna, plus poddasze (do 7m),

geometria dachu: uklad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45°, kierunek gitéwnej kalenicy dachu dowolny w zharmonizowaniu z
dachami istniejgcych na dziatce budynkow,

stosowanie tradycyjnych materialtow wykonczeniowych zgodnie z §7 ust. 1. pkt 2), 3),
4),
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6)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)
§15 1.
ustala:

1)

2)

zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem 2ZRMA.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 17MN) plan

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugowg w zakresie ustug nieucigzliwych,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

obstluga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej, ulic dojazdowych i drog
wewnetrznych,

ustalone obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8 pkt 9),
adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwosciag jej rozbudowy, nadbudowy i
przeksztalcenn w ramach dopuszczalnych funkcji,

adaptacja istniejacego zagospodarowania terenu (studni glebinowych i obiektéw z
nimi zwigzanych) na terenie oznaczonym symbolem 14MN,

zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca,

funkcja ustugowa taczona z funkcja mieszkaniowa jako wbudowana w obiekt gléwny
lub jako obiekty wolnostojace,

na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego adaptacje
istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy, przeksztalcen i rozbudowy, o ile
nie zwigkszg one negatywnego oddziatlywania na $srodowisko,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasza uzytkowe (do 9m),

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych 1. kondygnacja
nadziemna, plus poddasze (do 7m),

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych od 10 do 16m,

geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 45°, kierunek gtéwnej kalenicy dachu: réwnolegly do ulicy zbiorczej 1KDZ
i ulic dojazdowych KDD, dowolny przy drogach wewngtrznych KDW.

formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

stosowanie tradycyjnych materialdw wykonczeniowych zgodnie z §7 ust. 1. pkt 2), 3),
4),

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 800m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18m,
3) pokazane na rysunku planu postulowane linie podziatu nieruchomosci mogg zosta¢
uscislone w projekcie podziatu,
§16 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS (od 1IMNS do S3MNS)
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa sezonowa o charakterze
rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
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mieszkaniowo-ustugowa na terenach bezposrednio przylegltych do ulicy zbiorcze;j;
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1)

2)

3)
4)
3)
6)
7)
1)

2)
3)

4)
5)

6)

Zasady zagospodarowania terenu:

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej, ulic dojazdowych i drég
wewnetrznych,

na obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego adaptacj¢
istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej nadbudowy, przeksztalcen i rozbudowy, o ile
nie zwigksza one negatywnego oddziatywania na srodowisko,

ustalone obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8 pkt 9),
zabudowa realizowana jako wolnostojaca,

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,

zakaz sytuowania ciaglych cokoléw w ogrodzeniu od strony laséw,

Zasady ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe (do 9m),

szerokos$¢ elewacji frontowej: od 10m do 15m,

geometria dachu: uktad potaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 30° do 45°, kierunek gtownej kalenicy dachu: réwnolegly do ulic zbiorczych KDZ,
ulicy lokalnej KDL, ulic dojazdowych KDD, ulic wewngtrznych KDW i dowolny na
pozostatych terenach.

formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

stosowanie tradycyjnych materialbw wykonczeniowych zgodnie z §7 ust. 1. pkt 2), 3),
4),

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,2,

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)

§17 1.

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji mieszkaniowej sezonowej 1200m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m,

pokazane na rysunku planu postulowane linie podzialu nieruchomosci mogg zosta¢
uscislone w projekcie podziatu,

ustala si¢ konieczno$¢ dostosowania powierzchni istniejacych dziatek do powierzchni
minimum 1200m?, z réwnoczesnym poszerzeniem wydzielanych drég wewnetrznych
do szerokosci min. Sm w liniach rozgraniczajacych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (1U) plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulicy zbiorczej 1KDZ i drogi wewngtrznej
KDW,

ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8 pkt 9),
adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy przebudowy
i przeksztalcen wramach dopuszczalnych funkcji 1 z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy ustalonych w ust 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

2012-01-04

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe (do 12m),

dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci do 7m,
tj. 1 kondygnacja nadziemna, plus ewentualnie poddasze,

13




3) szerokos¢ elewacji frontowych: nieprzekraczajaca 20m,

4) geometria dachu: uktad pofaci dachowych dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
od 25° do 45°, gldéwna kalenica dachu dowolna,

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

6) stosowanie tradycyjnych materialéw wykoficzeniowych zgodnie z §7 ust. 1. pkt 2), 3),
4)7

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu terenu,

2) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy ustugowej: 500m’,
3) szerokos$¢ frontu dziatki: min. 18m.

§18 1. Dla terenu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem US (od 1US do 8US) w tym
polozonych na terenie Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki
(w tym baza noclegowa, budynki zamieszkania zbiorowego z gastronomia);

2) przeznaczenie uzupetniajace: plaze, pola namiotowe i obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic dojazdowych KDD i drog wewnetrznych
KDW,

2) na obszarze Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jeziora Zdworskiego adaptacjg
istniejacej zabudowy bez zmiany jej gabarytow a takze mozliwosc jej nadbudowy,
przeksztalcen i rozbudowy, o ile nie zwieksza one negatywnego oddzialywania na
$rodowisko,

3) ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

4) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazy,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej stosownie do ustalen § 8 pkt 9),

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualnie
poddasza uzytkowe (do 9m),

2) uktad potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie, kierunek gtéwnej kalenicy dachu dowolny,

3) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4) stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych zgodnie z §7 ust. 1. pkt 2), 3),
4),

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) zakaz podzialow nieruchomosci.

§19 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS (od 1KS do 2KS):

1) przeznaczenie podstawowe: zespoly parkingowe,
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej,
2) procent zagospodarowania parkingow zielenia wysoka i niska min. 20% powierzchni
dzialki oraz zastosowanie nawierzchni azurowych.
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§20 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL (od 1ZL do 12ZL) plan

ustala:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

zakaz zabudowy kubaturowej,

zakaz grodzenia,

dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sig urzadzanie $ciezek przyrodniczo-edukacyjnych, ciggow spacerowych,
platform widokowych i innych urzadzen stuzacych bezpiecznemu udostgpnianiu
atrakcji przyrodniczych.

3, Zasady i warunki podziatu nieruchomosei.

1) zakaz podziatu terenu.

§21 1.

1)
2)

Dla terenu oznaczonego symbolem ZLD (od 1ZLD do 9ZLD) plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien,
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

zakaz wszelkiej zabudowy,

zakaz grodzenia,

dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieciowych elementow urzadzen infrastruktury

technicznej,

dopuszcza sig urzadzanie $ciezek przyrodniczo-edukacyjnych, ciagbéw spacerowych,

platform widokowych i innych urzadzen stuzacych bezpiecznemu udostepnianiu

atrakcji przyrodniczych.

uprawa lesna w odleglosci co najmniej:

a) 1,5m od granicy sasiedniej dziatki uzytkowanej jako grunt les$ny,

b) 3m od granicy sasiedniej dziatki uzytkowanej jako grunt rolny, stanowiacej
wlasno$¢ innego podmiotu,

¢) 12mod istniejacych 1 projektowanych obiektéw kubaturowych.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

1)
§22 1.

1)
2)

3)

zakaz podziatu terenu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R (od 1R do 5R) plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny rolne,

przeznaczenie dopuszczalne: tereny zalesien na glebach o klasach bonitacyjnych V i
VI,

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenu,

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

zakaz zabudowy kubaturowej,
zakaz grodzenia terenow.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

1)

2012-01-04

zakaz podziatu terenu.




§23 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do 11WS) plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod srédladowych;

2. zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie stabilnego poziomu wodd powierzchniowych poprzez budowg budowli
i urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,
2) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno — meteorologicznej, stopni
wodnych oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

3) lokalizacje urzadzen sportow wodnych: kapielisk, pomostow, zjezdzalni, przystani
itp., dotyczy terenu oznaczonego symbolem 2WS, wg oznaczenia na rysunku planu,

4) zachowanie ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowéw.

§24 Ustala si¢ nastepujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenu
w sposob dotychczasowy,

2) dla istniejacych obiektéw, kolidujacych z ustaleniami planu (w zakresie przeznaczenia
terenu, usytuowania na dzialce, formy i gabarytéw zabudowy) dopuszcza sig
uzytkowanie zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem i remontowanie obiektéw
bez mozliwosci ich rozbudowy.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§25 Jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowana
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30% .

§26 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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