Raba Ny
LACK UCHWALA NR XXX/318/2022
RADY GMINY LACK
z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Lack dla dzialki Nr ewid. 60 w Nowych Rumunkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.), art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXII/218/2021 Rady Gminy Lack z
dnia 26 sierpnia 2021 r.,

Rada Gminy L.gck stwierdza:
zmiana Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego egminy Fack dla  dzialki

Nr ewid. 60 w Nowych Rumunkach nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy £ack

oraz_uchwala. co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala sie zmian¢ Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Lack dla dziatki Nr ewid. 60 w Nowych Rumunkach zwang dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar dziatki Nr ewid. 60/1 o powierzchni 0,82 ha polozonej w
obrebie geodezyjnym Nowe Rumunki.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

4. Zalgcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy — Zat. Nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zat. Nr 4.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;




7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

8) sposobéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy;
3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie w
zakresie terendw gérniczych, obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

3. Narysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym,;
5) Kklasy techniczne drég;
6) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniej szej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony niniejszg Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej
niz  50% ogdlnej powierzchni zabudowy Ww obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupelniajacej) — nalezy przez to rozumieé
funkcje¢ inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie przekroczenie linii przez
balkony, schody, podesty;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
- grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) ucigzliwosci obiektow i urzadzefi - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazéw, pylow, zapachéw, hatasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrebnych.

§ 4.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej oznaczony symbolem ML/MN;
2) teren drogi publicznej klasy doj azdowej (poszerzenie drogi) oznaczony symbolem
KDD.



Rozdzial I1
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:
1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposéb nie zaklocajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegOlnosci ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji;
2) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektdw architektury ogrodowej wymogéw w
zakresie wysokosci i geometrii dachéw ustalonych dla budynkow gospodarczych.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale IIL.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Gostynifisko - Wioclawskiego Parku
Krajobrazowego - zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego odnoszg si¢ do
przepisow odrebnych, obowigzuje miedzy innymi:

1) ochrona zieleni wiejskiej: zakrzewied i zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz
ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie
nowych zadrzewien;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych; \

5) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokolach
ogrodzen.

2. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) maksymalna ochrona i utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej oraz
zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okreslonego
wskaznika, zielenia urzadzong oparta na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

3) ograniczenie wysokosci obiektéw infrastruktury do 14m w celu ograniczenia
dysharmonii w krajobrazie;

4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii, w tym pompy ciepla;

5) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymeczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.




§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie
konserwatorskiej stanowia:
1) stanowisko archeologiczne Nowe Rumunki nr 4 (AZP 51-53/60);
2) stanowisko archeologiczne Nowe Rumunki nr 5 (AZP 51-53/61).

2. W granicach wymienionych w ust. 1 stanowisk archeologicznych i strefy ochrony
konserwatorskiej w odlegtosci 150m od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sa znajdujace si¢ na stanowisku i w strefie  zabytki
archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw, w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie dobra kultury wspoétczesne;.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzujg nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
rownoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w przestrzeni
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepiséw
odrebnych i w sposdb nieograniczajgcy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenistwa na to pozwalaja, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdhuz granic wlasnoscii istniejacych systemdw technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz ustalona minimalna dla nowo
wydzielanych dziatek.

3. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodocigg gminny zlokalizowany przy drodze gminnej poprzez budowe sieci rozbiorczej o
min. $rednicy 90 mm.

5. Uporzagdkowana gospodarka $cieckowa (brak mozliwosci przylaczenia do  sieci
kanalizacyjnej) w systemie szczelnych zbiornikéw na $cieki z okresowym wywozeniem na
oczyszczalnig sciekéw lub w systemie przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych na
terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia
Sciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie zamknigtej kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelniaé wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska;



10.

11

12.

13.

1) maksymalne powierzchniowe zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatek
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych.

Zaopatrzenie w energic elekiryczng z istniejacej i planowanej sieci dystrybucyjnej

elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej $redniego i niskiego napiecia z zachowaniem

nastepujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlgczowo — pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii
rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza sie inne usytuowanie zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

2) przy zagospodarowaniu terenu zachowaé istniejgca sie¢ dystrybucyjna energii
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajgcej z jej istnienia obostrzenia;

3) w strefie ochronnej linii napowietrznej 15 kV w odleglosci 7 m od osi linii w kazda
strong, obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi,

b) dopuszcza sig lokalizacje innych obicktow budowlanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

¢) zakaz tworzenia hatd, nasyp6éw, sadzenia ro$linnosci wysokiej;

4) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe, rozbudowe i remont istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej.

Zabezpieczenie w facza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw, w

tym zabezpieczenie awaryjna tacznoscia telefoniczng dla sytuacji szczegodlnych dotyczacych

ochrony ludnosci i spraw obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

Rozwigzanie gospodarki odpadami wg zasad:

1) zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi - selektywna zbidrka
odpadéw komunalnych do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie kompostownikéw dla utylizacji odpadéw organicznych,

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska m.in.: zapobiegaé powstawaniu
odpadow.

Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrédet cieplta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikdw energii (m.in. odnawialne zrédta energii).

. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociagéw $redniego
cisnienia o min. srednicy 60 mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych stalych zbiomikéw na gaz
ptynny.

W obszarze objetym planem nie wystepuja urzgdzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna byé¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) KDD - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi gminnej w klasie dojazdowe;:

~ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu;



— bezposrednia obstuga terendéw przylegtych.

14. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w
ust. 13.
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektéw iurzadzen na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych;
2) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe).

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.
16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) obowiazuja nastgpujace wskazniki parkingowe:
a) dla terendéw z zabudowa mieszkaniowsa i letniskowa min. 2 miejsca parkingowe na
dziatce budowlane;j;
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wlasnej dziatki,
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial I
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacyjno-mieszkaniowa (o charakterze
rekreacji  indywidulanej lub mieszkaniowa jednorodzinna) wraz z obiektami
towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawows i
uzupelniajaca, obiekty architektury ogrodowej, zielen naturalna i urzadzona;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 8 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,16 - 0,3;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 budynku gospodarczego na dziatce budowlanej;

6) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i letniskowych do 9 m;

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 20 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych i letniskowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20-45°;

5) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 10-45°.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°,

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 3000 m?.



§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:
1. Do czasu realizacji planu teren moze pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Zakaz realizacji tymczasowych obiektow.

Rozdzial IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 11. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci — 0%

§ 12. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Lack dla dzialki Nr ewid. 60 w Nowych
Rumunkach, zatwierdzonego Uchwala Nr 1V/86/99 Rady Gminy w Lacku z dnia
30.11.1999 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy t.ack.

§ 14.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

DMULALY RADY

inz. Lech Drohomirecki
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX/318/2022
Rady Gminy Lack

z dnia 28 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanvch w zmianie Migjscowego  planu

ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Fack  dla  dziatki Nr ewid. 60 w

Nowych Rumunkach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systemow wodociagowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drog
publicznych.  Z w/w planu wynikaja nastepujace zadania wlasne gminy:

- wykup gruntu w celu poszerzenia drogi gminnej dojazdowej do wymaganych parametrow —
obcigzenie budzetu gminy z tego tytulu wyniesie ok. 10.000,-z1,

- W granicach planu nie beda realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwiazku z tym nie beda wydatkowane Srodki z budzetu), teren bedzie
zaopatrywany w media poprzez rozbudowe istniejacych wzdhiz drogi gminnej systemow
infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadanie (wykup gruntu) jest przewidziane do realizacji w okresie 10 lat i w tym
czasie moze obcigzaé budzet gminy. Dopuszcza sie dtuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato
z dynamiki realizacji zagospodarowywania dziatek budowlanych

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji

nalezacych do infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja).

NIUZALY RADY

inz. Lech Drohomirecki



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXX/318/2022
Rady Gminy Lack
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Zmiana Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Eack dla
dziatki Nr ewid. 60 w Nowych Rumunkach wpisuje siec w polityke przestrzenna okreslona w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lack. W studium
obszar objety planem okreslony jest jako:

- tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji rekreacyjnej z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Eack dokonat analizy ustalen sporzgdzanego planu, ktéra
wykazala, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa
o funkcji  rekreacyjno-mieszkaniowej i ustalonych gabarytach jest kontynuacjg istniejacej
na dziatkach sasiednich tego typu zabudowy,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okre$lone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzuja do wielkosci obiektow znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie i
uwzgledniajg walory krajobrazowe zwigzane z potozeniem w sasiedztwie jeziora,

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntow rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-$cickowa, wodami opadowymi, ekologiczne Zrédla ciepta. Wystepujace
w obszarze planu grunty RVI, RVIz, N nie podlegajg ochronie, nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia. Intensywno$¢ zabudowy i wielko$¢ dzialek budowlanych okreslono
biorgc pod uwage standardy dla terenéw rekreacyjnych i istniejace zadrzewienia,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — ustalono ochrone istniejacych stanowisk

archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng
powierzchnie dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardéw $rodowiska  oraz odpowiednie parametry drogi umozliwiajace dzialania
ratunkowe, '

6. walory ekonomiczne przestrzeni — nie zmienig sie - utrzymano funkcje zabudowy okreslone
w obowigzujgcym planie,

7. prawo wlasnosci — wlasciciel terenu ztozyt wniosek o zmiane planu,

*

potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez okreslenie mozliwosci
rozbudowy uktadu komunikacyjnego, a takze zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze byé
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejacych wzdtuz drogi gminnej systeméw
infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna, linie
elektroenergetyczne),

11. zapewnienie udziatu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do

publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag,
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12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody —  planowana zabudowa
zaopatrywana bedzie w wode z istniejacej sieci rozbiorczej, istniejg rezerwy wydajnosci
yjecia i stacji wodociggowej.

OkreSlajac zasady zagospodarowania terenu  wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a

takze wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych

uchwalenia planu), $rodowiskowe (uzyskano zwolnienie ze strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko ze wzgledu na utrzymanie funkcji okreslonej w obowiazujacym planie,

uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego gminy) i

spoteczne (rozwoj zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej stuzacej polepszeniu warunkow

zycia).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenia oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sgsiedztwa i przy istniejacych
ukladach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze
powiatowej znajdujacej si¢ w odlegtosci 800m od terenu objetego planem,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — bezposredni dostgp do drogi publicznej,

- nowa zabudowg zlokalizowano jako kontynuacja istniejacych ukladéw zabudowy
letniskowej na sgsiednich dziatkach, z dostepem do sieci komunikacyjnej i istniejacych
systemow infrastruktury techniczne;j.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1, ktora zostata przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr XXI1/218/2021 z
dnia 26 sierpnia 2021 r.

Wplyw na finanse publiczne gminy w zakresie wydatkéw bedzie rozlozony w czasie,
natomiast z tytutu zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy powyzsze
zostato przedstawione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu i jako zatacznik

nr 3 do Uchwaty.
JNMUZACY RADY
inz. §c§ Drohomirecki



