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1.2,

INFORMACJE OGOLNE.

. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenbw w miejscowosci
Zazdzierz, zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z
2024 r., poz. 1130),

o Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz.U.z 2024 r., poz. 1112),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.54 z pozn.
zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.1336 z pézn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82)

e Uchwata Nr XXXV/377/2023 Rady Gminy tack z dnia 20 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w miejscowosci Zazdzierz.

e Uchwata Nr XXXVII1/428/2024 Rady Gminy tgck z dnia 21 marca 2024 r. zmieniajgca w czesci
Uchwate Nr XXXV/377/2023 Rady Gminy tack z dnia 20 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terendw w miejscowosci Zazdzierz.

e Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow w
miejscowosci Zazdzierz.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenbw w miejscowosci

Zazdzierz.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na

srodowisko przyrodnicze, a w szczegoélnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na

jakosc¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pfocku, (opinia sanitarna - pismo Nr
PPIS/ZNS/4500/10/EJ/4765/2024 z dnia 31.05.2024 r.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie jako organ réwniez uprawniony do

okreslenia zakresu i stopnia szczegoétowosci Prognozy nie wypowiedziat sie.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112).

Prognoza :

e zawiera : informacje o zawartosci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym, os$wiadczenie kierujgcego zespotem autorow
prognozy, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, poSrednie, wtdrne,
Skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdinoSci na: réznorodno$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, ro$liny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, Krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
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integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoS$ci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspofczesnej wiedzy.

1.3. Materialy zrédtowe.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tack 2022 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy tgck 2013r..

Strategia Rozwoju Gminy tack na lata 2021 — 2027.

Rozporzgdzenie Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie Gostyninsko -

Wioctawskiego Parku Krajobrazowego w czeSci pofozonej w wojewddztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj.

Maz. z 2005 r., Nr 120, poz. 3562),

5. Stan srodowiska w wojewodztwie mazowieckim. Raport 2020; Gioéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Ochrony Srodowiska; Warszawa 2020 r.

6. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2022; Gtowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, departament Monitoringu Srodowiska; Warszawa 2023 r.

7. Wyniki badan 2023 — Klasy jako$ci wod podziemnych - Monitoring jakosci wod podziemnych - monitoring
diagnostyczny; https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html

8. Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26.03.2024r. w/s audytu krajobrazowego.

9. Wieloczynnikowa degradacja srodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:7560000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

10. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

11. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

12. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMIiGW, Warszawa 2005 r.

13. Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

14. Mapa glebowo - rolnicza powiatu ptockiego w skali 1:50.000.

15. Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock

ARowbdb=

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.
Prognoza oddzialtywania na srodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu srodowiska
przyrodniczego terenu gminy t.gck.
Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w
miejscowosci Zazdzierz, w ktéorym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwos¢
udziatu spofeczenstwa. Prognoza gtdéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska
zostaty uwzglednione w projekcie ustalen Planu.
Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogo6lnos¢ zapiséw ustalen
Planu (brak parametrow srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe dokfadne
wymiarowanie przewidywanych wptywodw — okreslono je w sposdb opisowy.
Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie potencjalnych
wptywéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywdw w sposéb opisowy i
sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatah pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM
Plan obejmuje dziatki nr ewid. 270/10 i 278/1 o tacznej powierzchni okoto 5,09 ha potozone w
miejscowosci Zazdzierz, gmina tack. Teren potozony jest po potudniowo — wschodniej stronie jeziora
Ciechomickiego (dziatka nr ewid. 278/1 w bezposrednim jego sgsiedztwie), w granicach otuliny
Gostyninsko — Witoctawskiego Parku Krajobrazowego, na pétnoc od drogi powiatowej Nr 2976W.
Analizowany teren stanowi rolniczg przestrzen produkcyjng, zabudowa zagrodowa — budynki
gospodarcze zlokalizowana jest tylko przy drodze powiatowej, wystepujg grunty rolne Br-RV,
RIVb, RV, RVI, LIV, PsV oraz grunty pod rowami W.
Dziatki posiadajg dostep do infrastruktury technicznej 1j. sieci wodociggowej, linii
elektroenergetycznej i teletechnicznej, w poblizu prowadzona jest tez zbiorcza kanalizacja sanitarna.
Przez teren objety planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15
kW i linia wysokiego napiecia 110 kV.
Na analizowanym terenie wystepujg rowniez zadrzewienia i zakrzewienia tworzace zielen $rédpolng
oraz nadwodng wzdtuz rowdw.

Obecna struktura uzytkowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
— Zabudowa zagrodowa Br-RV,

— grunty orne klas bonitacyjnych RV, RVI,

— {1gki trwate t 1V, pastwiska trwate PsV,

— grunty pod rowami W
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— zakrzewienia i zadrzewienia $rédpolne i nadwodne.

3. ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

3.1.

3.2

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem Planu jest zmiana ustalen obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy t.ack obejmujgcego tereny potozone we wsi Zazdzierz w granicach zawartych
miedzy jez. Ciechomickim, kanatem wodnym, drogg powiatowg Nr 336 i Nr 335 zatwierdzonego
uchwatg Nr 1V/278/2002 z dnia 10.09.2002 r.. Zakres zmiany dotyczy przeznaczenia gtdwnie terenéw
rolnych i terenéw zieleni o powierzchni okoto 4 ha na cele zabudowy mieszkaniowej i letniskowej,
ustug sportu i rekreacji. Czes¢ obszaru pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny
Zieleni naturalne;j.

Ustalenia Planu.

Plan okresla: przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy i tady przestrzennego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspodtczesnej, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, szczegdine
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, sposoby
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw, stawki procentowe na podstawie ktorych
ustala sie optate z tytutu minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.2.1.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:
1) ksztattowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokos$ci budynkéw do 2 kondygnacji;

3.2.2.Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Plan ustala:

1. Teren objety planem potozony jest w granicach otuliny Gostyninsko-Wfoctawskiego Parku
Krajobrazowego i przy granicy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Jeziora Ciechomickiego
(dziatka nr ewid. 278/1), ustalono zasady ochrony i ksztaftowania Srodowiska przyrodniczego
odnoszgc sie do przepiséw odrebnych, obowigzuje migedzy innymi:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego oraz statych pol
kempingowych i karawaningowych;

2) ochrona zieleni wigjskiej: zakrzewien i zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych oraz ksztaffowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istnigjgcych oraz formowanie nowych zadrzewien;

3) zachowanie istnigjgcych rowow i podmoktosci wraz z roslinno$cig nadwodng;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu,

5) zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej
jeziora za wyjgtkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych;

7) umozliwienie migracji drobnych zwierzgt poprzez stosowanie przerw w cokofach ogrodzen.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych,
$rédpolnych i nadwodnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

3) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okres$lonego wskaznika,
zielenig urzgdzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami
siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

4) zakaz zasmiecania obiektow i terendw wokof nich,

5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy lub odnawialne Zrédta energii;

6) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

8) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

9) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 14 m celem zachowania harmonii w krajobrazie;
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10) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych,

11) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

3.2.3.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspoéitczesnej
W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Plan ustala:
1. Obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie konserwatorskiej stanowig:

2.

1) strefa ochrony stanowiska archeologicznego Zazdzierz Nr 1 (AZP 52-53/16).
W granicach wymienionej w ust. 1 strefy ochrony stanowiska archeologicznego, w odlegtosci 50 m od

stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sa znajdujgce sie w stanowisku i strefie zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzglednic przy zabudowie i zagospodarowaniu

terenéw, w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie okreslono krajobrazow kulturowych.
4. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspofczesnej.

3.2.4.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemoéw uzbrojenia terenu: sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej (dz. Nr ewid. 270/10), linii elektroenergetycznej i
teletechnicznej, funkcjonuje roéwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbidrke
selektywna.
Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1.

2.

3.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy | zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub

réownoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o

istniejgcy system wodociggu poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej Srednicy 90 mm,

Uporzgdkowana gospodarka Sciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej poprzez budowe

sieci grawitacyjno-ci$nieniowej i odprowadzenie SciekOw na oczyszczalnie w Zazdzierzu;

1) minimalna S$rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej 150 mm;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie tymczasowo
gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywdz na dostepng

oczyszczalnie sciekow.

Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych poprzez

powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy przydrozne). Wody opadowe

odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych
ochrony srodowiska.

1) odprowadzenie wod opadowych z dachoéw i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo na
nieutwardzony teren dziatki;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych Sredniego i niskiego napiecia z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1)  w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV w odlegfosci 11 m od osi linii
w kazdg strone, obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed
odziatywaniem pola elektromagnetycznego (...),

2) w strefie ochronnej linii napowietrznej Sredniego napiecia 15 kV w odlegtosci 7 m od osi linii
w kazdg strone, obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed
odziatywaniem pola elektromagnetycznego (...),

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpaddw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreSlong w
przepisach odrebnych;

Zaopatrzenie w ciepfo w systemie indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych

nosnikow energii m.in.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy lub odnawialne Zrédta energii;

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie stosowanie dla celdw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny.

W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odpfywu ze szkodg dla gruntow
sgsiednich.
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3.2.5.Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy letniskowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej — ML-MN;
3) tereny ustug sportu i rekreacji — US;
4) tereny zieleni naturalnej — ZN,
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR,
6) tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem MN

ustalono min. :
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,16-0,4;
c) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
3) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m’.

Dla terenu zabudowy letniskowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu

symbolem ML-MN ustalono min. :

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa (o charakterze rekreacji indywidulanej) lub
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa w zakresie rekreacji i wypoczynku, zabudowa
gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowag i dopuszczaing.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

b) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

¢) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,16-0,4;

d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinney.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?.

Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku Planu symbolem US ustalono min. :

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug sportu i rekreacji zwigzana z dziatalnoscig w zakresie
turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — pola kempingowe i karawaningowe, zieleri urzgdzona oraz zabudowa
ustugowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi,
zabudowa letniskowa, obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezposrednio
zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajgca.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

b) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

c) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

d) zakaz budowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 50 m od linii brzegowej jeziora za
wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, dopuszcza
sie budowe pomostéw;

e) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m”.

Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZN ustalono min. :
1) Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roSlinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych i nadwodnych;
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90 % powierzchni dziatki
budowlanej;
c) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez zachowanie | konserwacje istniejgcego
drzewostanu i formowanie nowych zadrzewien;
d) zakaz zabudowy kubaturowej;
e) utrzymanie istniejgcych rowdéw i podmokfoSci;
f)  zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
g) ograniczenie dziatah powodujgcych obnizenie zwierciadfa wod podziemnych.
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3.3.Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzyé¢:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa,
— tereny ustug sportu i rekreacji,
— tereny zieleni naturalnej,
— ukfad komunikacyjny (drogi dojazdowe i wewnetrzne).

3.4.Powigzania Planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tack, w ktérym
obszar objety Planem okreslony jest jako:
— tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowey,
— tereny rozwoju funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki,
— tereny adaptacji, przeksztafcen, porzgdkowania i intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o
dominujgcej funkcji mieszkaniowey,
— tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcego ukfadu osadniczego o
dominujgcej funkcji rekreacyjnej.
Strategia i program Rozwoju Gminy tack na lata 2021 — 2027, ktora definiuje wizje rozwoju gminy
jako ,Gmina tack — atrakcyjna dla mieszkancow, inwestorow i turystow; oferujgca wysokg jakosc
zycia dla mieszkancow oraz dobre warunki do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej; rozwijajgca
sie w oparciu 0 endogenne potencjaty rozwoju, w tym bogate dziedzictwo kulturowe i czyste
srodowisko przyrodnicze”. Okresla réwniez wynikajgce z w/w wizji cele strategiczne stuzace do jej
realizacji i przypisane im cele operacyjne, jako m.in.:
e gmina bardziej konkurencyjna w zakresie przyciggania nowych mieszkancow, inwestoréw i turystéw,
— zwigkszenie dostepnosci terendw pod zabudowe mieszkaniowg i dziatalno$¢ gospodarczg w gminie
— prowadzenie skutecznej promocji gospodarczej i turystycznej gminy
e gmina oferujgca mieszkarnncom lepszg jakos¢ ustug (w tym, komunalnych i spotecznych)
— poprawa dostepu mieszkancow do infrastruktury i ustug komunalnych w gminie
e gmina dbajgca o srodowisko naturalne i przeciwdziatajgca zmianom klimatu
— promowanie zasad ekologii i idei zrbwnowazonego rozwoju gminy
— ograniczenie emisji CO, oraz poprawa jakosci powietrza w gminie
— przeciwdziatanie zmianom klimatu.

Ustalenia analizowanego Planu okreslajg zasady zagospodarowania wpisujgce sie w cele okreslone
w w/w dokumentach strategicznych.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU

MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony s$rodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania

przestrzennego sg nastepujace:

— podstawag jest zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wtasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéow w zakresie
ochrony Srodowiska,

— przeznaczenie | sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w szczegdlnoSci przez:
rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, $ciekowej, odpadami, ksztattowanie terenow zieleni,
zapewnienie ochrony waloréow krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa
mazowieckiego, ktora jest okresSlona i realizowana w ramach Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa mazowieckiego wyznaczajgcego kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna, dgzy do zapewnienia trwatego i
zrownowazonego rozwoju, zachowania spojnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej, wzrostu
konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zaktada zintegrowane
planowanie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego fgczy aspekty spoteczne, gospodarcze i
Srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej interwenc;ji
wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030.

Teren gminy tack potozony jest w obszarze funkcjonalnym: .wiejskie obszary funkcjonalne
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4.1.

uczestniczgce w procesach rozwojowych”, ktory obejmuje tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi

osrodkami miejskimi, potozone w strefie oddziatywania potencjalu rozwojowego miast,

charakteryzujgce sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie utatwionym

dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. Na tych terenach zauwazalne

jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego =z

funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmujg miedzy innymi:

— ochrone terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

— ochrone Kkrajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaftowanie fadu przestrzennego;

— ochrone gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw le$nych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dgzenie do zréwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych ochrony s$rodowiska i

zasobéw przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawnej i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary

ochrony srodowiska, w ktorych okresla dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,

ochrony laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

Plan ponadto okresla postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng na

obszarze wojewddztwa. Mogg one stanowi¢ (...) elementy fakultatywne do uwzglednienia w

dokumentach planistycznych gmin. W zakresie ochrony srodowiska i zasobdow przyrody, w tym

udokumentowanych zt6z kopalin, w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodnosci biologicznej, terendw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtéwnie w miastach;

e realizacje dziatann inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym ochrone uktadow
odwodnienia rowami melioracyjnymi (...),

e poprawe jakoSci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska (w szczegdlnosci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikow
wodnych.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

Uwzglednienie celow ochrony srodowiska w projekcie Planu

Obszar objety Planem potozony jest w granicach otuliny Gostyninsko - Wifoctawskiego Parku

Krajobrazowego - jest to obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i

kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach

zréwnowazonego rozwoju. W Parku obowigzujg zasady okreslone w  Rozporzadzeniu Nr 56

Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 maja 2005 r. w sprawie Gostyninsko - Wtoctawskiego Parku

Krajobrazowego w czesci potozonej w wojewddztwie mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r., Nr

120, poz.3562). Dla zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z

dziatalnosci cziowieka utworzono takze otuline, jako strefe ochronng graniczacg z Parkiem

obejmujgcg obszar o powierzchni 10.295 ha. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego ustalono
nastepujgce szczegdlne cele ochrony Parku:

1) cele ochrony wartosci przyrodniczych: zachowanie bogactwa ekosysteméw lesnych i nielesnych, w tym
gfownie jeziornych i bagiennych i zachowanie rdéznorodnosci biologicznej terenu, funkcji ostojowych,
wewnetrznych i zewnetrznych powigzan ekologicznych;

2) cele ochrony warto$ci historycznych i kulfurowych: zachowanie obiektéw zabytkowych i migjsc
upamietniajgcych historie terenu oraz zachowanie warto$ci kulturowych jednostek osadniczych, zwtaszcza
starego budownictwa o cechach regionalnych;

3) cele ochrony waloréw krajobrazowych: zachowanie krajobrazu polodowcowego z urozmaicong rzezbg
terenu, z licznymi jeziorami i terenami bagiennymi i zachowanie rozlegtych komplekséw lesnych;

do ich realizacji ustalono szereg zakazéw i nakazow obowigzujgcych na terenie Parku.

W zwigzku z powyzszym w ustaleniach Planu dotyczgcych zasad ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu znalazly sie miedzy innymi:

1) ochrona zieleni wiejskiej: zakrzewienn | zadrzewienn S$rédpoinych i nadwodnych oraz ksztaftowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

3) zachowanie istniejgcych rowéw i podmoktosci wraz z roslinno$cig nadwodng;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
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4.2,

5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

6) zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora za
wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

7) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokofach ogrodzen.

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardow
Srodowiska oraz ochrony Gostynirfisko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego przed zagrozeniami
zewnetrznymi, zabezpieczg funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym oraz utrzymanie
powigzan przyrodniczo — ekologicznych. Jest to réwniez istotne z uwagi na potozenie pdtnocnej
czesci terenu objetego planem (w sgsiedztwie jeziora Ciechomickiego) w granicach korytarza
ekologicznego GKPnC-11A Lasy Wioctawsko - Gostyninskie - Puszcza Kampinoska.

Zasada zrownowazonedgo rozwoju i ochrony $rodowiska zostata uwzgledniona w zapisach Planu

poprzez zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu m.in.:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, $rédpolnych i
nadwodnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy lub odnawialne zrédta energii;

4) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) wyposazanie obiektéw w  urzgdzenia zabezpieczajgce  Srodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem;

6) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

Ponadto zapisy Planu dotyczgce zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 60%-90% w zaleznoéci od funkcji terenu, takze uwzgledniajg ochronng role otuliny Parku
Krajobrazowego (ochrona przed zagrozeniami zewnetrznymi) okreslong w przepisach odrebnych.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu
Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisly, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.,
poz.300). W poprzednim cyklu planistycznym 2016-2021 cele s$rodowiskowe ustalone byly w
odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W trakcie
wyznaczania celéw srodowiskowych dla wéd powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022—-2027)
bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016—2021. Analogicznie, cele srodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjalu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Podczas oceny stanu wod i wyznaczania celdéw srodowiskowych wykorzystano
najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki okreslania stanu elementéw biologicznych i
hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowang typologie waod.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wod powierzchniowych jest:
® niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrdcenie dobrego stanu JCW;
e osiggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych;
e stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutdw do wod powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych;
e odwrocenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wplywu dziatalnosci cziowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;
e osiggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okre$lonymi w ustawodawstwie wspdlnotowym dla
obszardéw chronionych.
Zgodnie z powyzszym, celem srodowiskowym dla czesci wod niewyznaczonych jako SCW lub
SZCW, ktorym w konsekwencji nadano status NAT, jest:
o dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu wod wskazujgcej na stan
dobry lub zty;
e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWP, dla ktérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo
dobry stan ekologiczny;
e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;
o spetnienie warunkow okreslonych dla obszaréw chronionych.
Celem srodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest rowniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.
Zgodnie z art. 59 pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:
e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
e ich ochrona i podejmowanie dziatann naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wod, tak aby osiggngc¢ ich dobry stan.
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Dziatania stuzace osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celdw srodowiskowych polegajg w
szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie
znaczacych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku

dziatalnosci cztowieka.

Podstawowym celem $rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez czes¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej
stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okre$lony jako co najmniej ,dobry”. Ogélny stan JCWPd
okres$lany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd,

przy czym o ogélnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.

» Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd powierzchniowych

Obszar objety Planem znajduje si¢ w obrebie jednolitej czgsci wéd powierzchniowych JCWP o
nazwie Wielka Struga, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisly. Stan
ogolny wiw JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty nie zostat oceniony z uwagi na brak
danych.

W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla JCWP Wielka Struga
zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
Europejski kod Stan ogélny Ocena ryzyka nieosiagniecia
Nazwa JCWP JCWP Status JCWP JCWP celow srodowiskowych
Wielka Struga RW2000102734899 | AT -naturalna brak danych zagrozona
czes¢ wod

Gtowne zrodia presji decydujacych o stanie wéd w/w JCWP okreslono jako: hydromorfologiczne —

prostowanie koryta, obiekty mostowe. Presje troficzne, chemiczne, zasalajgce, presje z grupy

syntetycznych i niesyntetycznych substancji zanieczyszczajgcych nie wystepuja,

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, letniskowej oraz ustug sportu i turystyki bedzie generowa¢ powstawanie sciekow

gtéwnie bytowych i odpaddéw komunalnych, co moze stanowi¢ ewentualne zagrozenie dla

osiggniecia celéow srodowiskowych okreslonych dla JCWP. Z uwagi na ich niewielkg ilos¢,

przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka Sciekowa i gospodarka odpadami) nie wplynie

to na pogorszenie stanu chemicznego, nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na cele

srodowiskowe dotyczace stanu ilosciowego i jakosciowego tych wod.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych i ograniczenie ich zagrozenia bedzie realizowane miedzy

innymi poprzez dziatania:

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych;

— uporzgdkowang gospodarke $ciekowg w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekow do oczyszczalni w Zazdzierzu,

— wyposazanie obiektéw w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko grunfowo - wodne przed
zanieczyszczeniem;

— zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szeroko$ci 50 m od linii brzegowej jeziora za
wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

— zakaz zaSmiecania obiektéw i terenéw wokot nich;

— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 47.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry.

W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celow srodowiskowych dla analizowanej JCWPd
zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocena ryzyka nieosiqgniecia
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego celéw srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona ilosciowo

Zidentyfikowane presje znaczgce (wynik analizy znaczacych oddziatywan) dla wiw JCWPd to
miedzy innymi: presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub
przemystem, oraz ascenzja wod zasolonych. Rodzaj presji decydujgcych o stanie wod w obrebie
w/w JCWPd okreslono jako: ilosciowe i chemiczne.
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Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, letniskowej i ustug sportu i rekreacji bedzie generowac¢ powstawanie $ciekow

gtéwnie bytowych i odpadéw komunalnych; z uwagi na ich niewielka iloS¢, przyjete rozwigzania

(uporzadkowana gospodarka sciekowa i gospodarka odpadami) nie stanowig one zagrozenia dla

osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 47.

Zagrozenia te ograniczg przyjete ustalenia Planu miedzy innymi:

Poprawa jakosci wod podziemnych i ograniczenie ich zagrozenia bedzie realizowane miedzy

innymi poprzez dziatania:

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych;

— uporzgdkowang gospodarke Sciekowg w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekéw do oczyszczalni w Zazdzierzu,

— wyposazanie obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem;

— zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora za
wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

— zakaz zasmiecania obiektow i terenébw wokot nich;

— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1.Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Obszar Planu obejmuje dziatki nr ewid. 270/10 i 278/1 o tgcznej powierzchni okoto 5,09 ha. Teren
potozony jest po potudniowo — wschodniej stronie jeziora Ciechomickiego (dziatka nr ewid. 278/1 w
bezposrednim jego sgsiedztwie), w granicach otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego, na pétnoc od drogi powiatowej Nr 2976W.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu do
stanu Srodowiska przyrodniczego gminy tgck.

5.2.Cechy srodowiska przyrodniczego.
5.2.1.Potozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez

J.Kondrackiego teren gminy t.gck potozony jest w granicach dwéch mezoregiondw:

e potudniowa czes$¢ gminy potozona jest obrebie mezoregionu Réwnina Kutnowska (318.71)
zaliczanego do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7) i podprowingji Niziny
Srodkowopolskie (318),

e poéinocna cze$s¢ gminy obejmujgca réwniez doline Wisty potozona jest obrebie
mezoregionu Kotlina Ptocka (315.36) zaliczanego do makroregionu Pradolina Torunsko —
Eberswaldzka (315.3) i podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie (315).

Teren objety Planem potozony jest w granicach mezoregionu Kotlina Ptocka.

5.2.2.Rzezba terenu.

Prawie w cafosci obszar gminy tack znajduje sie w zasiegu ostatniego zlodowacenia
baltyckiego - fazy leszczynskiej. Kotlina Ptocka zajmujgca potnocng czes¢ gminy do wysokosci
wsi tack to rozszerzenie pradoliny Wisty pomiedzy Ggbinem, a Wioctawkiem. Na wysokim
tarasie Wisly zachowaty sie formy zwigzane z zanikiem jezora lodowcowego: jeziora, ozy,
kemy, czesciowo przemodelowane przez wiatr w waty wydmowe stanowigc zalesiony fragment
krajobrazu pojeziernego zwanego Pojezierzem Gostyninskim. Na obszarze tym wyrdzni¢
mozna:

— poziom sandrowy wysoki potozony na wysokosci 90 — 115 m n.p.m., charakteryzuje sie na ogot
ptaskg rzezbg, lokalnie falistg o spadkach terenu 0-5%, lokalnie 5-10 %. W obregbie poziomu
sandrowego wysokiego wystepujg lokalnie powierzchnie zbudowane z gliny zwatowej, ktore
okreslono jako wysoczyzne polodowcowa.

—  poziom sandrowy niski potozony na wysokosci 85 — 100 m n.p.m. Przebiega z pétnocnego zachodu
na potudniowy wschéd i obejmuje znaczng powierzchnie od okolic Budy Stare przez tack, az do
okolic Ciechomic. Powierzchnia poziomu sandrowego niskiego charakteryzuje sie ptaskg rzezbg
o spadkach terenu do 2 %. W obrebie tej powierzchni wystepuje szereg form morfologicznych, ktore
urozmaicajg dos¢ monotonng rzezbe terenu. Sg to miedzy innymi; wzniesienia czotowo-morenowe,
ozy, kemy.

Wyzej opisane jednostki oddzielone sg od doliny Wisty krawedzig erozyjno — denudacyjng

potozong poza pdotnocng granicg gminy.

Potudniowa czesé¢ gminy to Réwnina Kutnowska — rozlegta réwnina denudacyjna o mato

urozmaiconej ptaskiej rzezbie i rzednych terenu od 90 - 120 m n.p.m. Jedynie w zachodniej
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czesci rowniny wystepujg wzgorza morenowe (tzw. moreny kutnowskie) o wysokosciach 140 -
160 m n.p.m.

Poza formami naturalnymi wystepujg réwniez formy antropogeniczne, zwigzane sg z
dziatalnoscig cziowieka. Sg to sztucznie uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne i
drogowe, zwatowiska nadbudowujgce powierzchnie terenu Ilub stanowigce  obnizenia
poeksploatacyjne.

Teren objety Planem posiada mato urozmaicong rzezbe; réznice wysokosci dochodzg do
okoto 4 m. Rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie 80,80m n.p.m - 83,40m n.p.m oraz
82,50m - 86,70m n.p.m. ze spadkiem w kierunku potudniowym.

5.2.3.Budowa geologiczna.

W budowie geologicznej gminy mozna wyrézni¢ utwory :

—  kredy wyksztatcone w postaci wapieni marglistych z bucami krzemieni stwierdzonymi na gtebokosci
133,4m. Osady kredy gornej stanowig podioze osadéw trzeciorzedu,

— trzeciorzedowe do gtebokosci okoto 100 m p.p.t, reprezentowane przez pliocen budowany przez ity
pstre wystepujgce na gtebokosci okoto 30 — 50 m p.p.t.

— czwartorzedowe reprezentowane przez plejstocen i holocen. Osady plejstocenu wystepujg gtdwnie
w postaci piaskow i zwirow wodnolodowcowych, piaskow i zwirdw rzecznych.

Powierzchniowg budowe geologiczng stanowig utwory czwartorzedowe, zwigzane z

akumulacjg jako miata miejsce w czasie zlodowacenia srodkowopolskiego i miodszego

battyckiego. Sg to ity i muiki zastoiskowe, gliny zwatowe, muitki zastoiskowe i piaski

wodnolodowcowe, moreny czotowe i ozy budowane przez piaski z duzym udziatem zwiréw i

otoczakow, kemy zbudowane przez piaski drobne i srednioziarniste z niewielkim udziatem

grubszych frakcji, piaszczysta powierzchnia tarasu nadzalewowego powstata u schytku

zlodowacenia battyckiego oraz piaski eoliczne nadbudowujgce powierzchnie poziomow

sandrowych i tarasu nadzalewowego.

Teren objety Planem budujg plejstocenskie gtownie piaski i zwiry rzeczne i
wodnolodowcowe.

5.2.4.Gleby.
Obszar gminy tack charakteryzuje sie mato zréznicowanymi, w przewadze ubogimi glebami.
Wskaznik bonitacji gleb  jest bardzo niski, wiekszo$¢ stanowig stabe zytnio-ziemniaczane
i zytnio-tubinowe gleby wytworzone gtéwnie z piaskéw wodno-lodowcowych.
Gleby o wysokich walorach agroekologicznych, odpowiednie do wysokotowarowej produkcji
rolniczej w wiekszych areatach wystepujg w potudniowej czesci gminy. Sg to: gleby klasy
bonitacyjnej Illa lub lllb, 2 lub 4 kompleksu rolniczej przydatnosci, bardzo korzystne dla
produkcji rolnej, gleby klasy bonitacyjnej 1Va, IVb, 3 i 8 kompleksu rolniczej przydatnosci
korzystne dla produkcji rolnej. Na pozostatym obszarze gminy przewazajg gleby mato
korzystne i niekorzystne dla produkcji rolnej w V i VI klasie gruntéw ornych zaliczane do 7, 6
1ub 9 kompleksu rolniczej przydatnosci. Obszary przydatne zaréwno pod uprawe warzyw jak i
owocow wystepujg gtownie w potudniowej czesci gminy.
Uzytki zielone zajmujg bardzo maty procent powierzchni (ok. 4,6 %), wystepuja na bardzo
ograniczonej powierzchni na zachdéd od Ludwikowa i w Sendeniu Duzym i miedzy Jeziorami
tackimi, posiadajg na ogot matg lub bardzo matg wartos¢ dla produkcji paszy, jednak celowe
jest pozostawienie ich w dotychczasowym sposobie uzytkowania ze wzgledu na ich role
stabilizujgcg stosunki wodne.
Na terenie gminy tack wystepuje mata i bardzo mata odpornos¢ gleb na degradacje, natomiast
techniczno - rolnicza degradacja struktury ekologicznej jest srednia.

W granicach Planu wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe wytworzone na piaskach
stabogliniastych, kompleksu zytniego stabego, gtéwnie klasy bonitacyjnej RV i RVI oraz gleby
murszowo — mineralne i murszowate na uzytkach zielonych klasy LIV i PsV.

5.2.5.Wody powierzchniowe i podziemne.
Wody powierzchniowe
Teren gminy tack nalezy do zlewni rzeki Wisty, odwadniany jest systemem ciekéw i rowéw
melioracyjnych, ktérych wody zbiera rzeka Wista.
W centralnej czesci gminy potozone sg jeziora o charakterze rynnowym okredlane jako
Pojezierze tackie stanowigce czes¢ Pojezierza Gostyninskiego. Obejmuje ono dwa ciggi jezior
polodowcowych (jezioro Gorskie i Ciechomickie) wraz z zasilajgcymi je obszarami oraz strefg
odptywu powierzchniowego i podziemnego. Maksymalna gtebokosé jezior wynosi ok. 7 m.
Na potudniowy zachoéd od w/w jezior potozone s3 jeziora tackie i jezioro Zdworskie, ktére
posiadajg charakter jezior powytopiskowych.
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Obszar objety Planem potozony jest w obrgbie jednolitej czesci wod powierzchniowych
JCWP o nazwie Wielka Struga, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty.

Charakterystyka JCWP:
Stan ogéiny
Nazwa JCWP Kod JCWP Status Typ JCWP
Wielka Struga RW2000102734899 | NAT - Naturaina | PNp - Potok lub strumien |\ a0y
cze$¢ wod nizinny piaszczysty

Wody podziemne

Gtowny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w piaszczystych utworach czwartorzedowych.
Poziom ten w czesci pdétnocnej i srodkowej gminy nalezy do Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisty”, ktory zostat wydzielony ze wzgledu
na wysokg zasobnos¢ i walory uzytkowe. Wymaga ochrony w sposéb szczegdlny — stopien
jego ewentualnych zanieczyszczen jest zrdéznicowany ze wzgledu na zagrozenia woéd
podziemnych ze strony wptywow powierzchniowych (brak warstwy izolacyjnej od powierzchni).
Srednia gteboko$¢ uje¢ czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 30 — 90 m, a wydajnosé 60 —
80 m*h. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne w granicach gminy wynoszg 24260 m3/dobe.
Modut zasobow dyspozycyjnych jest bardzo wysoki, powyzej 220 m%d x km?.

Na terenie gminy, w jej potudniowej czesci ujmowane sg tez wody trzeciorzedowego pietra
wodonosnego z gtebokosci okoto 130 m. Wody te wystepujg pod naciskiem hydrostatycznym,
wydajnosé studni okoto 37 m%h.

Caty obszar gminy tack lezy tez w zasiegu GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska - wody w
osadach trzeciorzedowych, srednia gtebokos¢ uje¢ — 160 m oraz w granicach jednolitych
czesci wod podziemnych nr 47.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu ~ Ocena ry_zykal .
nieosiagniecia celow
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego $rodowiskowych
47 GW200047 dobry dobry zagrozona

Na terenie gminy tack zlokalizowany jest punkt badawczy wdd podziemnych w sieci
krajowej PIG. Wedtug danych Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie
Zz monitoringu wéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim wody podziemne z utworow
czwartorzedowych w JCWPd nr 47:

— w punkcie badawczym nr 2168 (Wincentow klasyfikowane byly w 2023 r. jako wody w Il klasie
jakosci (wody zadowalajacej jakosci).

5.2.6.Klimat.
Obszar gminy tack wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i D.
Martyn w przewazajgcej wiekszosci potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i ma
klimat z przewagg wptywdéw kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski
opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren
potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowej.
Klimat gminy charakteryzuja min. nastepujgce elementy (dane z lat 1971-2000):

e Srednia roczna temperatura powietrza: 8 °C,

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna: 80%,

Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: 550 mm,

Okres wegetacyjny od 210 - 220 dni,

Srednia temperatura w zimie - 1,0°C,

Srednie nastonecznienie - 1650 godzin w roku,

Srednia roczna predko$é wiatru ($rednie 10-minutowe): 4 m/s,

Przewaga wiatrow zachodnich.

Na przewazajgcym obszarze gminy warunki aerosanitarne sg korzystne;  stosunkowo
niewielka powierzchnia terenéw ma szczegdlnie niekorzystne warunki klimatu lokalnego - sg to
przede wszystkim doliny ciekdbw oraz wilgotne zagtebienia terenowe jak np. w rejonie Bud
Starych.

5.2.7.Szata roslinna.
Integralnym sktadnikiem sSrodowiska przyrodniczego jest szata roslinna, a jej zréznicowanie
stanowi wypadkowg czynnikéw siedliskowych jak podtoze geologiczne i warunki
wilgotnosciowe. Roslinnos¢ naturalna na terenie gminy jest odbiciem cech siedliska oraz
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klimatu i ma pietno kontynentalne. Najwiekszg wartos¢ przedstawiajg zbiorowiska lesne
zajmujgce 47,7% (GUS) powierzchni gminy i skupione w kilku kompleksach lesnych
Nadlesnictwa tack. Zachowaty sie w nich, zwlaszcza na terenie parku krajobrazowego, liczne
fragmenty roslinnosci naturalnej i potnaturalnej

Na terenie gminy wyrdzniono kilka typow siedliskowych lasu: bér suchy, boér Swiezy, bér
wilgotny, bor mieszany swiezy, bor mieszany wilgotny, las mieszany swiezy, las Swiezy, las
wilgotny, olsy. Lasy pdétnocnej czedci gminy to gtéwnie teren Gostynirisko - Wioctawskiego
Parku i jego otuliny, gdzie wystepujg gatunki ro$lin i zwierzat objete catkowitg lub czesSciowg
ochrong. Szacuje sie ze w granicach Parku wystepuje okoto 800 gatunkdéw roslin
naczyniowych, sposréd ktérych okoto 180, to gatunki rzadkie w skali regionu, a okoto 50
objetych jest ochrona prawng. Lasy potudniowej czesci gminy to teren Gostyninsko -
Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszar Pojezierza tgckiego ciekawy jest tez
pod wzgledem zbiorowisk roslinnych otaczajgcych jeziora. Jest to roslinnos¢ terenow
podmokiych — bagienna z dominacjg olszy, wierzby, trzciny, na wysokich brzegach wystepuja
siedliska suche, na ktérych dominujgcym gatunkiem jest sosna. Flora roslin naczyniowych jest
charakterystyczna dla obszaru $rodkowej Polski z duzym udziatem roslin subkontynentalnych
np. koniczyny tubinowatej, rojnika pospolitego, gozdzika piaskowego.

Plan ochrony GWPK na przedmiotowym terenie okresla nastepujaca charakterystyke:
Roslinnosé rzeczywista: dominujg pola uprawne, rzadziej wystepujg $wieze pastwiska i taki
oraz miodniki sosnowe i fragmenty ftegdéw jesionowo - olszowych; w rejonie zabudowy -
przydomowe ogrody i sady; réznorodnos$¢ szaty roslinnej - Srednia; udziat fitocenoz o cechach
naturalnych - $redni (roslinno$¢ wodna i szuwarowa, turzycowiska, tegi olszowo-jesionowe);
udziat gatunkéw chronionych - niski (ponizej 6 gatunkoéw).

Roslinnos$¢ potencjalna: siedliska gradu subkontynentalnego, w czesci pétnocnej - siedliska
boru mieszanego z ptatami tegu jesionowo-olszowego oraz boru  wilgotnego
i Swiezego.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg rosliny wymagajgce szczegolnej ochrony.
Roslinnos¢ rzeczywistg reprezentujg zbiorowiska murawowe i okrajkowe oraz gidéwnie
zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne (sosny, topole, brzozy, wierzby i czeremchy) i
nadwodne (wzdtuz rowow), a takze roslinnos¢ odtogowanych pdl uprawnych, ruderalna i
segetalna zwigzana z siedzibami ludzkimi. W zadnym z tych zbiorowisk roslinnych nie znajdujg
sie gatunki, rosliny wymagajgce szczegodlnej ochrony.

5.2.8.Fauna.

Swiat zwierzat na analizowanym obszarze i w jego otoczeniu ksztattowany jest przede
wszystkim poprzez czynniki antropogeniczne. Dlatego tez wystepujace w omawianym rejonie
zwierzeta sg charakterystyczne dla dominujgcego otwartego krajobrazu rolniczego (terenéw
odlogowanych) z zadrzewieniami oraz terenéw nadwodnych. Z ptazéw i gadéw najliczniej
wystepuje ropucha szara, zaba trawna, jaszczurka zwinka. Faune analizowanego terenu
stanowig réwniez gatunki, ktére dostosowaly sie do antropogenicznego uktadu
biocenotycznego. Wsréd owadodw sg to pospolite szkodniki, a wérod ssakow — gryzonie (mysz
polna, polnik zwyczajny i bury, polnik potnocny), ssaki owadozerne (jez, kret, ryjowka) oraz
inne gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Ze wzgledu na sagsiedztwo lasow i
zadrzewien na polach zerujg sarny, zajgce. Fauna obszardw rolniczych odznacza sie licznymi
gatunkami motyli. Najbardziej liczna jest fauna ptasia na analizowanych obszarach
reprezentowana gtdéwnie przez gatunki pospolite. Zadrzewienia srédpolne to miejsca legowe
grzywacza i turkawki, na polach legng sie czajki, skowronki, pliszki, wystepujg bazanty,
kuropatwy.

W zadnym ze zbiorowisk faunistycznych nie znajdujg sie gatunki wymagajgce szczegoinej
ochrony.

5.2.9.Ztoza surowcow mineralnych.
Na terenie objetym Planem nie wystepujg ztoZza surowcow mineralnych.

5.2.10.Zanieczyszczenia powietrza.

Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi, gtéwnie ze wzgledu na
obecnos¢ rozlegtych obszardéw lesnych i innych terenéw czynnych biologicznie.

Wg Raportu za rok 2021 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim, opracowanego przez GIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy
tack, na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:

1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e NOg, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,
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e SO, PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roélin dla zanieczyszczen:
e SOy, NOy, Oszalicza sie do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszlo do przekroczenia standardéw imisyjnych SO,, pylu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Przekroczenie poziomu
dopuszczalnego dla dwutlenku siarki w 2021 r. bylo pierwszym przekroczeniem dla tego
zanieczyszczenia w wojewodztwie mazowieckim. Strefa ta zakwalifikowata sie do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane.

Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zzrédiem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Na analizowanym terenie nie
wystepujg zrédta ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego.

5.3.Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1.Walory srodowiska kulturowego

Na terenie gminy £ack znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub
do Gminnej ewidencji zabytkdw. Sg to zespdt patacowo — parkowy i zespédt Panstwowego
Stada Ogieréw w tacku, koscidt, cmentarze i kapliczka przydrozna. Znajdujg sie one w
miejscowosciach: Lack, Korzen Krolewski i Ludwikéw.

Na terenie gminy wystepuje rowniez wiele stanowisk archeologicznych, najwieksze ich
skupiska sg w miejscowosciach Grabina, Sendeh Maty, Sendeh Duzy, Budy Stare. Mniegj liczne
znajdujg sg w miejscowosciach: Ludwikow, Nowe Rumunki, Wincentéw, Wola tgcka, Korzen
Krélewski, Zdworz, tack, Matyldow, Zazdzierz, Koszeldwka i Zofidwka. Wszystkie ujeto w
ewidencji konserwatorskiej i podlegajg Scistej ochronie konserwatorskie;.

Obszar gminy tack to réwniez teren o cennych walorach krajobrazu kulturowego
wyrazajgcego wspotprace cztowieka i przyrody. Jego walory zwigzane sg z kompleksami lasow
Pojezierza Gostyninskiego. Krajobraz kulturowy tworzg :

e  zespot patacowo-parkowy w tacku z otaczajgcymi lasami i Jeziorem tackim Duzym,

e  zespot obiektéw Panstwowego Stada Ogierdw,

e rezerwat ,Dgbrowa tacka” (drzewostan lasu mieszanego, ciekawa konfiguracja terenu z ozem
tacko-Zdworskim),

e zachowany w dobrym stanie w Korzeniu Krolewskim krajobraz kulturowy z kosciotem i cmentarzem.

5.3.2.Walory krajobrazowe

Obszar gminy tack posiada duze walory przyrodnicze i krajobrazowe zwigzane z jeziorami,
ktére stanowig atrakcyjny akcent krajobrazowy i wraz z terenami przylegtymi i lasami
Gostyninsko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny skupiajg funkcje rekreacyjng
gminy. W Parku wystepuje bogactwo form morfologicznych, w tym rynny subglacjalne, ozy,
poziomy terasowe Wisty, wydmy. Krajobraz gminy to rzadko spotykana mozaika form i
utworéw zwigzanych ze zwydmionymi tarasami pradolinnymi oraz jezior i form martwego lodu
(kemoéw). Caty obszar gminy objety jest prawnymi formami ochrony przyrody takze ze wzgledu
na wyrozniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. Uksztattowanie powierzchni
urozmaicajg swojg obecnoscig drobne formy morfologiczne: kemy, ozy, wydmy, wzgoérza
morenowe, rynny, zagtebienia bezodptywowe. Walorem krajobrazowym gminy sg tez rozlegte i
zwarte kompleksy lesne w ramach laséw Wioctawsko - Gostyninskich.

Walory krajobrazowe przedmiotowego terenu zwigzane sg z sagsiedztwem jeziora
Ciechomickiego. W systemie przyrodniczym gminy obszar stanowi element krajobrazu
drobnopowierzchniowej mozaiki pol uprawnych, dolin rynnowych, na ktérych dnie znajdujg sie
jeziora, terendw podmokiych, tgk oraz kep zadrzewien i zakrzewien. Jest to krajobraz
czesciowo antropogeniczny podlegajgcy ciggtym zmianom w wyniku rozwoju réznych form
zabudowy. Zgodnie z Uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa z dnia 26.03.2024 r. w/s audytu
krajobrazowego:

e obszar dziatki nr ewid. 278/2 oraz pétnocnej czesci dziatki 270/10 znajduje sie w granicach
krajobrazu:
typ - krajobraz wiejski, podtyp - z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych mate, kod krajobrazu 14-315.36-018,
e obszar potudniowej czesci dziatki 270/10 znajduje sie w granicach krajobrazu:
typ - krajobraz lesny, podtyp - z przewagg siedlisk borowych, kod krajobrazu 14-318.73-202.
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5.4.Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy kack wystepuja liczne formy ochrony przyrody :

rezerwaty przyrody:

Rezerwat ,,tgck” — czesciowy rezerwat le$ny, obejmuje las o powierzchni 15,5 ha, celem ochrony jest
zachowanie 180-letniego starodrzewu sosnowego z domieszkg debu. Obszar rezerwatu jest zréznicowany
pod wzgledem szaty roslinnej. Wyodrebniajg sie tutaj dwa zbiorowiska: grgd wystepujacy w pdétnocno -
wschodniej czesci rezerwatu oraz las sosnowo - debowy na pozostatym obszarze. Do najczesciej
spotykanych zwierzat nalezg: dzik, sarna, zajgc, wiewiorka a takze zaskroniec. Z ptakéw wystepuje zieba,
szpak, dzigciot pstry, gotgb oraz czapla siwa, gniezdzgca sie we wschodniej cze$ci rezerwatu.

Rezerwat ,,Korzen” — czesciowy rezerwat lesny, obejmuje las o powierzchni 36,3 ha, celem ochrony jest
zachowanie grgdowych zbiorowisk lesnych z ponad 100-letnimi drzewostanami debowymi z domieszkag
sosny i grabu.

Rezerwat ,Jezioro Drzesno” — celem ochrony jest zachowanie ekosystemu jeziora z naturalnym,
strefowym uktadem zbiorowisk.

Rezerwat ,Dabrowa tagcka” — rezerwat czesciowy o powierzchni 306,08 ha, celem ochrony jest
zachowanie licznych zbiorowisk o charakterze naturalnym, obejmujgcych m.in.: bory mieszane, grady, fegi i
olsy, wody Jeziora tackiego Matego, bagna, taki i zarosla wierzbowe oraz urozmaicona rzezbe terenu
stanowigcg fragment ozu tagcko - Zdworskiego. Drzewostany tworzg: sosna, dab, olsza, brzoza z
domieszkg swierka, modrzewia, jesiona, topoli, kasztanowcem, robinig. W warstwie podszytowej najliczniej
rosng: kruszyna, leszczyna, czeremcha, jatowiec, trzmielina, suchodrzew, klony. Wiekszo$¢ drzewostanow
charakteryzuje sie wysoka jakoscig.

Teren objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 2,0 km od najblizszego rezerwatu -
,Dabrowa tgcka”.

parki krajobrazowe:

Gostyninsko — Wioctawski Park Krajobrazowy — powstat w 1979 r., obejmuje teren o powierzchni 27.045
ha tacznie z otuling (otulina zajmuje powierzchnie 10.295 ha). Obszar chroniony ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych
wartosci w warunkach zrbwnowazonego rozwoju.

Teren objety Planem potozony jest w granicach otuliny Gostyninsko — Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego.

obszary chronionego krajobrazu:

Gostyninsko — Gabiniski Obszar Chronionego Krajobrazu - tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

Teren objety Planem potozony jest w odlegtosci: okoto 0,3 km (dziatka nr ewid. 278/10) oraz
w bezposrednim sagsiedztwie (dziatka nr ewid. 278/1) od Gostynihsko - Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Obszary Natura 2000

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Uroczyska tgckie” — kompleks laséw, bagien i wod we wschodniej
czesci Gostyninsko - Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oparty o 5 rezerwatéw przyrody.
Najblizszej analizowanego terenu pofozone sg rezerwaty: Dgbrowa tgcka i Korzen. Wazng osobliwoscig
florystyczng uroczyska jest reinfrodukowane stanowisko aldrowandy pecherzykowatej w jeziorze Jeziorko
potozonym nieopodal Sendenia. Na terenie SOO najwieksze pokrycie reprezentowane jest przez siedliska:
grad S$rodkowoeuropejski i subkontynentalny, starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, naturalne,
dystroficzne zbiorniki wodne. Okoliczne lasy porastajg siedliska boru S$wiezego Iub mieszanego,
posiadajg Srednig odpornos$¢ na antropopresje (runo i podszyt umoZzliwiajg penetracje) i stwarzajg
korzystny — mikroklimat. Szata rodlinna pobliskich Lasow Gostyninsko - Wioctawskich jest bardzo
réznorodna. W zespotach lesnych przewazajg bory sosnowe, ale wyrdzniono tu tgcznie 15 zespotow
lesnych i zaroslowych. Duze znaczenie majg fitocenozy wodne, szuwarowe, torfowisk przej$ciowych i
niskich. Rozlegte przestrzenie zajmujg takze tgki trzeSlicowe i pastwiska. Dobrze zachowane sg rézne
zbiorowiska roSlinne z licznymi stanowiskami zagrozonych gatunkéw rodlin. Fauna obszaru Lasow
Gostyninsko - Wioctawskich jest charakterystyczna dla Nizu Polskiego. Wystepuje tu bogactwo zwierzat
kregowych z wydrg, bobrem, mopkiem, nockiem fydkowtosym oraz licznymi ptazami. Cze$¢ obszaru
stanowi ostoja ptasia o randze europejskiej E42. Jest to obszar wazny ze wzgledu na wiosenne i jesienne
przeloty ptakow migrujgcych.

W Lasach Gostyninsko - Wioctawskich wyrézniono nastepujgce typy siedlisk: grgd subkontynentalny,
nizowe taki uzytkowane ekstensywnie, twardowodne oligi- i mezotroficzne zbiorniki z podwodnymi tgkami
ramienic, starorzecza i inne naturalne, lasy tegowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe, Swietlista dgbrowa
subkontynentalna, wydmy $rédlgdowe z murawami szczotlichowymi, eutroficzne zbiorniki wodne, suche,
$rodladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), murawy kserotermiczne ze stanowiskami storczykoéw,
gorskie murawy blizniczkowe, zmiennowilgotne faki trzeslicowe, gorskie i nizowe ziotorosla nadrzeczne i

17



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w miejscowosci Zazdzierz

5.5.

5.6.

okrajkowe, torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwérczg (zywe), torfowiska przejSciowe i trzesawiska,
obnizenia dolinkowe i pta mszarne, torfowiska nakredowe, bory i lasy bagienne, tegowe debowo-wigzowo-
jesionowe. Wszystkie siedliska sg zachowane w stopniu doskonatym i dobrym

Wystepujace w sgsiedztwie analizowanego obszaru lasy zaliczajg sie do laséw ochronnych ale nie
przedstawiajg duzej wartosci krajobrazowej ze wzgledu na matg réznorodnosc i jednopoziomowg strukture
drzewostanu.

Faune Laséw Gostyninsko-Wtoctawskich stanowig m.in. wymienione w zatgcznikach do Dyrektyw Komisiji
Europejskiej: batalion, bak, bielik, btotniak stawowy, btotniak fgkowy, bocian czarny, podrézniczek, rybitwa
czarna, zuraw, biegus malutki, brodziec sniady, czajka, gegawa, kszyk, kulik wielki, perkoz rdzawoszyi,
rycyk, sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, wasatka (ptaki), bobr europejski, mopek, nocek tydkowtosy,
wydra (ssaki), kumak nizinny, traszka grzebieniasta (ptazy i gady), koza, piskorz (ryby).

Teren objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 2,0 km od Obszaru Natura 2000 SOO
,=Jroczyska tackie”.

e pomniki przyrody:
Na terenie Gminy tack istnieje 30 pomnikéw przyrody. Sg to zaréwno pojedyncze drzewa, grupy drzew,
aleje i gtaz narzutowy. Drzewami pomnikowymi sg lipy drobnolistne, deby szyputkowe, deby
bezszyputkowe, buki pospolite, jatowiec pospolity, zywotnik zachodni, $wierk kiujgcy srebrzysty, modrzew
polski i modrzew europejski, kasztanowiec biaty i sosna pospolita. Wystepujg one m.in. w miejscowosciach:
Grabina, Koszeldwka, tack, Senden Duzy, Zdwérz i Wiadystawow.

o uzytki ekologiczne
Na terenie Gminy tack znajdujg sie 4 uzytki ekologiczne utworzone na mocy Rozporzgdzenia Nr 72
Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkdw ekologicznych, potozone na terenie
Lesnictwa Podgdrze w miejscowosciach tack i Ludwikow o fgcznej powierzchni 3,68 ha, gdzie tej
szczegolnej formie ochrony podlega las.

o zespoly przyrodniczo — krajobrazowe:
S3 to tereny o krajobrazie naturalnym, o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i estetycznych, nalezg
do nich:
Jezioro Gorskie Jezioro Ciechomickie, Jezioro tackie Duze, Jezioro Zdworskie i Jezioro Senden —
ochronie podlegajg jeziora wraz z pasami przybrzeznym.

Teren objety Planem potozony jest w odlegtosci: okoto 0,3 km (dziatka nr ewid. 270/1) oraz w
bezposrednim sasiedztwie (dziatka nr ewid. 278/1) zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
»~Jezioro Ciechomickie”.

Stan s$rodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na
srodowisko.
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wystepujgcych na terenie
objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:
— istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna, w tym sie¢ elektroenergetyczna SN 15 kV oraz
WN 110 kV,
— uktad komunikacyjny — droga powiatowa.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego oraz statych pol kempingowych i karawaningowych.

Ale realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg objeta ustaleniami
mpzp o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci Srodowiska sg dotrzymywane.

Promieniowanie elektromagnetyczne.
Wszystkie urzadzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw pradu wytwarzajag w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktore powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
sktadowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne - skiadowa
magnetyczna). Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego
wywotanego przeptywem pradu elektrycznego lub zmiang tadunkoéw w zrédle. Zaburzenie to polega
na wzajemnym oddziatywaniu zmian pola magnetycznego i elektrycznego. Zmiana pola
magnetycznego z okreslong czestotliwoscig, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola
elektrycznego i odwrotnie. Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w
zakresie od 0 do 300 GHz. Jednym ze zrodet pol elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50
Hz) s linie elektroenergetyczne.
Dla terenéw dostepnych dla ludzi okreslono dopuszczalne wartosci pozioméw sktadowej elektrycznej
i skladowej magnetycznej pola o czestotliwosci 50 Hz. Wartosci te wynoszg odpowiednio:

— skladowa elektryczna 10 kV/m,
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— skfadowa magnetyczna 60 A/m.

Oddziatywanie pol elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pdl i
czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, Zze ryzyko zdrowotne
wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50
Hz spotykanych w praktyce w srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i
eksploatowanych urzadzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome. Na terenie
gminy tack nie jest prowadzony monitoring pdl elektromagnetycznych.

W obszarze objetym Planem Zzrédiem pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz sag
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV oraz WN 110 kV.

5.7.Istniejace problemy ochrony srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobdow srodowiska w odniesieniu do analizowanego

obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e atrakcyjne potozenie i duze walory przyrodniczo - krajobrazowe z uwagi na usytuowanie w
granicach otuliny GWPK oraz w sgsiedztwie jez. Ciechomickiego,

e korzystne warunki do zabudowy, sasiedztwo terendw przeobrazonych geotechnicznie
(korzystne warunki aerosanitarne, zadawalajgce warunki gruntowo-wodne, walory krajobrazowe
okolicy),

e zasoby gleb o stabych walorach agroekologicznych klasy bonitacyjnej gtéwnie RV, RVI mato
przydatne dla gospodarki rolnej,

e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne, zadrzewienia s$rédpolne,
przydrozne, nadwodne, tgki),

¢ Srednia techniczno — rolnicza degradacja struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e mata odpornos¢ na degradacije,

e presja urbanizacyjna w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy letniskowe;.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU
W aktualnie obowigzujgcym planie analizowany obszar okreslony jest jako tereny rolne, tereny rolne
do zalesienia, tereny istniejgcych siedlisk rolniczych, tereny publiczne parkowo —spacerowe, tereny
zabudowy letniskowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalne;j.
Ze wzgledu na sukcesywnie realizowang zabudowe mieszkaniowg i letniskowa w sasiedztwie teren
podlega presji urbanizacyjnej w tym kierunku.
Brak realizacji ustalen Planu moze skutkowa¢ pozostawieniem analizowanych terenéw w
dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu - na czesci terenu rolniczym, jako grunty
odlogowane podlegajace sukcesji pobliskiej roslinnosci. Grunty rolne ze wzgledu na niskie walory
agroekologiczne oraz mate areaty sg mato korzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej. Nawozenie
gruntéw ma udziat w procesach eutrofizacji pobliskich wod, powodowanych sptywem pierwiastkow
biogennych z pdl. Odtogowanie gruntéw powoduje tez sukcesje pobliskiej roslinnosci — grunty
porastajg samosiejkami gtdownie sosny oraz w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy roslinnoscig
ruderalng.
Brak realizacji ustalen Planu moze w sposob niekorzystny oddziatywac¢ na srodowisko przyrodnicze.
Nieuporzadkowane zagospodarowywanie terendow w sgsiedztwie zabudowan bedzie skutkowac
brakiem tadu przestrzennego, zasmiecaniem, degradacjg waloréow krajobrazowych i przyrodniczych
oraz zanieczyszczaniem wod gruntowych i powierzchniowych. W/w procesy prowadzg do
niekorzystnych zmian jakosciowych i ilosciowych roslinnosci oraz zgrupowan zwierzat z uwagi na
postepujgce zmiany i degradacje siedlisk.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN PLANU NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZ
Okre$lone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — szczegodlnie rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej jest kontynuacjg istniejgcego juz w sgsiedztwie
zainwestowania. Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego
istniejgcym zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru uzytkowania ale w nawigzaniu do
sgsiedniego typu zagospodarowania w ramach ksztattujgcej sie struktury osadniczej . Rozwdj wiw
funkgcji oraz terenéw ustug sportu i rekreacji oraz utrzymanie terenu zieleni naturalnej wpisuje sie w
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tack
kierunki rozwoju.
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7.1. Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania na srodowisko i zabytki.
Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywéw:

Wplyw ustalen Planu na ré6znorodnos¢ biologiczng

Teren objety Planem jest gtéwnie niezabudowany - stanowi uzytki rolne klasy bonitacyjnej RIVDb,
RV, RVI, LIV, PsV i grunty pod rowami W.

Wystepujgce na terenie objetym Planem ukfady zieleni wysokiej, zakrzewienia i zadrzewienia
srodpolne i nadwodne podlegajg ochronie i zagospodarowaniu na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie. Ustalono rowniez zachowanie istniejgcych rowoéw i podmoktosci wraz z rodlinnoscig
okalajgca, zakaz sytuowania nowych obiektéw w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej
jeziora, a takze obowigzek ksztattowania krajobrazu przez tworzenie zieleni urzagdzonej w postaci
drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacja drzew
lisciastych oraz przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie.

Ponadto na terenach zieleni naturalnej ZN Plan ustala zakaz niszczenia i uszkadzania szaty
roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rddpolnych i
nadwodnych, utrzymanie istniejgcych rowdw i podmoktosci oraz ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i konserwacje istniejgcego drzewostanu i formowanie
nowych zadrzewienh, utrzymanie istniejgcych rowdw i podmokioéci oraz zakaz zabudowy
kubaturowe;.

Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujgce w
trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanej zabudowy (miejscowe
usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dtugoterminowej
przyczyni sie do utrzymania istniejgcej szaty roslinnej (m.in. tereny ZN) oraz wzbogacenia terenu
0 nowe obszary zieleni urzgdzonej poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%-65% powierzchni dziatki budowalnej w zaleznosci od funkcji oraz
zagospodarowanie jej zielenig urzgdzong. Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory
na poziomie wyzszym niz istniejgcy.

Wptyw ustalen Planu na ludzi

Zainwestowanie terendéw wskazanych w Planie w kierunku realizacji funkcji zabudowy gtéwnie
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz ustug sportu i rekreacji wigze sie z nieznacznym
wzrostem natezenia ruchu, ogrzewaniem budynkéw; mogg wiec wystgpi¢ ucigzliwosci
spowodowane niskg i liniowg emisja.

Planowane zagospodarowanie terenu, w przypadku realizacji pdél kempingowych i
karawaningowych moze spowodowaé nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego i higieny
atmosfery. Nie wplynie to jednak w sposéb znaczacy negatywnie na warunki zycia mieszkahcow
w okolicy z uwagi na fakt, ze bedzie to oddzialywanie sezonowe i jest ono kontynuacjg
zabudowy o tych samych i podobnych parametrach i charakterze w sasiedztwie.

Korzystne oddziatywanie na zdrowie ludzi (zapewnienie kontaktu z zielenig w sgsiedztwie
miejsca zamieszkania i wypoczynku) ma ustalenie terenu o funkcji zieleni naturalnej ZN z
zakazem zabudowy kubaturowej, a takze dostepne tereny rekreacji i sportu w granicach US.

» Promieniowanie elektromagnetyczne
Linie elektroenergetyczne sg zrodtem powstawania pol elektromagnetycznych.
Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg sktadowa elektryczna pola
elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie moze przekroczy¢ 1 kV/m.
Plan ustala strefe ochronng od linii elektroenergetycznej przebiegajacych przez obszar objety
Planem: dla WN 110 kV o szerokosci 11 m od osi w kazdg strone, dla SN 15 kV o szerokosci
7 m od osi w kazdg strone, w ktorych obwigzuje zakaz zabudowy z pomieszczeniami na pobyt
ludzi.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na zdrowie i zycie ludzi. Standardy
jakosci srodowiska istotne z punktu widzenia oddziatywania na zdrowie ludzi nie powinny by¢
przekroczone.

Wptyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje gtéwnie roslinnos¢ odtogowanych pél uprawnych z
sukcesjg rodlinnosci drzewiastej, roslinnosé ruderalna i segetalna zwigzana z siedzibami ludzkimi
oraz roslinnos¢ nadwodna wzdtuz rowow i podmoktosci.

Istniejgca roslinnosé, szczegdlnie odtogowanych uzytkow rolnych na terenach przeznaczonych
do zabudowy ulegnie przeksztatceniu w zielen urzgdzong, co spowoduje zwigkszenie jej
réznorodnosci (roslinnos¢ pol uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z
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siedzibami ludzkimi). Zachowany zostanie i zagospodarowany na potrzeby zieleni towarzyszacej
zabudowie istniejgcy uktad zieleni wysokiej, w tym zadrzewienn $rédpolnych. Ro$linnos¢
towarzyszgca rowom i podmoktosciom zostanie zachowana w ramach terenéw zieleni naturalnej
ZN. Obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 60%-65%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN, ML/MN i US, utrzymanie istniejacych rowow i
podmokiosci oraz ksztattowania zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacja drzew lisciastych oraz obowigzek
przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, w sposéb korzystny wplynie na
tworzenie sie szaty roslinne;.

Pozytywny wplyw na szate roslinng ma takze ochrona zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i
nadwodnych ksztattujgcych lokalny ciag ekologiczny w ramach terendéw zieleni ZN z zakazem
zabudowy kubaturowej i obowigzkiem utrzymania istniejacych rowdw i podmokfosci oraz zakaz
sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora.

Wplyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacja zapisow Planu moze spowodowaC niewielkie zaktdcenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat z gatunkéw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi.

W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji Planu i zachowanie istniejgcych miejsc
bytowania i migracji fauny ustalono ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej,
w tym zadrzewien $rédpolnych i nadwowdnych, zachowanie istniejgcych rowdéw i podmoktosci
wraz z otaczajgcg je roslinnoscig oraz ochrone zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i
nadwodnych na uzytkach zielonych jako terendw zieleni ZN. Mozliwos¢ migracji drobnych
zwierzat stwarza tez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen. Utrzymanie istniejgcej roslinnosci
wzdluz rowdw i podmokiosci oraz pozostawienie pasa o szerokosci 50 m od linii brzegowe;j
jeziora wolnego od nowej zabudowy zabezpieczy szlaki migracji gatunkow.

Wptyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia dotyczace:

- realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco lub réwnoczesnie z
realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu,

- prowadzenie uporzadkowanej gospodarki sciekowej w oparciu system zbiorczej kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw na oczyszczalnie w Zazdzierzu,

- odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych  poprzez
powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy przydrozne) z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska, maksymalne
zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych,

- zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej
jeziora

zminimalizuje oddziatywanie ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne.

Ponadto zapisy Planu wprowadzajg nakaz wyposazenia obiektow w urzgdzenia zabezpieczajgce
srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem, zakaz dokonywania zmian stosunkéw
wodnych, ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych na
terenach ZN oraz obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki odpadami i zakaz
zasmiecania obiekiow i terendw wokot nich. Powyzsze zagwarantuje ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz w znacznym stopniu ograniczy
zagrozenie negatywnego oddziatywania na stan wod.

Zagrozeniem jest ewentualne rozszczelnienie systemdw kanalizacyjnych i infiltracja
zanieczyszczonych wod opadowych (sptywy z jezdni i terendéw utwardzonych).

Wptyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zZrodet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczenh z indywidualnych
zrédet ciepta ale ustalony nakaz stosowania zrédet ciepta wykorzystujgcych wysokosprawne,
proekologiczne rozwigzania o niskich emisjach zanieczyszczen lub Zrédet odnawialnych
ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwoj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej oraz ustug sportu i rekreac;ji
wigze sie z nieznacznym wzrostem natezenia ruchu (w wiekszosci sezonowym), a tym samym
wzrostem emisji zanieczyszczeh i hatasu na drogach i w pasach terenu bezposrednio do nich
przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze
spowodowac wzrost emisji zanieczyszczen pytowo — gazowych z silnikow samochodowych oraz
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wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi przez
pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni
moze osiggac 50% normy dopuszczalne;.

Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na rozwédj zainwestowania w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oraz ustug sportu i rekreacji moze
powodowacé nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego gtéwnie sezonowe.

Ustalenia dot. zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do
klasyfikacji akustycznej terenéw obowigzujgcej w odniesieniu do przeznaczenia terenu oraz
ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny powinny zminimalizowa¢ negatywne skutki
realizacji Planu.

Jednoczesdnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowic
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Teren objety Planem posiada mato urozmaicong rzezbe; réznice wysokosci dochodzg do okoto
4 m ze spadkiem w kierunku potudniowym.

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie
naruszajac trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposob zagospodarowania terenu z uwagi na
ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, w tym obowigzek zachowania
naturalnego uksztattowania powierzchni terenu, nie spowodujg negatywnego wplywu na rzezbe
terenu.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania $rodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

W granicach Planu wystepujg gtéwnie gleby bielicowe i pseudobielicowe kompleksu zytniego
stabego, klasy bonitacyjnej RV i RVI oraz gleby murszowo — mineralne i murszowate na uzytkach
zielonych klasy LIV i PsV.

Na skutek realizacji zapiséw Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosystemoéw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy cze$¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej. Nakaz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60%-65% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
przewidzianych do zainwestowania i 90% na terenach zieleni naturalnej ZN, spowoduje, a wrecz
wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

Ochronie gleb przed degradacjg sprzyjaja takze ustalenia Planu dotyczace utrzymania
istniejgcego uzytkowania na terenach ZN 2z dopuszczeniem realizacji jedynie $ciezek
spacerowych z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pytlowe atmosfery.
W  wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie istniejgcych ukladow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewieh Srodpolnych i nadwodnych, zachowanie istniejgcych rowow i
podmokiosci oraz terenéw zieleni naturalnej ZN z zakazem zabudowy kubaturowej, niszczenia i
uszkadzania istniejgcej szaty roslinnej oraz obowigzkiem zachowania i konserwacji istniejgcego
drzewostanu i formowania nowych zadrzewien. Zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu
terenéw zieleni naturalnej bez mozliwosci zabudowy wplynie korzystnie na klimat.

» Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu
Gléwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:
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— wazrost temperatury powietrza (ze znaczacym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwigkszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystgpowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatow,

— zmiana struktury opadéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddw ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krétkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost czestoSci i
wydtuzanie sie okresdw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujacy deficyt wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem to obszar funkcjonujgcy w ramach otwartej przestrzeni rolniczej w

otoczeniu jeziora, ciekdw wodnych i podmokiosci oraz zadrzewien z sukcesywnie realizowang

zabudowg o niskiej intensywnosci. W ramach tego systemu ksztattuje sie jego odpornos¢ na
zmiany klimatu. Utrzymanie istniejacych ekosysteméw - istniejgcej zieleni wysokiej, zieleni
naturalnej oraz 60%-65% powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do

zainwestowania - w kontekscie zmian klimatu zwieksza mozliwodci pochtaniania i
sktadowania dwutlenku wegla w glebie i materii rodlinnej, sprzyja regulacji przeptywu i
magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie odpornosci, ograniczeniu podatnosci

ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu, pomaga w adaptacji do skutkdw zmian
klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologicznej, a takze przynosi korzysci w zakresie
zdrowia i warunkdéw zamieszkania i wypoczynku.

Teren potozony jest w obszarze dla ktérego zagrozenie suszg atmosferyczng jest silne (klasa
), rolniczg ekstremalne (klasa 1V), hydrologiczng umiarkowane (klasa Il), hydrogeologiczng
stabe (klasa 1); tgczne zagrozenie suszg jest silne (klasa Ill). Na przedmiotowym terenie nie
wystepuje ryzyko powodzi.

» Oddziatywanie zmieniajacych sie¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych oraz wprowadzenie nowych nasadzen w postaci
zieleni urzgdzonej ksztattowanej zgodnie z uwarunkowaniami geograficznymi i siedliskowymi
z dominacjg gatunkéw lisciastych i formowanie nowych zadrzewien.

Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji ekologicznych (ciggow
ekologicznych), tworzeniu lokalnych przestrzeni otwartych w obszarach zabudowanych
spetniajgcych role uktadéw wentylacyjnych utatwiajgcych wymiane powietrza i przewietrzanie.

Wptyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Na terenie objetym Planem nie wystepujg zloza surowcéw naturalnych, w zwigzku z tym nie
przewiduje sie wptywu realizacji ustalen Planu na zasoby naturalne.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspotczesnej

Na obszarze objetym Planem obiektem kulturowym podlegajagcym ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami jest strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Zazdzierz Nr 1 (AZP 52-53/16).
Realizacja ustalen Planu nie wptynie negatywnie na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki. W
granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska Plan ustala ochrone znajdujgcych sie w
niej zabytkébw archeologicznych oraz obowigzek uwzgledniania nieruchomych zabytkéw
archeologicznych przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw, w sposob okreslony w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata réowniez wptywu na dobra kultury wspoiczesnej,
poniewaz nie wystepujg one na terenie objetym Planem.

Wptyw ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz

Na catym terenie objetym Planem obowigzuje ochrona waloréw krajobrazowych, tzn. wartosci
przyrodniczych, estetycznych i kulturowych. Sprzyjac temu bedzie ustalone w Planie
ksztattowanie zr6znicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien, zachowanie istniejgcych rowow i podmoktosci wraz z roslinnoscig okalajgcg, zakaz
sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora
oraz zachowanie czesci terenu jako zieleni naturalnej.

Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane czesci istniejgcego krajobrazu antropogenicznego z
typu rolniczego (pol uprawnych) na krajobraz zabudowany. Korzystng zmiang pod wzgledem
krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni urzgdzonej. Poprawie waloréw
estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie rowniez koniecznosé ksztattowania gabarytow
zabudowy z ograniczeniem ich wysokosci do 2 kondygnaciji.
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Wptyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Obszar objety Planem pofozony jest w granicach otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego i przy granicy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Jeziora Ciechomickiego
(dziatka nr ewid. 278/1) objetego ochrona jako zespot przyrodniczo - krajobrazowy.

Przyjete ustaleniami Planu srodki fagodzgce ograniczg wptyw planowanego zagospodarowania
na wartosci przyrodnicze Gostynifisko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego, zapewniajg
ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz respektujg ustalone w przepisach
odrebnych nakazy i zakazy dla w/w obszaru chronionego.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono ochrone waloréw
przyrodniczych terenu, miedzy innymi: zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego oraz statych pol kempingowych i karawaningowych, ochrone zieleni
wiejskiej: zakrzewienn i zadrzewienn $rédpolnych i nadwodnych oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien,
utrzymanie istniejgcych rowéw i podmokiosci wraz z roslinnoscig nadwodng, zakaz wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz dokonywania zmian stosunkéw
wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie
uzytkéw rolnych, umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach
ogrodzen.

Ponadto w Planie okreslono zasady ochrony srodowiska i przyrody, w tym m.in.: zaopatrzenie w
ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikdéw energii, zagospodarowanie powierzchni
kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong stosownie do okre$lonego wskaznika, prowadzenie
uporzgdkowanej gospodarki sciekowej i odpadami.

Na skutek realizacji zapiséw Planu mogg ulec zmianie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci
— zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki p6l uprawnych,
jezior, drobnych kompleksow lesnych, zadrzewien i zakrzewien, rowéw i podmoktosci w zakresie
jego gtébwnego elementu — pdl uprawnych.

Planowane zainwestowanie uznano za nieoddziatywujgce w sposob istotny na wystepujgcy na
terenie objetym Planem obszar chroniony. Realizacja ustaleh Planu nie wplynie negatywnie na
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko

Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wystepujgcych na terenie

objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:

— istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna, w tym sie¢ elektroenergetyczna SN 15 kV oraz
WN 110 kV, ktore sg zrédlem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego w postaci pol
elektrycznych i magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz, a takze szumdw akustycznych i wibragiji,

— zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg objetg ustaleniami mpzp o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha (z uwagi na potozenie w otulinie formy ochrony przyrody, o ktdrych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody).

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego oraz statych pdl kempingowych i karawaningowych.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci Srodowiska sg dotrzymywane.

Znaczace oddziatywania na s$rodowisko mogg zaistnie¢ w wyniku realizacji statych pdl
kempingowych lub karawaningowych (na terenach US), ktére zgodnie z §3 ust. 1 pkt 53 lit. a)
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) zaliczajg sie do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Takze ustalona powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcy jej infrastrukturg
zalicza sie do takich przedsiewziec.

Dla tych przedsiewzie¢ na etapie procedury przygotowania inwestycji ewentualny obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ
whasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznoSci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w postanowieniu organ
okredli jednoczesnie zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, w ktérym
okreslony zostanie zasieg i wielko$¢ wplywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na
Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci znaczgcego oddziatywania na
Srodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu.
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7.2.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Zmiana krajobrazu na zurbanizowany o niskiej intensywnosci, hatas komunikacyjny, drgania
spowodowane pracg maszyn budowlanych, emisje pylowo — gazowe ze Zrédet energetycznych i
z silnikbw pojazdéw, okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby i
miejscowe poprawienie wartosci gleby, zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie w wyniku
budowy systemdw infrastruktury technicznej).

Posrednie i wtérne:

Presja na tereny przylegte, rozwéj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczna,
zmiana warunkow siedliskowych, wzrost bior6znorodnosci z uwagi na wprowadzanie zieleni
urzgdzonej oraz utrzymanie istniejgcych uktaddw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien srédpolnych
i nadwodnych. Utrzymanie bioréznorodnosci poprzez zachowanie terenu zieleni naturalnej,
czystsze powietrze poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet, ochrona wéd gruntowych —
uporzgdkowana gospodarka sciekowa oparta o zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, Swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw Srodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkdéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
letniskowa i ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni naturalnej) i innych dziatan (gtéwnie
funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu w sgsiedztwie) - spowoduje wzrost emis;ji
zanieczyszczeh do $rodowiska w pordwnaniu z planowanymi przedsiewzieciami. W
konsekwenciji realizacji zabudowy nastgpi tez rozbudowa sieci infrastruktury techniczne;j.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na czesciowo zabudowany), gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos¢ wod, atmosfery, swiat roslinny i zwierzecy.

Krotkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

Srednioterminowe i dtugoterminowe:

Hatas, w tym komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze s$rodkéw transportu, pogorszenie
warunkéw aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno —
bytowych warunkéw zycia i wypoczynku mieszkancow poprzez zabiegi techniczne i walory
krajobrazu zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen
urzagdzona, ochrona istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien srodpolnych i
nadwodnych). Wzbogacenie funkcji ekologicznych, waloréw estetycznych i krajobrazowych w
sgsiedztwie obszaréw zabudowanych poprzez ochrone i zachowanie terenu zieleni naturalnej,
istniejgcych rowow i podmokiosci.

State:
Zmiana krajobrazu, zwiekszenie nasycenia zielenia.

Pozytywne:
Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendw
inwestycyjnych, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i zwiekszenie

bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu zieleni urzgdzonej, ochronie istniejgcych uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien srodpolnych i nadwodnych, konwersja zrodet energii, na zdrowie
ludzi - zapewnienie kontaktu z zielenig w miejscu zamieszkania i wypoczynku dzieki zachowaniu
terenéw zieleni naturalnej i rozwojowi terendw ustug sportu i rekreacji.

Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie emisiji
zanieczyszczenh do $rodowiska (gtdwnie niska emisja).

Ocena wplywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

Teren objety Planem nie jest potozony w granicach obszaréw Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Uroczyska tackie” znajduje sie w odlegtosci okoto 2 km
od granic terenu objetego Planem.

Plan ustala rozwoj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustug sportu i rekreacji oraz
zachowanie terenu zieleni naturalnej. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
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znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej
stanowigcych realizacje celu publicznego oraz statych pdol kempingowych i karawaningowych oraz
zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej
jeziora za wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;.
Ustalenia Planu majg na celu ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu objetego
Planem.

Majac na wzgledzie znaczenie przyrodnicze zasobdw ekologicznych skupionych w SOO Uroczyska
tackie odniesiono sie do skutkéw wptywu polityki przestrzennej na ten obszar.

Zagrozenia

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wpltywu na zasoby
przyrodnicze Obszaru Natura 2000 ,Uroczyska tgckie”. Nie ulegng zmianie walory krajobrazowe
miejscowosci, skala ewentualnych zmian bedzie niewielka - obszar do zainwestowania to
powierzchnia okoto 5,09 ha, czes¢ obszaru o powierzchni okoto 0,44 ha pozostaje jako tereny zieleni
naturalnej.

Gtownym zagrozeniem dla Srodowiska przyrodniczego okreslonym w Standardowych Formularzach
Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Uroczyska tgckie” sg zanieczyszczenia mieszane (zewnetrzne i
wewnetrzne).

Realizacja ustalen Planu w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej
oraz ustug sportu i rekreacji nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze Obszaréw Natura 2000 z uwagi na ich odlegtos¢, niewielki zasieg obszarowy Planu,
lokalizacje funkcji nieucigzliwych oraz ustalenia ograniczajgce mozliwosé inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, m.in.: ustalony zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, ochrone =zadrzewieh $rddpolnych i nadwodnych, zachowanie istniejgcych rowow i
podmokiosci wraz z otaczajgca roslinnoscig, ksztattowanie zrdznicowanego krajobrazu poprzez
ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien oraz zakaz sytuowania nowych obiektow
budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie powodowaé znieksztatceh sktadu florystycznego siedlisk
(zbiorowisk) o znaczeniu wspolnotowym, zmniejszenia populaciji roslin i siedlisk chronionych.

Srodki tagodzace

Ustalenia Planu:

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- nakaz ochrony zieleni wiejskiej: zakrzewieh i zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych oraz
ksztattowania zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien

- nakaz zachowania istniejgcych rowéw i podmoktosci wraz z roslinnoscig nadwodnag,

- nakaz stosowania proekologicznych nos$nikéw energii,

- segregacji i wtasciwej utylizacji odpadéw,

- uporzadkowanej gospodarki sciekowej,

- zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej
jeziora

nie zaktécg funkcjonowania obszaru Natura 2000.

Wszystkie elementy oddziatywujgce na srodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy wynikajacej z
realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpaddéw, emisji zanieczyszczeh do atmosfery, hatasu, w tym
réwniez komunikacyjnego sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez
przestrzeganie zapiséw zawartych w Planie.

Zagrozeniem moze by¢ wzrost emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z lokalnych Zrodet ciepta
oraz wzrost zanieczyszczeh komunikacyjnych, zwigzanych z nieco wiekszym natezeniem ruchu na
drogach. Nie spowoduje to przekroczenia standardow jakosci powietrza ze wzgledu na niewielkg
moc zrodet ciepta i zastosowanie ekologicznych nosnikéw energii oraz niewielki wzrost natezenie
ruchu komunikacyjnego.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wplywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych, jezior,
drobnych kompleksow lesnych, zadrzewien, rowow i podmokitosci.

Wplyw realizacji ustalen Planu na zasoby przyrodnicze obszaru nalezgcego do sieci Natura 2000
SOOS ,Uroczyska tackie” bedzie w zasadzie niewielki, a jego skala mato istotna dla siedlisk
chronionych w jego ramach. Cenne siedliska zwigzane z lasami potozonymi w poétnocnej czesci
gminy oddalone sg od terenu objetego Planem.
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10.

Z uwagi na zasieg terytorialny Planu, odlegtos¢ od w/w obszaru, nie przewiduje sie istotnego wptywu
ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000. Realizacja ustaler Planu nie pogorszy w
istotny sposob stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzgt, nie wpltynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, a takze nie
pogorszy integralno$ci obszaru.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla konkretnych funkgji tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
letniskowej i ustug sportu i rekreacji oraz terenu zieleni naturalnej i ich umiejscowienia w przestrzeni.
Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na zasieg przestrzenny zainwestowania,
istniejgce zagospodarowanie i sagsiedztwo oraz potrzeby wynikajgce z procesdéw spoteczno —
gospodarczych.

Rozwigzania alternatywne dotyczg jedynie zréznicowania wskaznikbw zagospodarowania oraz
udziatu funkcji uzupetniajgcych. Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski
stopien lub brak realizacji ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno -
gospodarczych.

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym
zagospodarowaniu, uzytkowaniu i przeznaczeniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z pdzn. zm) z uwagi na potozenie
analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny charakter
ustalen i ich oddziatywania na $rodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Obszar objety Planem jest terenem o korzystnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych
usytuowanym w granicach otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego i przy
granicy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Jeziora Ciechomickiego (dziatka nr ewid. 278/1) z
predyspozycja do rozwoju form zagospodarowania przestrzennego zréwnowazonych ze
Srodowiskiem.

W Planie uwzgledniono obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody. Rozwdj
przewidzianej ustaleniami Planu zabudowy z zastosowaniem urzgdzen ochrony srodowiska, zgodny
Z uwarunkowaniami przyrodniczymi nie powinien pogorszy¢ standardéw srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na $rodowisko przyjeto nastepujace

rozwiazania:

e Ustalenia Planu w zakresie zasad zagospodarowania, ksztattowania zabudowy, wyposazenia w
infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardéw jakosci srodowiska. Ustalono
obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg
lub réwnoczesng budowg infrastruktury techniczne;.

e Ochrone wod powierzchniowych i gruntowych zapewni zaopatrzenie w wode dla potrzeb
bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejgcy wodocigg, uporzgdkowana
gospodarka sciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem Sciekéw na
oczyszczalnie w Zazdzierzu, zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych oraz nakaz
wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem, zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w
pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora, zakaz zasmiecania obiektow i terendw wokét
nich.

Ochronie wod sprzyja rowniez obowigzujgca zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub roéwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

o Emisje zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy zastosowanie zrodet
ciepta z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii (gaz, energia elektryczna, olej
opatowy, odnawialne zrodta energii). Zastosowanie np. paliwa gazowego nie powoduje emisji
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CO, SO;, pylu, sadzy i czastek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji
pytu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana jako uporzadkowana, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami komunalnymi wg zasad selektywnej zbiorki odpadéw do pojemnikow
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywo6z na sktadowisko
odpadow komunalnych.

o W zakresie struktury ekologicznej ustalono ochrone waloréw przyrodniczych obszaru ze wzgledu
na jego pofozenie w granicach otuliny Gostyninsko — Wioctawskiego Parku Krajobrazowego,
maksymalng ochrone uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych,
zachowanie istniejgcych rowéw i podmokiodci wraz z roslinnoscig nadwodng, utrzymanie co
najmniej 60%-65% powierzchni kazdej dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej
na terenach przeznaczonych do =zainwestowania, obowigzek zachowania naturalnego
uksztattowania terenu, zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 50
m od linii brzegowej jeziora, zachowanie terenu zieleni naturalnej z zakazem zabudowy
kubaturowe.

e Dla zachowania przepiséw i zasad zagospodarowania obowigzujgcych w otulinie Gostyninsko —
W{oc{awsklego Parku Krajobrazowego, w analizowanym Planie ustalono:

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego oraz statych pol
kempingowych i karawaningowych;

— ochrona zieleni wigejskiej: zakrzewien i zadrzewieni $rédpolnych i nadwodnych oraz ksztaftowanie
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien;

—  zachowanie istniejgcych rowdw i podmoktosci wraz z roslinnoscig nadwodng;

—  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu,

—  zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora
za wyjgtkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych;

— umoZliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

e Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono

minimalne powierzchnie dziatek budowalnych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnych. Po zakohAczeniu prac budowlanych na powierzchniach biologicznie czynnych
powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez wysianie trawy, nasadzenia
drzew i krzewow. Powyzsze sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych oraz
ksztattowaniu zabudowy w sposéb nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu.
Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody obejmujg tez obowigzek zachowania naturalnego
uksztaltowania terenu, utrzymania i ochrony istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien sroédpolnych i nadwodnych, zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora, zachowanie terenu zieleni naturalnej z zakazem
zabudowy kubaturowej. Zachowanie wartosci krajobrazowych przez ksztattowanie gabarytow
zabudowy z ograniczeniem ich wysokosci do 2 kondygnac;ji.

o Ustalenia Planu w zakresie zasad intensywnosci zabudowy, zasad mieszania funkcji,
ksztattowania gabarytow zabudowy, wyposazenia w infrastrukture techniczng zabezpieczajg
zachowanie standardow jakosci $rodowiska.

PROPOZYCJE ] PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu poprzez ocene jego aktualnosci i zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy przeprowadza Waéjt Gminy co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy.
Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te podlegajg ocenie rady i
wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty w sprawie aktualnosci
dokumentu.

Skutki realizacji ustalen Planu dla srodowiska beda monitorowane w ramach regionalnego
monitoringu poszczegdlnych elementéw $rodowiska. Nie ustala sie koniecznosci dodatkowych
pomiaréw standardow srodowiska.
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12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Ustalenia Planu dotyczg dziatek nr ewid. 270/10 i 278/1 o tacznej powierzchni okoto 5,09 ha.
Teren potozony jest po potudniowo — wschodniej stronie jeziora Ciechomickiego (dziatka nr ewid.
278/1 w bezposrednim jego sasiedztwie), w granicach otuliny Gostynihsko — Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego.

Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisuja sie w fizjograficzne
uwarunkowania (agrocenozy gtéwnie o stabych walorach agroekologicznych, korzystne warunki
gruntowe i wodne) oraz istniejgcg w sasiedztwie strukture zabudowy. Zakres przewidywanych
przeksztatcenn srodowiska miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy to
standardéw srodowiska ze wzgledu na ekstensywny charakter planowanej zabudowy.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych (agrocenoza) nie powoduje w tym przypadku
fragmentacji i likwidacji terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.

Plan przewiduje rozwdj systeméw komunikacji ograniczony do budowy fragmentéw drég
publicznych (stanowigcych kontynuacje wyznaczonych w obowigzujgcym planie), w klasie drog
dojazdowych oraz drogi wewnetrzne;.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustaleh Planu.

Przewidywane zagospodarowanie w _granicach otuliny Gostynifisko — Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego dotyczy rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej
oraz ustug sportu i rekreacji na powierzchni okoto 4,65 ha oraz utrzymaniu terendw zieleni
naturalnej na pozostatym terenie (okoto 0,44 ha), zagospodarowanie zajmie gtdwnie grunty rolne
o stabej i najstabszej jakosci, mato przydatne dla rolnictwa.

Przyjete $rodki tagodzgce tj.: uporzgdkowana gospodarka Sciekowa, ekstensywna zabudowa z
ustalong minimalng powierzchnig dziatki 1200 m? - 2000 m?, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 60%-65% powierzchni dziatki budowlanej przeznaczonej do zainwestowania,
zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, maksymalna ochrona naturalnych zadrzewien
srodpolnych i nadwodnych, zachowanie istniejgcych rowow i podmoktosci wraz z roslinnoscig
nadwodng, utrzymanie zieleni naturalnej na uzytkach zielonych z zakazem zabudowy
kubaturowej, zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej
jeziora ograniczg wptyw planowanego zagospodarowania na wartosci przyrodnicze Gostyninsko
— Wioctawskiego Parku Krajobrazowego. Realizacja ustalen Planu nie wptynie negatywnie na
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz nie wplynie negatywnie
na funkcje i droznos¢ korytarza ekologicznego.

Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska: respektujg zachowanie charakteru zagospodarowania odpowiedniego dla
ochrony wyrézniajgcego sie krajobrazu poprzez zachowanie zieleni $rédpolnej i nadwodnej,
istniejgcych rowdéw i podmokiosci, zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, zakaz
sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegowej jeziora,
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz umozliwienie migracji drobnych zwierzat
poprzez stosowanie przerw w cokotach ogrodzen.

Zabudowa zajmujgca agrocenozy stanowi kontynuacje zainwestowania istniejgcego w
sgsiedztwie - nie wystgpi fragmentacja siedlisk lub populacji gatunkéw, takze ze wzgledu na
zachowanie terenow otwartych wzdluz rowow. Przyjete zasady zagospodarowania: wyposazenie
w infrastrukture techniczng (gospodarka odpadami i sciekowa), zabezpieczajg nie przekraczanie
standardow Srodowiska.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow: parametry zabudowy i warunki
ksztattowania obiektéw kubaturowych (ustalone minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek, intensywnos¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna), nie bedg
powodowac niekorzystnych wplywow na krajobraz a nawet mogg przyczynic sie do kreatywnego
ksztattowania zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego i walorow estetycznych.
Powstate ilodci zanieczyszczeh gtownie z emisji ze zrédet ciepta, sciekow, odpadow nie
spowodujg wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.
Najblizszy potozony na terenie gminy obszar Natura 2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
»Uroczyska t.ackie” potozony jest w odlegtosci okoto 2 km od granic terenu objetego Planem.

29



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w miejscowosci Zazdzierz

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000, nie pogorszy réwniez integralnosci tych obszaréw. Zmienig
sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych, jezior, drobnych komplekséw lesnych,
zadrzewien, rowdéw i podmoktosci.

Z uwagi na zasieg terytorialny Planu, odlegtos¢ od w/w obszaru, nie przewiduje sie istotnego
wptywu ustaleh Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000. Realizacja ustalen Planu nie
pogorszy w istotny sposdb stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
a takze nie pogorszy integralnosci obszaru.

e Przyjete w projekcie Planu rozwigzania zapewniajg minimalizacje zagrozen dla srodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu.

13. WNIOSKI | ZALECENIA

Ksztattowanie odpowiednio wysokiej jakosci srodowiska na terenach do zamieszkania i wypoczynku
wymaga stosowania rozwigzan przestrzennych zapewniajgcych ochrone waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych i zachowania réwnowagi ekologicznej warunkujgcej utrzymanie systemow
przyrodniczych decydujgcych o jakosci $rodowiska. Wazne jest zharmonizowanie planowanej
zabudowy z istniejgcym zainwestowaniem i warunkami krajobrazowymi.

Lokalizacja ustalonych w Planie funkcji z punktu widzenia istniejacego w sgsiedztwie zainwestowania
oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska w
gléwnej mierze nie budzi zastrzezen. Przyjete w projekcie Planu rozwigzania majg zapewnié
minimalizacje zagrozen dla Srodowiska i wptywu na zdrowie ludzi, kitére mogg powsta¢ w wyniku
realizacji jego ustalen.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.
Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw w miejscowosci Zazdzierz, obejmujgcego
powierzchnie okoto 5,09 ha. Obszar potozony jest w granicach otuliny Gostyninisko — Wtoctawskiego
Parku Krajobrazowego oraz przy granicy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Jeziora
Ciechomickiego, objetych ochrong prawng na postawie ustawy o ochronie przyrody.
Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustug
sportu i rekreacji oraz zachowania na czesci obszaru zieleni naturalnej.
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
oraz: ocena skutkbw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub
kompensowanie oddziatywan na $rodowisko.
Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuje:
e atrakcyjne potozenie i duze walory przyrodniczo - krajobrazowe z uwagi na usytuowanie w granicach otuliny
GWPK oraz w sgsiedztwie jez. Ciechomickiego,
e korzystne warunki do zabudowy, sasiedztwo terenéw przeobrazonych geotechnicznie (korzystne warunki
aerosanitarne, zadawalajgce warunki gruntowo-wodne, walory krajobrazowe okolicy),
e zasoby gleb o stabych walorach agroekologicznych klasy bonitacyjnej gtownie RV, RVI mato przydatne dla
gospodarki rolnej,
e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne, zadrzewienia S$rodpolne, przydrozne,
nadwodne, fgki),
¢ Srednia techniczno — rolnicza degradacja struktury ekologicznej powierzchni ziemi,
e mata odpornos¢ na degradacje,
e presja urbanizacyjna w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
letniskowe;.
Okreslone w Planie przeznaczenie terenu jest kontynuacjg istniejgcej zabudowy na analizowanym
terenie i w sasiedztwie; wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tgck kierunki rozwoju. Przestrzen do urbanizacji okreslono
uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepisow
odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz
dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze
sie z przeksztatceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekow, odpadow statych, emisjg
energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.
W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na Srodowisko zaproponowano nastepujgce
rozwigzania:
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e okreslono zasady dotyczace mieszania funkcji, intensywnosci zabudowy i ksztattowania jej gabarytow,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenéw, wskazniki nadziemnej
intensywnosci zabudowy, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz ksztattowaniu
zabudowy w sposoéb nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu.
e rozwdj infrastruktury technicznej zapewniajgcy prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej w
systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie sciekdw na oczyszczalnie w Zazdzierzu:
e realizacje uporzadkowanej gospodarki odpadami statymi z uwzglednieniem zasad segregacji, zakaz
zasmiecania obiektow i terendéw wokot nich,
o zastosowanie w zrodtach ciepta proekologicznych zrédet i nosnikow energii,
e ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, $rodpolnych i
nadwodnych i zagospodarowanie ich na cele zielni towarzyszgcej zabudowie, ksztattowanie zieleni
urzgdzonej w postaci gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, zachowanie istniejgcych rowow i podmoktosci, naturalnego uksztattowania terenu.
Ogdlnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych
realizacjg ustalen Planu bedzie niewielki — obszar do zainwestowania to powierzchnia okoto 4,65 ha,
czes¢ obszaru o powierzchni okoto 0,44 ha pozostaje jako tereny zieleni naturalne;.
Realizacja planowanego zagospodarowania nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw
aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.
Realizacja ustalen Planu nie wplynie negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat. W zwigzku z zaprzestaniem gospodarki rolnej na stabych glebach, ktére
wymagaly nawozenia, ograniczone zostang sptywy z pél, przyczyniajgce sie do eutrofizacji wod
powierzchniowych.
Lokalizacja ustalonych Planem funkcji nie bedzie miata réwniez wplywu na integralno$¢
znajdujgcego sie w poblizu obszaru Natura 2000 SOOS ,Uroczyska t.gckie”.
Wazne sg rowniez efekty poza przyrodnicze, porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla $rodowiska i ochrone waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Zdynamizowanie gospodarki poprzez prawne przygotowanie przestrzeni dla
rozwoju réznych funkcji spowoduje jednoczesnie rozwdj inwestycji zwiekszajgcych popyt na nowe
miejsca zamieszkania, wypoczynku i ustug. Korzystne oddziatywanie na ludzi poprzez zapewnienie
kontaktu z zielenig w sgsiedztwie miejsca zamieszkania ma ustalenie terenu o funkcji zieleni
naturalnej.

Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne
dotyczace ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95
Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréow Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 30.09.2024 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112), jako kierujgcy zespotem autoréw:

»Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenéw w miejscowosci Zazdzierz”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia, oswiadczam ze spetniam
wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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